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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHI iITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

SIRKETIN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ana faaliyet konusu gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglarina yatirnm yapmak, gayrimenkul
portfoyill olusturmak ve bunu gelistirmek olan Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
(“Sirket”), 3 Eyliil 1997 tarihinde kurulmustur. Sirket’in merkezi Istanbul’dadir. Sirket, Sermaye
Piyasast Kurulu'nun (“SPK™) faaliyet esaslari, portféy yatirim politikalar1 ve yonetim
sinirlamalarindaki diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yiikiimlidiir. 1999 yili Aralik ayinda
Sirket hisselerinin %49'u halka arz olunmus olup hisseleri Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda
islem gormektedir.

31 Mart 2010 itibariyla Sirket’in dénem iginde ¢alisan personelinin ortalama sayisi 10 kisidir (31
Aralik 2009: 10 kisi).

Sirket, Tiirkiye’de kayith olup asagidaki adreste faaliyet gostermektedir:
Nurol- Maslak Plaza, Biiyiikdere Caddesi No:71 Kat:19 Maslak, Istanbul.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi:

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 30 Nisan 2010 tarihinde yayinlanmasi igin
yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Hazirlanis Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikalari

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarim1 Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya liskin Esaslar Teblig” (“Seri: XI, No: 29 sayili Teblig”) ile isletmeler tarafindan
diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina iliskin ilke, usul ve
esaslar1 belirlemektedir. Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra baslayan hesap donemlerine ait ilk
ara finansal tablolardan gecerli olmak {izere yiiriirliige girmistir ve bu Teblig ile birlikte Seri: XI, No:
25 "Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlar1 Hakkinda Teblig" yiirtirliikten kaldirilmistir. Bu
teblige istinaden, isletmeler finansal tablolarin1 Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle
Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlar1 (“UMS/UFRS”)’na gore hazirlamalar1 gerekmektedir.
Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararasi Muhasebe Standartlari
Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlananlardan farklar1 Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu
(“TMSK”) tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda,
benimsenen standartlara aykiri olmayan, TMSK tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal
Raporlama Standartlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinacaktir.

Bu rapor tarihi itibartyla, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’ nin UMSK tarafindan
yayimlananlardan farklari TMSK tarafindan heniiz ilan edilmediginden dolayi, ilisikteki finansal
tablolar SPK’nin Seri: XI, No: 29 sayili Teblig’i ¢cergevesinde UMS/UFRS’ye gore hazirlanmis olup
finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan 17 Nisan 2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli duyurular ile
uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek
sunulmustur.

Finansal tablolar, finansal araglarin ve yatirnm amagli gayrimenkullerin yeniden degerlenmesi
haricinde, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle
varliklar i¢in 6denen tutarin gergege uygun degeri esas alinmaktadir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHI iITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in
gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve
SPK Muhasebe Standartlari'na (UMS/UFRS uygulamasini benimseyenler dahil) uygun olarak finansal
tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere enflasyon
muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren UMSK
tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi
(“UMS/TMS 29”) uygulanmamustir.”

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, Sirket’in finansal tablolari
onceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve
onemli farkliliklar aciklanir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisikligi olmamustir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki dénem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenir.
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31 MART 2010 TARIHI iITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar

a)

b)

(©)

Mart 2010 tarihinde gegerli olan ve Sirket faaliyetleri ile ilgili olan mevcut standartlar ile ilgili
degisiklikler bulunmamaktadir.

Mart 2010 tarihinde yiirlirliikte olan ancak Mart 2010 finansal tablolarina etkisi olmayan
standart ve yorumlar

UFRS 1 (degisiklikler) UFRS’nin ilk Olarak Uygulanmasi — Diger Istisnai Durumlar

UFRS 2 (Degisiklik) Hisse Bazli Odemeler — Grubun Nakit Olarak Odedigi Hisse Bazl
Anlasmalar

UFRS 3 (2008) isletme Birlesmeleri

UFRS 5 (2008 ve 2009 yilinda yapilan yillik iyilestirmelere iliskin degisiklikler) Satis
Amaciyla Elde Tutulan Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler

UFRS 8 (2009 yilinda yapilan yillik iyilestirmelere iliskin degisiklikler) Faaliyet Boliimleri
UMS 1 (2009 yilinda yapilan yillik iyilestirmelere iliskin degisiklikler) Mali Tablolarin
Sunumu

UMS 7 (2009 yilinda yapilan yillik iyilestirmelere iliskin degisiklikler) Nakim Akim Tablosu
UMS 17 (2009 yilinda yapilan yillik iyilestirmelere iliskin degisiklikler) Finansal Kiralamalar
UMS 27 (2008) Konsolide ve Konsolide Olmayan Mali Tablolar

UMS 36 (2009 yilinda yapilan yillik iyilestirmelerdeki degisiklikler) Varliklarda Deger
Distikligii

UMS 38 (2009 y1ilinda yapilan yillik iyilestirmelere iliskin degisiklikler) Maddi Olmayan
Duran Varliklar

UMS 39 Finansal Araglar Standardindaki Degisiklikler: Muhasebelestirme ve Olgiim —
Finansal Riske Kars1 Korunmaya Uygun Kalemler

UFRYK 9 (2009 yilinda yapilan yillik iyilestirmelere iligkin degisiklikler) Sakli Tiirev
Araglariin Yeniden Degerlendirilmesi

UFRYK 16 (2009 yilinda yapilan yillik iyilestirmelere iliskin degisiklikler) Yurtdisindaki Net
Bir Yatirirmin Finansal Riske Karsi Korunmasi

UFRYK 17 ‘Nakit Dis1 Varliklarin Hissedarlara Dagitim1’

Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmasi benimsenmemis standartlar
ile mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR

2.4  Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi1 Finansal Raporlama Standartlar: (devami)

1 Nisan 2010 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan finansal dénemler ig¢in gegerli olacak olan
fakat Sirket’in finansal tablolarina herhangi bir etkisi olmasi beklenmeyen mevcut standartlarla ilgili
yorumlar ve degisiklikler agagida belirtilmistir.

— UFRS 1 (degisiklikler) UFRS 'nin Ilk Olarak Uygulanmasi — Diger Istisnai Durumlar (1
Temmuz 2010 ve sonrasinda baglayan mali donemler i¢in gecerlidir)

— UFRS 9 ‘Finansal Araglar: Simiflandirma ve Ol¢me *(1 Ocak 2013 ve sonrasinda baslayan
mali donemler igin gegerlidir)

— UMS 24 (2009) ‘Iliskili Taraf Agiklamalar:’ (1 Ocak 2011 ve sonrasinda baslayan mali
donemler igin gegerlidir)

— UMS 32 (Degisiklikler) Finansal Araglar: Sunum ve UMS 1 Mali Tablolarin Sunumu (1
Ocak 2011 ve sonrasinda baslayan mali donemler i¢in gegerlidir)

— UFRYK 14 (Degisiklikler) Asgari Fonlama Gerekliliginin Pesin Odenmesi (1 Ocak 2011 ve
sonrasinda baglayan mali donemler i¢in gegerlidir)

— UFRYK 19 ‘Finansal Yiikiimliliiklerin Ozkaynak Araclart Kullamilarak Odenmesi’(1
Temmuz 2010 ve sonrasinda baglayan mali donemler i¢in gecerlidir)

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Hasilat:

Sirket’in hasilati yatirnm amaghi gayrimenkullerden alinan kiralardan ve yatinm amagh
gayrimenkullerin satisindan olugmaktadir. Alman kiralar, tahakkuk esasina gore, gayrimenkul
satiglarindan  elde edilen hasilat ise gayrimenkuller —miisterilere teslim edildiginde
muhasebelestirilmektedir.

Maddi Duran Varhklar:

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diistikliikleri
diisiildiikten sonraki tutar {izerinden gosterilirler.

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali Omiirlerine gore dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali 6miir, kalint1 deger ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya c¢ikan degisikliklerin olast etkileri i¢in her yil gozden gegcirilir ve
tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, beklenen faydali émrii ile s6z konusu kiralama siiresinden kisa
olani ile sahip olunan maddi duran varliklarla ayni sekilde amortismana tabi tutulur.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu
olusan kazang veya kayip satig hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve
gelir tablosuna dabhil edilir.
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (devami)
Varliklarda Deger Diisiikliigii:

Serefiye gibi sinirsiz dmrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar i¢in her yil deger
diisiikliigii testi uygulanir. Itfaya tabi olan varliklar icin ise defter degerinin geri kazanilmasinin
miimkiin olmadigr durum ya da olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger disiikliigii testi uygulanir.
Varligin defter degerinin geri kazanilabilir tutarin1 agmasi durumunda deger diislikligii karsilig
kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen gercege uygun
deger veya kullanimdaki degerin biiyiik olanidir. Deger diisiikliigiiniin degerlendirilmesi i¢in varliklar
ayr1 tanimlanabilir nakit akimlarinin oldugu en diisiik seviyede gruplanir (nakit iireten birimler).
Serefiye haricinde deger diisiikliigline tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde
deger diisiikliigliniin olas1 iptali i¢in gézden gegirilir.

Bor¢lanma Maliyetleri:

Yatinm amagh gayrimenkuller gibi 6zellikli bir varligin elde edilmesi ya da insasi ile dogrudan
iligkisi bulunan bor¢lanma maliyetleri sdzkonusu 6zellikli varligin maliyetinin bir pargasi olarak
aktiflestirilmektedir. Bunun disinda kalan biitiin bor¢clanma maliyetleri olustuklar1 donemlerde gelir
tablosuna kaydedilmektedir.

Bilango tarihi itibariyle, Sirket’in yatirnm amagl gayrimenkuller ile ilgili bor¢clanma maliyetleri
bulunmamaktadir (31 Aralik 2009: Bulunmamaktadir).

Yatirnm Amach Gayrimenkuller:

Yatinm amagcli gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkullerdir. Baglangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amagli gayrimenkuller, bilango
tarihi itibartyla piyasa kosullarini yansitan gercege uygun deger ile degerlenirler. Yatirim amach
gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar
olustuklart donemde gelir tablosuna dahil edilirler.

Yatirim amagli gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dis1 birakilirlar.
Yatinm amagh gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklar1 donemde gelir tablosuna dahil edilir.
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (devami)

Finansal Araclar:

Finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal varlik olarak smiflanan ve gercege
uygun degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gercege uygun piyasa degeri ile
allm  islemiyle dogrudan iligkilendirilebilen = harcamalarin  toplam  tutar1  iizerinden
muhasebelestirilir. Yatirim araglarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati
kosulunu tasiyan bir kontrata bagli olan finansal varliklarin alim1 veya satis1 sonucunda ilgili varliklar,
islem tarihinde kayitlara alinir veya kayitlardan ¢ikarilir.

99 GG

Finansal varliklar “gercege uygun deger fark: kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine
kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak
smiflandirilir. Siniflandirma, finansal varligin elde edilme amacina ve ozelligine baglh olarak, ilk

kayda alma sirasinda belirlenmektedir.
Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili
oldugu déneme dagitilmas: yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émrii boyunca veya
uygun olmast durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit
toplaminin, ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siiflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde
tutulan finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi
zaman s0z konusu kategoride smiflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak
belirlenmemis olan tiirev Uriinleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gergege uygun deger
farki kér veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir.

Vadesine kadar elde tutulan finansal varliklar

Sirket’in vadesine kadar elde tutma olanagi ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 6deme
planina sahip, sabit vadeli bor¢lanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak
smiflandirilir. Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet
bedelinden deger diisiikliigii tutar1 diistilerek kayitlara alinir ve ilgili gelirler etkin faiz yontemi
kullanilmak suretiyle hesaplanir.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Sirket tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem goren borsaya kote 6zkaynak araglar ile
bazi borglanma senetleri satilmaya hazir finansal varliklar olarak siiflandirilir ve gercege uygun
degerleriyle gosterilir. Gelir tablosuna kaydedilen deger diisiikliikleri, etkin faiz yontemi kullanilarak
hesaplanan faiz ve parasal varliklarla ilgili kur farki kar/zarar tutar1 haricindeki, gergege uygun
degerdeki degisikliklerden kaynaklanan kazang ve zararlar diger kapsamli gelir iginde
mubhasebelestirilir ve finansal varliklar deger artig fonunda biriktirilir. Yatirimin elden ¢ikarilmasi ya
da deger diisiikliigline ugramast durumunda, finansal varliklar deger artis fonunda biriken toplam
kar/zarar, gelir tablosuna siniflandirilmaktadir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHI iITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (devami)
Finansal Araclar (devam):

Finansal varliklar (devami)

Geri satim sozlesmeleri

Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetler (“ters repo”), satis ve geri alis fiyati arasindaki farkin
i¢ iskonto orani yontemine gore doneme isabet eden kisminin ters repolarin maliyetine eklenmesi
suretiyle nakit ve nakit benzerleri hesabina ters repo islemlerinden alacaklar olarak kaydedilir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride siniflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis
maliyeti lizerinden deger diisiikliigii diisiilerek gosterilir.

Finansal varliklarda deger diistikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarina iliskin gdstergelerin
bulunup bulunmadigmma dair degerlendirmeye tabi  tutulur. Finansal varligin ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olaymm meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bi¢imde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlar tizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikliigiine ugradigina
iligkin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diisiikligii zarari olusur. Kredi ve
alacaklar icin deger diisiikligii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarimin finansal varhigin
etkin faiz orani iizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki
farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde biitiin
finansal varliklarda, deger diisiikliigli dogrudan ilgili finansal varligin kayithh degerinden diisiiliir.
Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir.
Karsilik hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglar1 haricinde, deger diisiikliigli zarar1 sonraki donemde azalirsa ve
azalis deger disiikliigii zararmin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
iligkilendirilebiliyorsa, 6nceden muhasebelestirilen deger diisiikliigii zarar1 deger diisiikliigiiniin iptal
edilecegi tarihte yatirimin deger diisiikliigii hicbir zaman muhasabelestirilmemis olmas1 durumunda
ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarin1 asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin gercege uygun degerinde deger diisiikliigii sonrasinda meydana
gelen artig, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri
Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri

3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve énemli tutarda deger degisikligi
riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (devami)

Finansal Araclar (devam):

Finansal yiikiimliiliikler

Sirket’in finansal yilikiimliilikkleri ve 6zkaynak araglari, sdzlesmeye bagh diizenlemelere, finansal bir
yiikiimliiliigiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket’in tiim
borglar1 disiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sozlesme Ozkaynaga dayal
finansal aragtir. Belirli finansal yiikiimliiliikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan
muhasebe politikalari agsagida belirtilmistir.

Finansal yiikiimliiliikler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler
veya diger finansal yiikiimliiliikler olarak siiflandirilir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler

Gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikkler, gercege uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama déneminde, bilanco tarihindeki ger¢ege uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gercege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir
tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliikk i¢in 6denen
faiz tutarini1 da kapsar.

Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliilikler baglangicta islem maliyetlerinden arindirilmis gergege uygun
degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki déonemlerde etkin faiz orani {izerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yilikiimliiligiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz
giderinin iliskili oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen
omrii boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak
tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen
orandir.

Kur Degisiminin Etkileri:

Sirket’in yasal kayitlarinda, yabanci para cinsinden (TL digindaki para birimleri) muhasebelestirilen
islemler, islem tarihindeki kurlar kullanilarak TL’ye g¢evrilmektedir. Bilangoda yer alan dévize bagh
varlik ve borglar bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak TL’ye gevrilmistir. Bu ¢evrimden ve
dovizli islemlerin tahsil / tediyelerinden kaynaklanan kambiyo karlar1 / zararlar gelir tablosunda yer
almaktadir.
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31 MART 2010 TARIHI iITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Hisse Basia Kazang:

Gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kazang / (kayip), net karin / (zararin), yil boyunca piyasada
bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile hesaplanmaktadir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang / (kayip)
hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna goére, bu hesaplamalarda kullanilan
agirlikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de
dikkate alinarak hesaplanir.

Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar:

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilanco tarihi ile bilangonun
yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar:

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliiliigiin bulunmasi, ylkiimliligiin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliilik tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmas1 durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliliige iliskin risk ve belirsizlikler géz 6nlinde bulundurularak,
bilango tarihi itibartyla yiikiimliiliiglin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin tahmin edilmesi
yoluyla hesaplanir.

Karsiligin, mevcut yilikiimliliigiin karsilanmasi i¢in gerekli tahmini nakit akimlarmi kullanarak
Ol¢iilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akimlarinin bugiinkii degerine
esittir.

Karsiligin 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi1 ya da tamaminin {igiincii taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler:

Gayrimenkul Yatirim Ortakligr statiisiinii kazanmig olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d)
(4) ’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna
edilen s6z konusu kazang tizerinden % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayrn sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve aymi sinirlar dahilinde {igiincii fikrada
belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve
dagilimia gore farklilastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden
istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglari {izerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari
geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan
kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.

11



2.5

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHI iITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (devami)
Calisanlara Saglanan Faydalar/ Kidem Tazminatlar::

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sozlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati emeklilik
veya isten c¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan UMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar Standardi (“UMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda
planlar olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliiliigii, tiim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii degerine gére hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar gelir tablosuna yansitilmistir.

Nakit Akim Tablosu:

Nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bigimde smiflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in gayrimenkul yatirimi faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akimlarini gosterir.

Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirnm faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve
finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarin1 gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1
kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gdsterir.

Sermaye ve Temettiiler:

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, beyan
edildigi donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari:

Yukarida agiklanan muhasebe politikalar1 disinda 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve
varsayimlar bulunmamaktadir.

ISLETME BIRLESMELERI
Bulunmamaktadir.

IS ORTAKLIKLARI
Bulunmamaktadir.

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket Tiirkiye’de ve sadece gayrimenkul yatirim ortakligi alaninda faaliyet gosterdiginden boliimlere
gore raporlamayi gerektirecek bir faaliyet alan1 veya cografi bolge bulunmamaktadir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHI iITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Mart 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Arahk

2010 2009

Kasa 7.499 8.628
Bankalar — vadesiz 375.753 419.385
Bankalar — vadeli 12.915.139 11.753.074
Ters repo sozlesmeleri 54.000 10.000
13.352.391 12.191.087

31 Mart 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla banka mevduati iizerinde herhangi bir blokaj

bulunmamaktadir.

31 Mart 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla, bankalardaki vadeli mevduatin ve ters repo

sozlesmelerinin detay1 agsagidaki gibidir:

Faiz oram
Para cinsi (%) Vade 31 Mart 2010
ABD Dolar1 - Mevduat 2,25-3,10 01.04/10-26 May1s 2010 2.136.355
Euro-Mevduat 3,10 17.05/21 Haziran 2010 3.584.011
TL - Mevduat 8,85-9,30 01.04/03 May1s 2010 7.194.773
TL — Ters repo 4,00 1 Nisan 2010 54.000
12.969.139
Faiz oram
Para cinsi (%) Vade 31 Aralik 2009
ABD Dolar1 - Mevduat 2,25-4,5 4-23 Ocak 2010 9.762.914
TL - Mevduat 9,3-9,75 4-22 Ocak 2010 1.990.160
TL — Ters repo 6,75 2 Ocak 2010 10.000
11.763.074
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHI iITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (devami)

Sirket’in 31 Mart 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla nakit akim tablolarinda nakit ve nakit
benzeri degerler, faiz ve deger artig tahakkuklar1 diisiilerek gosterilmektedir:

31 Mart 31 Aralik

2010 2009

Nakit ve nakit benzerleri 13.352.391 12.191.087
Faiz ve deger artig tahakkuklari (70.305) (155.777)
13.282.086 12.035.310

FINANSAL YATIRIMLAR

31 Mart 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibartyla, satilmaya hazir finansal varlik olarak siniflanan
finansal yatirimlar asagidaki gibidir:

Borclanma Araclari: Nominal Maliyet Defter

Devlet Tahvili (Eurobond) Degeri Bedeli Degeri Vade Arahgi
31 Mart 2010 itibariyla 7.333.630 7.601.505  8.021.159 2018
31 Aralik 2009 itibariyla 7.257.474 7.522.568  7.992.747 2018

31 Mart 2010 tarihi itibariyla, 394.334 TL (31 Aralik 2009: 565.616 TL ) tutarindaki satilmaya hazir
finansal varliklar degerleme kazanglari, 6zkaynaklar altinda finansal varliklar deger artis fonu
hesabina yansitilmistir.

FINANSAL BORCLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2009: Bulunmamaktadir).
DIGER FINANSAL YUKUMLULUKLER
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2009: Bulunmamaktadir).

TiCARI ALACAK VE BORCLAR

Ticari alacaklar
31 Mart 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla, ticari alacaklarin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Arahk

2010 2009

Miisterilerden alacaklar 67.244 31.666
Mliskili taraflardan ticari alacaklar (Not: 37) 117.370 71.784
Siipheli ticari alacaklar 107.635 107.635
Siipheli ticari alacaklar karsiligi (107.635) (107.635)
Toplam 184.614 103.450
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31 MART 2010 TARIHI iITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

TiCARI ALACAK VE BORCLAR (devami)

Ticari alacaklar (devam)

Sirket, tahsilati siipheli olan alacaklar i¢in karsilik ayirmustir. Siipheli alacaklar karsiliginin,
31 Mart 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihlerinde sona eren hesap donemlerindeki hareketleri asagidaki

gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart

2010 2009

Acilig bakiyesi 107.635 56.468
Donem gideri - -
Donem tahsilati - -
Kapanis bakiyesi 107.635 56.468

Ticari borclar

31 Mart 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla ticari bor¢lar bakiyesi, sirastyla 298.815 TL ve

104.186 TL degerindeki saticilara borglardan olugmaktadir.
DiIGER ALACAK VE BORCLAR

31 Mart 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla, kisa vadeli diger alacaklarin detay1 asagidaki

gibidir:
31 Mart 31 Arahk
2010 2009
Verilen depozito ve teminatlar 8.473 8.369
Diger Alacaklar 722 -
Toplam 9.195 8.369

FINANS SEKTORU FAALIYETLERINDEN ALACAK VE BORCLAR
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2009: Bulunmamaktadir).

STOKLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2009: Bulunmamaktadir).

CANLI VARLIKLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2009: Bulunmamaktadir).

DEVAM EDEN iNSAAT SOZLESMELERINE iLiSKiN VARLIKLAR
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2009: Bulunmamaktadir).

OZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2009: Bulunmamaktadir).
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

17. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Karum Alisveris

Nurol Plaza Oasis - Bodrum Nurol Residence Merkezi(*) Toplam
e < 780.000
1 Ocak 2009 tarihi itibariyla makul deger 16.450.000 2.791.000 18.862.000 38.883.000
Alimlar - - - - _
Cikiglar - - (1.910.000) - (1.910.000)
Toplam 16.450.000 2.791.000 16.952.000 780.000 36.973.000
Makul degerdeki artig/ (azals) - - - - -
31 Mart 2009 tarihi itibariyla makul deger 16.450.000 2.791.000 16.952.000 780.000 36.973.000
1 Ocak 2010 tarihi itibariyla makul deger 16.355.000 3.090.000 17.355.000 550.000 37.350.000
Alimlar - - 173.777 - 173.777
Cikiglar - - (360.000) - (360.000)
Toplam 16.355.000 3.090.000 17.168.777 550.000 37.163.778
Makul degerdeki artig/ (azals) - - - - -
31 Mart 2010 tarihi itibariyla makul deger 16.355.000 3.090.000 17.168.777 550.000 37.163.777
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHI ITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Sirket 2010 yilinda, bagimsiz bir degerleme sirketi tarafindan yapilan degerlendirme g¢alismasi
sonucunda degeri, 31 Mart 2010 tarihli finansal tablolarda, 360.000 TL olarak belirlenmis olan Nurol
Residence’da bulunan ve asagida detayi bulunan 1 adet bagimsiz boliimii 590.600 TL’ye satmistir.

2010 yih icindeki satislar Defter degeri Satis degeri
Nurol Residence C Blok 29 360.000 590.600
360.000 590.600

2009 yili icindeki satislar Defter degeri Satis degeri
Nurol Residence B Blok 3 1.032.564 1.889.750
Nurol Residence B Blok 2 1.042.278 2.077.680
2.074.842 3.967.430

Sirket’in 31 Aralik 2009 tarihindeki yatirim amagli gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degeri, Sirket
ile iliskisi olmayan bagimsiz bir ekspertiz sirketi tarafindan 2009 yilinda gerceklestirilen degerlemeye
gore elde edilmistir. Degerleme sirketi, Tiirkiye Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan yetkilendirilmis
bir bagimsiz ekspertiz kurulusu olup, s6z konusu yerlerdeki tasinmazlarin degerlemesi konusunda
uygun nitelik ve deneyime sahiptir. S6zkonusu ekspertiz raporlarina gore Uluslararasi Degerleme
Standartlari’na uygun olarak yapilan degerlemeler, benzer gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem
fiyatlarinin referans alinmasiyla tespit edilmistir.

Sirketin yatirim amagli gayrimenkulleri i¢in yaptirdig1 deger tesbit bilgileri asagidaki gibidir:

Ekspertiz

degeri

Yatirnom amach Ekspertiz Degerleme 31 Arahk

gayrimenkul ad1 raporu tarihi yontemi 2009
Emsal

Nurol Plaza 29 Aralik 2009 karsilagtirma 16.355.000
Emsal

Oasis Bodrum 29 Aralik 2009 karsilastirma 3.090.000
Emsal

Nurol Residence 29 Aralik 2009 karsilastirma 17.355.000
Emsal

Karum Aligveris Merkezi 29 Aralik 2009 karsilagtirma 550.000

Bilango tarihi itibariyla, yatinm amacgh gayrimenkullerin satilabilirliligi konusunda herhangi bir
kisitlama ve satin alma, insa etme ya da gelistirme, bakim, onarim veya iyilestirme sdzlesmelerinden
kaynaklanan yiikiimliiliikler bulunmamaktadir.

Sirket, cari donemde yatirirm amagli gayrimenkullerinden 933.582 TL (31 Mart 2009: 876.514 TL)
kira geliri elde etmistir. Bu gayrimenkullere iliskin dogrudan faaliyet giderleri toplami 96.508 TL dir.
Sirket’in yatirim amaclh gayrimenkulleri lizerinde rehin veya ipotek bulunmamaktadir.

31 Mart 2010 tarihi itibartyla, yatinm amagli gayrimenkuller {izerindeki toplam sigorta tutar
29.245.630 TL dir (31 Aralik 2009: 29.475.076 TL)
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHI ITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

MADDI DURAN VARLIKLAR

Doseme ve

Binalar Tasitlar Demirbaslar Toplam
Malivet degeri
1 Ocak 2010 agilis bakiyesi 319.016 4.408 262.067 585.491
Alimlar - - 2.723 2.723
31 Mart 2010 kapanis bakiyesi 319.016 4.408 264.790 588.214
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2010 agilis bakiyesi (46.826) (4.408) (243.799) (295.033)
Dénem gideri (1.595) - (1.912) (3.507)
31 Mart 2010 kapanis bakiyesi (48.421) (4.408) (245.711) (298.540)
31 Mart 2010 itibariyla net defter degeri 270.595 - 19.078 289.673
Malivet degeri
1 Ocak 2009 ag1lis bakiyesi 319.016 4.408 246.392 569.816
Alimlar - - 2.152 2.152
31 Mart 2009 kapanis bakiyesi 319.016 4.408 248.544 571.968
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2009 acilis bakiyesi (40.446) (4.408) (239.863) (284.717)
Donem gideri (721) - (1.296) (2.017)
31 Mart 2009 kapanis bakiyesi (41.167) (4.408) (241.159) (286.734)
31 Mart 2009 itibartyla net defter degeri 277.849 - 7.385 285.234

Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:
Ekonomik Omiir

Binalar 50 yil
Tagitlar Syl
Do6seme ve demirbaslar Syil

MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2009: Bulunmamaktadir).
SEREFIYE

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2009: Bulunmamaktadir).

DEVLET TESViK VE YARDIMLARI
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2009: Bulunmamaktadir).
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25.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHI ITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2009: Bulunmamaktadir).
TAAHHUTLER

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2009: Bulunmamaktadir).

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sOzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi ylikiimliligi vardir.
Ayrica, halen yiirtirliikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422
sayilli ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60’inc1 maddesi hiikkmii geregince
kidem tazminatin1 alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme
ylkiimliligii bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlariyla ilgili baz1 gegis karsiliklari, ilgili
kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan gikarilmistir.

31 Mart 2010 tarihi itibartyla 6denecek kidem tazminati, aylik 2.427,04 TL (2009: 2.365,16 TL)
tavanina tabidir.

Kidem tazminat1 yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
karsiligi, Sirket’in, calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik
tutarinin  bugiinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. UMS 19 (“Calisanlara
Saglanan Faydalar”), sirketin yiikiimliiliiklerinin, tanimlanmis fayda planlar kapsaminda aktiieryal
degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini dngoriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin
hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami ylikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden
sonraki beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Mart 2010 tarihi itibariyla, ekli finansal
tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin, calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel
yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. ilgili bilanco tarihlerindeki karsiliklar,
yillik %4,8 (31 Aralik 2009: %4.8). enflasyon ve %11 (31 Aralik 2009: %]12). iskonto orani
varsayimlarina gore yaklasik %5,92 olarak elde edilen reel iskonto orami kullanilmak suretiyle
hesaplanmistir (31 Aralik 2009: %6,26). Istege bagh isten ayrilmalar neticesinde ddenmeyip, Sirket’e
kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini orani da dikkate alinmistir.Kidem tazminati tavani
alt1 ayda bir revize edilmekte olup, Sirket’in kidem tazminati kargiliginin hesaplanmasinda 1 Ocak
2010 tarihinden itibaren gegerli olan 2.427,04 TL tavan tutar1 dikkate alinmigtir.

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart

2010 2009

1 Ocak itibartyla karsilik 70.741 81.265
Hizmet maliyeti 1.662 3.652
Faiz maliyeti 1.032 -
Odenen tazminatlar - (19.905)
31 Mart itibariyla karsihik 73.435 65.012

EMEKLILIK PLANLARI
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2009: Bulunmamaktadir).
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHI ITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Mart 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla, diger donen varliklar ve diger kisa vadeli
yiikiimliiliiklerin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Arahk
2010 2009
Diger Donen Varliklar
Pesin 6denen vergiler 219.391 184.222
[ligkili taraflara verilen avanslar (Not: 37) 138.498 53.914
Verilen siparis avanslari 19.228 15.660
Gelecek aylara ait giderler 24.096 18.854
Personel avanslari 69.409 58.939
Toplam 470.622 331.589
31 Mart 31 Arahk
2010 2009
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Gelecek aylara ait gelirler 588.881 435.309
Alinan depozito ve teminatlar 68.223 68.647
Odenecek sosyal sigorta primleri 8.424 11.586
Odenecek vergi ve kesintiler 22.716 36.671
Diger 19.378 1.809
Toplam 707.622 554.022
OZKAYNAKLAR
Sermaye

31 Mart 2010 tarihi itibartyla, Sirket’in kayith sermayesi 10.000.000 TL’dir (31 Aralik 2009:
10.000.000 TL).

31 Mart 2010 tarihi itibartyla, Sirket’in sermayesi, ihra¢ edilmis ve her biri 1 TL nominal degerde
10.000.000 adet (31 Aralik 2009: her biri 0,001 TL nominal degerde 10.000.000.000 adet) hisseden
meydana gelmistir.

Sirket hissedarlarindan Nurol Insaat ve Ticaret A.S., 5 Ocak 2009 tarihinde, Sirket’e ait %19
oranindaki hisseyi Nurol Yatirrm Bankas1 A.S.'ye satmustir. S6z konusu satis sonrasi, Nurol Insaat ve
Ticaret A.S.nin Sirket’teki %50,97 oranindaki pay1 %31,97'ye diismiis; Nurol Yatirirm Bankast A.S.
ise Sirket’in %19 oraninda hissedar1 olmustur.

31 Mart 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibartyla sermaye yapist asagidaki gibidir:

% 31 Mart 2010 % 31 Aralik 2009
Nurol Insaat ve Ticaret A.S. 31,97 3.196.940 31,97 3.196.940
Nurol Yatirim Bankast A.S 19,00 1.900.000 19,00 1.900.000
Halka agik kisim 49,00 4.900.000 49,00 4.900.000
Diger 0,03 3.060 0,03 3.060
Toplam 6denmis sermaye 100 10.000.000 100 10.000.000
Sermaye enflasyon diizeltmesi farki 9.745.353 9.745.353
Toplam sermaye 19.745.353 19.745.353
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHI ITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

OZKAYNAKLAR (devami)

Finansal Varlik Deger Artis Fonu

Finansal Varlik Deger Artis Fonu satilmaya hazir finansal varliklarin ger¢ege uygun degerlerinden
degerlemesi sonucu ortaya cikar. Gergege uygun degeriyle degerlenen bir finansal aracin elden
¢ikarilmast durumunda, deger artis fonunun satilan finansal varlikla iligkili par¢asi dogrudan
kar/zararda muhasebelestirilir. Yeniden degerlenen bir finansal aracin deger diisiikliigiine ugramasi
durumunda ise deger artis fonunun deger disiikligline ugrayan finansal varlikla iliskili kismi
kar/zararda muhasebelestirilir.

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

31 Mart 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla kardan ayrilan kisitlanmis yedekler, yasal
yedeklerden olugsmaktadir.

Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden
olugsmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulasincaya kadar yasal
donem karmin %5’i oraminda ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin
%35’ini asan dagitilan karm %10’udur. Birinci ve ikinci yasal yedek akgeler, toplam sermayenin
%50’sini agmadig1 siirece dagitilamazlar; ancak ihtiyari yedek akgelerin tiikenmesi halinde zararlarin
karsilanmasinda kullanilabilir.

Gecmis Y1l Kar/Zararlari

31 Mart 31 Arahk

2010 2009
Olaganiistii yedekler 21.304.814 18.653.309
Gecmis yil kar karlari 14.384.364 13.172.841
Toplam 35.689.178 31.826.150

Kar Dagitimi

Sermaye Piyasast Kurulu’nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde 2009 yili faaliyetlerinden elde edilen
karlarin dagitim esaslart ile ilgili olarak; paylar1 borsada islem gdren anonim ortakliklar i¢in, herhangi
bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemesine , kar dagitimimin Kurul’un Seri:IV, No:27 sayil1
Sermaye Piyasasi Kanununa Tabi Olan Halka Ag¢ik Anonim Ortakliklarin Temettii Avansi
Dagittiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi’nde yer alan esaslar, ortakliklarin esas
sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmis olan kar dagitim
politikalar1 ¢ergevesinde gerceklestirilmesine karar verilmistir.

Bu kapsamda , Sirket’in yasal kayitlarinda bulunan ge¢mis yil karlar1 ve donem kari sirasiyla
21.304.814 TL ve 961.924 TL dir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHI ITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

Satis Gelirleri

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart

2010 2009

Konut satis gelirleri 590.600 3.967.430

Kira gelirleri 933.582 876.514

Toplam 1.524.182 4.843.944
Satislarin Maliyeti

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart

2010 2009

Satilan konutlarin maliyeti (360.000) (2.075.237)

Isletme Giderleri (96.508) -

Toplam (456.508) (2.075.237)

ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERi, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM

GIDERLERI, GENEL YONETIM GIDERLERI

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart

2010 2009

Genel yonetim giderleri (515.327) (644.688)
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHI ITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

30. NITELIKLERINE GORE GiDERLER

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2010 2009

Genel Yonetim Giderleri
Personel giderleri (175.287) (155.229)
Danigmanlik giderleri (174.866) (170.939)
Aidat giderleri (126.987) (182.646)
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler (9.908) (67.751)
Tamir, bakim ve isletme giderleri (13.893) (55.097)
Cesitli vergi giderleri (1.432) (1.887)
Seyahat giderleri (2.109) (3.131)
Amortisman giderleri (3.507) (2.017)
Diger giderler (7.338) (5.991)
Toplam (515.327) (644.688)

31. DIGER FAALIYETLERDEN GELIiR / GIDERLER

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2010 2009
Diger faaliyet gelirleri 22.424 10.699
Toplam 22.424 10.699
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2010 2009
Diger faaliyet giderleri (8.507) (1.129)
Toplam (8.507) (1.129)
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHI ITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL GELIiRLER
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2010 2009
Kambiyo karlart 687.159 1.379.454
Faiz gelirleri 269.787 879.658
Toplam 956.946 2.259.112
FINANSAL GIDERLER
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2010 2009
Kambiyo zararlar1 (478.692) (131.254)
Faiz giderleri - (313.000)
Toplam (478.692) (444.254)

SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN
FAALIYETLER

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2009: Bulunmamaktadir).

VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (ERTELENMIS VARLIK VE
YUKUMLULUKLER DAHIL)

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2009: Bulunmamaktadir).

HiSSE BASINA KAZANC

Hisse bagina kazang tutari, net donem karinin Sirket hisselerinin cari donem igindeki agirlikli ortalama
hisse adedine bdliinmesiyle hesaplanir. Hesaplamasi asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart

2010 2009

Net donem kari 1.044.518 3.948.447
Hisselerin agirlikli ortalama sayist

Agirlikli ortalama hisse miktari 10.000.000 10.000.000

Hisse basina kar 0,1045 0,3948
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHI ITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI

Sirket Nurol Holding biinyesinde faaliyet gostermektedir.

31 Mart 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibartyla iliskili taraflardan alacaklar ve borglar asagidaki

gibidir:
31 Mart 31 Aralik
2010 2009
Bankalar Hesabi
Nurol Yatirim Bankast A 11.998.329 10.671.662
31 Mart 2010
Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Kisa vadeli
) Ticari Ticari
1liskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Nurol Insaat ve Ticaret A.S. 89.504 - 89.504 -
Nurol Yatirim Bankas1 A.S. 328 - - -
Diger iliskili taraflar
Nurol G.O.P. Residence Konutlar - 131.337 64.321 -
Botim Yonetim ve Ticaret A.S. 6.842 - 11.697 -
Nurol Plaza Y 6netim Kurulu 7.161 10.314 -
Nurol Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 328 - 2.186 -
Nurol Holding A.S. 19.475 - 77.199 -
Bosfor Turizm Isletmecilik A.S. - - 2.932 -
Karum Yo6netim ve Ticaret A.S. 328 - 1.592 -
Turser Turizm Serv.ve Tic.A.S. 565 - - -
117.370 138.498 264.340 -
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHI ITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devam)

31 Aralik 2009
Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Kisa vadeli
) Ticari Ticari
1ligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Nurol Insaat ve Ticaret A.S. 70.732 - 70.733 -
Diger iliskili taraflar
Botim Yonetim ve Ticaret A.S. 1.052 - - -
Nurol Konaklar1 Toplu Yap1
Yonetim Kurulu - 53.914 - -
Nurol Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. - - 6.126 -
Karum Yo6netim ve Ticaret A.S. - - 7.858 -
Nurol Plaza Yo6netim Kurulu - - 1.790 -
Bosfor Turizm Isletmecilik A.S. - - 2.071 -
Turser Turizm Serv.ve Tic.A.S - - 317
Nurol Holding A.S. - - 5.199 -
71.784 53.914 94.094 -

Ust diizey ydneticilere saglanan faydalar:

Donem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2010 2009
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 57.804 55.596
57.804 55.596
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2010 2009

Nliskili taraflardan gelirler

Kira gelirleri

Nurol Insaat ve Ticaret A.S. 48.455 49.602
Nurol Menkul Kiymetler A.S - 63.724
Botim Yonetim ve Ticaret A.S. 4.909 3.096
Toplam 53.364 116.422
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHI ITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devam)

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2010 2009
Iliskili taraflara giderler
Kira giderleri
Nurol Ingaat ve Ticaret A.S. 15.908 16.585
Sigorta giderleri
Nurol Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 1.811 1.457
Nurol Insaat ve Ticaret A.S. - -
Danismanlik giderleri
Nurol Holding A.S. 141.092 129.490
Aidat giderleri
Karum Yonetim ve Ticaret A.S. 62.803 93.974
Nurol Konaklar1 Toplu Yap1 65.962 78.096
Oasis Nam Toplu Yap1 Kurulu 11.582 7.490
Nurol Plaza Yonetim Kurulu 2.654 3.086
Diger giderler
Bosfor Turizm Isletmecilik A.S. 4.035 3.894
Turser Turizm Serv.ve Tic. A.S. 112 -
Nurol Insaat ve Ticaret A.S. - -
Nurol Holding AS 1.250 -
Toplam 307.209 334.072

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

a. Finansal risk faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gercege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi
faiz oram riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk yonetimi
programi genel olarak finansal piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi iizerindeki
potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi lizerine odaklanmaktadir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHI ITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

38.  FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

31 Mart 2010

Alacaklar

Ticari Alacaklar

liskili Taraf

Diger Taraf

Diger Alacaklar

Iliskili Taraf Diger Taraf

Bankalardaki
Mevduat

Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski (*)
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamus finansal varliklarin
net defter degeri

B. Kosullart yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde
vadesi gegmis veya deger diisiikligiine ugramis sayilacak finansal varliklarin
defter degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger disiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri

- teminat, vs ile giivence altina alimis kismi

D. Deger disiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)

- Deger diistikligii (-)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger diisiikligi (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alimis kismi

E. Bilango dis1 kredi riski iceren unsurlar

117.370

117.370

67.244

67.244

107.635
(107.635)

- 9.195

- 9.195

(*) Tutarin belirlenmesinde, alman teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHI ITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

38.  FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

31 Arahk 2009

Alacaklar

Ticari Alacaklar

liskili Taraf

Diger Taraf

Diger Alacaklar

Iliskili Taraf Diger Taraf

Bankalardaki
Mevduat

Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski (*)
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamus finansal varliklarin
net defter degeri

B. Kosullart yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde
vadesi gegmis veya deger diisiikligiine ugramis sayilacak finansal varliklarin
defter degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger disiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri

- teminat, vs ile giivence altina alimis kismi

D. Deger disiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)

- Deger diistikligii (-)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger diisiikligi (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alimis kismi

E. Bilango dis1 kredi riski iceren unsurlar

71.784

71.784

31.666

31.666

107.635
(107.635)

- 8.369

- 8.369

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHI ITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi
(devam)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin s6zlesmeye baglh yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir.

Vadesi gecen alacaklarin yaglandirmasi asagidaki gibidir:

Alacaklar
31 Mart 2010 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Toplam
Vadesi iizerinden 3-12 ay gecmis

107.635 - 107.635

Toplam vadesi gegen alacaklar 107.635 - 107.635
Teminat, vs ile giivence altina alinmig
kismi - - -

Alacaklar
31 Aralik 2009 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Toplam
Vadesi iizerinden 3-12 ay ge¢mis 107.635 - 107.635
Toplam vadesi gecen alacaklar 107.635 - 107.635

Teminat, vs ile giivence altina alinmig
kismi - - -
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38.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHI ITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi

(devam)

b.2) Likidite risk ydnetimi

Sirket sahip oldugu likit varliklar nedeniyle likidite riskine maruz kalmamaktadir.

31 Mart 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla sozlesmeye bagli finansal borglarin kalan
vadelerine gore profili agagidaki tablodaki gibidir:

31 Mart 2010

Sozlesme
uyarinca nakit
ckislar toplami 3 aydan 3-12 1-5yil 5 yildan
Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (I+II+II+IV) kisa (I) ay aras1 II)  aras1 (IID) uzun (IV)
Tiirev olmayan
Finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar 298.815 298.815 298.815
Toplam yiikiimliiliik 298.815 298.815 298.815
31 Arahk 2009
Sozlesme
uyarinca nakit
cikislar toplami 3 avdan 3-12 1-5yvil 5 yildan
Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (I+II+III+IV) kisa (I) ay arasi (I1 arasi (11I) uzun (IV)
Tiirev olmayan
Finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar 104.186 104.186 104.186
Toplam yiikiimliiliik 104.186 104.186 104.186

Sirket 6demelerini sézlesme vadelerine gore gergeklestirmektedir.

b.3) Piyasa riski yonetimi

b.3.1) Kur riski yonetimi

Sirket, yabanci para cinsinden varliklarim1 TL’ye cevirirken oranlardaki degisiklikler nedeniyle kur
riskine maruz kalmaktadir. Kur riskleri yabanci para likit varliklarin kisa vadeli yatirim olarak

degerlendirilmesiyle yonetilmektedir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal
olmayan yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyla dagilimi asagidaki gibidir:
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38.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHI ITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi

(devam)

b.3) Piyasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliilikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER
14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliilikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikkler
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER

19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik /
yiikiimliilik pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden

tiirev Urlnlerin tutar

19b. Pasif karakterli bilango dis1 déviz cinsinden

tlirev trlnlerin tutar

20. Net yabanc1 para varlik yiikiimliiliik pozisyonu

31 Mart 2010

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliiliik

Pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin

toplam gercege uygun degeri

23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari
24. Doviz yikiimliiliklerin hedge edilen kisminin tutari

TL Karsih@
(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolar1 Avro Yen GBP Diger
13.939.553 10.187.250 3.752.303 - - -
13.939.553 10.187.250 3.752.303 - - -
40.257 39.881 376 - - -
66.623 48.912 17.711 - - -
106.880 88.793 18.087 - - -
106.880 88.793 18.087 - - -
13.832.673 10.098.457 3.734.216 - - -
13.832.673 10.098.457 3.734.216 - - -
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38.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHI ITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi

(devam)

b.3) Piyasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yikimliilikler

12a. Parasal Olan Diger Yikiimliilikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER
14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikimliilikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER

19. Bilango dis1 tlirev araglarin net varlik /
yiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden

tlirev trlinlerin tutari

19b. Pasif karakterli bilango dis1 déviz cinsinden

tlirev trlnlerin tutar

20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu

TL Karsihg:
(Fonksiyonel

31 Arahk 2009

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / ytikiimliiliik

Pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz hedge'i igin kullanilan finansal araglarin

toplam gergege uygun degeri

23. Déviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari
24. Doviz yiikiimliliklerin hedge edilen kisminin tutari

para birimi) ABD Dolar1 Avro Yen GBP  Diger

18.144.897 17.816.335 328.562 - - -
18.144.897 17.816.335 328.562 - - -
6.127 949 5.178 - - -
40.777 32.147 8.630 - - -
46.904 33.096 13.808 - - -
46.904 33.096 13.808 - - -
18.097.993 17.783.239 314.754 - - -
18.097.993 17.783.239 314.754 - - -
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38.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHI ITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi
(devam)

b.3) Piyasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

Kur riskine duyarlilik

Sirket, baslica ABD Dolar1 ve EURO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolart ve EURO kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan
duyarliligin1 gostermektedir. %10’luk oran, iist diizey yoneticilere Sirket icinde kur riskinin
raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, sdz konusu oran yonetimin déviz kurlarinda bekledigi
olas1 degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece y1l sonundaki agik yabanci para cinsinden
parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin yil sonundaki %10°luk kur degisiminin etkilerini
gosterir. Pozitif deger, kar / zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artis1 ifade eder.

31 Mart 2010
Yabanci Paranin  Yabanci Paranin
Deger Kazanmas1 Deger Kaybetmesi

ABD Dolarinin TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde

ABD Dolar1 net varlik / yiikkiimliiliigii 1.009.846 (1.009.846)

ABD Dolart riskinden korunan kisim (-) - -

ABD Dolar1 Net Etki 1.009.846 (1.009.846)
Avro'mun TL Karsisinda % 10 Degismesi Halinde

Avro net varlik / yiikkimliligi 373.422 (373.422)

Avro riskinden korunan kisim (-) - -

Avro Net Etki 373.422 (373.422)

31 Arahk 2009
Yabanci Paranin  Yabanci Paranin
Deger Kazanmas1 Deger Kaybetmesi

ABD Dolarinin TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde

ABD Dolar1 net varlik / yiikkiimliiligii 1.778.324 (1.778.324)

ABD Dolar riskinden korunan kisim (-) - -

ABD dolar1 Net Etki 1.778.324 (1.778.324)
Avronun TL Karsisinda % 10 Degismesi Halinde

Avro net varlik / ylikiimliiliigii 31.475 (31.475)

Avro riskinden korunan kisim (-) - -

Avro Net Etki 31.475 (31.475)
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38.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHI ITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi
(devam)

b.3) Piyasa riski yonetimi (devami)

b.3.2) Faiz orani riski yonetimi

Faiz orani riski, faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket’in faize duyarli varliklar
iizerinde meydana getirebilecegi deger diisiisii olarak tanimlanir. Sirketin faize duyarl ylikiimliligi
bulunmamaktadir.

Sirket’in bilangosunda satilmaya hazir finansal varlik olarak smifladigi bor¢lanma senetleri faiz
degisimlerine bagl olarak fiyat riskine maruz kalmaktadir.

Faiz Pozisyonu Tablosu

31 Arahk
31 Mart 2010 2009
Sabit Faizli Finansal Araclar
Finansal Varliklar
Satilmaya Hazir Finansal Varliklar 8.021.159 7.992.747

Finansal Yiikiimlilikler

Degisken Faizli Finansal Araclar
Finansal Varliklar - -
Finansal Yiikiimlilikler - -
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40.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHI iITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARIN GERCEGE UYGUN DEGERI
Finansal araclarin gercege uygun degeri

Rayi¢ deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak ger¢eklesen
islemlerde, bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi
degerdir.

Sirket, finansal enstriimanlarin tahmini rayi¢ degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip
rayi¢ degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug¢ olarak burada
sunulan tahminler, Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Rayi¢ degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin rayi¢ degerlerinin
tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir:

Finansal varliklar:

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak iizere maliyet bedeli ile
gosterilen finansal varliklarin rayi¢ degerlerinin kisa vadeli olmalar1 ve muhtemel zararlarin 6nemsiz
miktarda olabilecegi diisiiniilerek defter degerlerine yaklastigi ongoriilmektedir.

Borglanma senetlerinin rayi¢ degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlari esas alinir.

Finansal yiikiimliiliikler:

Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle parasal ylikiimliiliiklerin rayi¢ degerlerinin defter degerlerine yaklastigi
varsayilmaktadir.

Finansal Araclarin Gercege Uygun Degeri

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da indirek olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

Uciincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliliikler, varhk ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada go6zlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmektedir.

Gergege uygun degerleri ile finansal tablolarda gosterilen finansal varliklarin bilango tarihi itibariyla
gergege uygun deger seviyesi birinci seviyedir.

BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir
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41.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHI iITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARI ONEMLiI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FiNANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIiR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKLIi OLAN DiGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir
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