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BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Nurol Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg A.S.
Yonetim Kurulu’na

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. nin (“Sirket”) 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla hazirlanan ve
ekte yer alan bilangosunu, ayni tarihte sona eren yila ait kapsamli gelir tablosunu, 6zkaynak degisim
tablosunu ve nakit akim tablosunu, énemli muhasebe politikalarinin 6zetini ve dipnotlari denetlemis
bulunuyoruz.

Finansal Tablolarla ilgili Olarak Isletme Yo6netiminin Sorumlulugu

Sirket yonetimi finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan finansal raporlama
standartlarina gore hazirlanmasi ve diiriist bir sekilde sunumundan sorumludur. Bu sorumluluk,
finansal tablolarin hata ve/veya hile ve usulsiizliikkten kaynaklanan 6nemli yanligliklar icermeyecek
bicimde hazirlanarak, gercegi diiriist bir sekilde yansitmasini saglamak amaciyla gerekli i¢ kontrol
sisteminin tasarlanmasini, uygulanmasini ve devam ettirilmesini, kosullarin gerektirdigi muhasebe
tahminlerinin yapilmasini ve uygun muhasebe politikalarinin segilmesini igermektedir.

Bagimsiz Denetim Kurulusunun Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda goriis
bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina uygun olarak gergeklestirilmistir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasini ve bagimsiz
denetimin, finansal tablolarin gergegi dogru ve diiriist bir bi¢imde yansitip yansitmadigi konusunda
gercege uygun bir giivenceyi saglamak iizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim kaniti
toplamak amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullanilmasini igermektedir. Bagimsiz denetim
tekniklerinin se¢imi, finansal tablolarin hata ve/veya hileden ve usulsiizlikten kaynaklanip
kaynaklanmadigi hususu da dahil olmak {izere onemli yanlighk igerip i¢ermedigine dair risk
degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gore yapilmistir. Bu risk
degerlendirmesinde, isletmenin i¢ kontrol sistemi gbz 6niinde bulundurulmustur. Ancak, amacimiz ig
kontrol sisteminin etkinligi hakkinda goriis vermek degil, bagimsiz denetim tekniklerini kosullara
uygun olarak tasarlamak amaciyla, Sirket yonetimi tarafindan hazirlanan finansal tablolar ile i¢
kontrol sistemi arasindaki iliskiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz denetimimiz, ayrica Sirket yonetimi
tarafindan benimsenen muhasebe politikalari ile yapilan 6énemli muhasebe tahminlerinin ve finansal
tablolarin bir biitiin olarak sunumunun uygunlugunun degerlendirilmesini igermektedir.

Bagimsiz denetim sirasinda temin ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin
olusturulmasina yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.



Goriis

Gorligiimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla gerg¢ek finansal
durumunu, ayni tarihte sona eren yila ait finansal performansini ve nakit akimlarini, Sermaye Piyasasi
Kurulu’'nca yayimlanan finansal raporlama standartlar1 g¢ergevesinde dogru ve diiriist bir bigimde
yansitmaktadir.

[stanbul, 15 Mart 2013

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Hasan Kilig
Sorumlu Ortak, Basdenetgi



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
31 ARALIK 2012 TARIHLI BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Cari Donem

Ge¢mis Donem

31 Aralk 31 Aralik
Dipnot 2012 2011
VARLIKLAR

Donen Varhklar 444.,956.518 133.532.518
Nakit ve nakit benzerleri 6 473.937 1.126.097
Ticari alacaklar 10 261.607 93.552
[liskili Taraflardan ticari alacaklar 37 6.970 26.625
Diger ticari alacaklar 254.637 66.927
Diger alacaklar 1la 9.372 9.813
Diger alacaklar 9.372 9.813
Stoklar 13 425.204.165 130.979.107
Diger kisa vadeli varliklar 26 19.007.437 1.323.949
Duran Varhklar 63.155.530 45.152.005
Yatirim amacgh gayrimenkuller 17 51.540.201 44.570.000
Maddi duran varliklar 18 1.484.467 503.797
Diger duran varliklar 27 10.130.862 78.208

Toplam Duran Varhklar
TOPLAM VARLIKLAR 508.112.048 178.684.523

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
31 ARALIK 2012 TARIHLI BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Cari Donem

Gecmis Donem

31 Arahk 31 Arahk
Dipnot 2012 2011

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 237.831.572 24.834.968
Finansal borglar 8 143.896.290 20.390.874
Ticari borglar 10 81.198.484 3.714.403
[liskili taraflara ticari bor¢lar 37 7.106.031 3.652.698
Diger ticari borglar 74.092.453 61.705
Diger borglar 11b 7.390 6.929
[liskili taraflara diger borclar 7.390 6.929
Caligsanlara saglanan faydalara iligskin karsiliklar 24 46.938 20.103
Diger kisa vadeli ylikiimliiliikler 26 12.682.470 702.659
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 200.469.853 91.205.240
Finansal borglar 8 139.783.494 91.139.425
Ticari borglar 10 60.565.652 -
Caliganlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 24 120.707 65.815
OZKAYNAKLAR 69.810.623 62.644.315
Odenmis sermaye 28 40.000.000 10.000.000
Sermaye diizeltmesi farklar1 28 - 9.745.353
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 2.046.429 1.817.129
Gegmis yillar karlari 20.597.886 39.875.057
Net donem kari/(zarar1) 7.166.308 1.206.776
TOPLAM KAYNAKLAR 508.112.048 178.684.523

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHINDE SONA EREN

YILA AIT KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Cari Donem

Gecmis Donem

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 31 Aralik
Dipnot 2012 2011
SURDURULEN FAALIYETLER
Satig gelirleri (net) 29a 4.354.464 4.581.553
Satiglarin maliyeti (-) 29b (1.293.331) (1.036.079)
BRUT KAR 3.061.133 3.545.474
Pazarlama, satis ve
dagitim giderleri (-) 30a (1.899.231) (201.603)
Genel yonetim giderleri (-) 30b (4.030.749) (2.967.361)
Diger faaliyet gelirleri 31 8.137.327 6.366.148
Diger faaliyet giderleri (-) 31 (31.771) (24.089)
FAALIYET KARI 5.236.709 6.718.569
Finansal gelirler 32 3.210.978 6.250.634
Finansal giderler (-) 33 (1.281.379) (11.762.427)
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESiI KAR/(ZARAR) 7.166.308 1.206.776
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri - -
SURDURULEN FAALIYETLER
DONEM KARI/(ZARARI) 7.166.308 1.206.776
DONEM KARI/(ZARARI) 7.166.308 1.206.776
Diger kapsaml gelir
Finansal varliklar deger artis fonundaki
degisim - (1.042.416)
DIGER KAPSAMLI GELIR
(VERGI SONRASI) ) (1.042.416)
TOPLAM KAPSAMLI
GELIR/(GIDER) (VERGI SONRASI) 7.166.308 164.360
Hisse basina
kazanc/(kayip) (TL) 36 0,1792 0,0302

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHINDE SONA EREN
YILA AIT OZET OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Kardan ayrilan

Odenmis Sermaye diizeltme Finansal varhklar kisitlanmis  Gecmis yillar Net donem

sermaye farklari deger artis fonu yedekler kar / zararlar kari Toplam
1 Ocak 2011 itibariyla bakiyeler 10.000.000 9.745.353 1.042.416 1.671.180 35.556.602 4.464.404 62.479.955
Gegmis yil karlarma transfer - - - - 4.464.404 (4.464.404) -
Yedeklere aktarilan tutarlar - - - 145.949 (145.949) - -
Toplam kapsaml gelir - - (1.042.416) - - 1.206.776 164.360
31 Arahk 2011 itibariyla bakiyeler 10.000.000 9.745.353 - 1.817.129 39.875.057 1.206.776 62.644.315
1 Ocak 2012 itibariyla bakiyeler 10.000.000 9.745.353 - 1.817.129 39.875.057 1.206.776 62.644.315
Gegmis yil karlarma transfer - - - - 1.206.776 (1.206.776) -
Sermaye artirimi 30.000.000 (9.745.353) - - (20.254.647) - -
Yedeklere aktarilan tutarlar - - - 229.300 (229.300) - -
Toplam kapsamli gelir - - - - - 7.166.308  7.166.308
31 Aralik 2012 itibariyla bakiyeler 40.000.000 - - 2.046.429 20.597.886 7.166.308 69.810.623

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHINDE SONA EREN
YILA AIT NAKIT AKIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Cari Donem Ge¢mis Donem
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Arahk
2012 2011
Vergi dncesi kar /(zarar) 7.166.308 1.206.776
Vergi oncesi kar/(zarar) ile isletme
faaliyetlerinden
saglanan net nakit girisleri mutabakati icin
gerekli diizeltmeler :
Amortisman ve itfa paylari 18 96.802 24.240
Stipheli alacak karsilig 10 42.130 59.489
Kidem tazminati yiikiindeki degisim 24 105.885 34.294
Yatirim amagli gayrimenkuller deger artisi (net) 17 (7.345.201) (6.315.000)
Yatirim amacli gayrimenkuller satis kart 29 (130.275) -
Faiz ve kur farki tahakkuklart 3.412.251 (1.226.203)
Kullanilmamus izin kargiligi 24 26.835 (984.982)
Varlik ve yiikiimliiliiklerdeki degisimler 6ncesi
net nakit 3.374.735 (7.201.386)
Ticari alacaklardaki azalis (210.185) (31.295)
Stoklardaki azalig (323.569.371) (123.014.016)
Diger kisa ve uzun donem alacaklardaki azalig (27.735.702) (1.012.568)
Ticari borglardaki artig 136.493.980 3.690.410
Diger yiikiimliilikklerdeki artis 11.980.271 255.823
(199.357.075) (127.313.032)
Odenen kidem tazminat: 24 (50.993) (29.580)
Isletme faaliyetlerinde (kullanilan) / saglanan net
nakit (199.408.068) (127.342.612)
Yatirim faaliyetleri
Finansal yatirimlardaki degisim - 9.942.483
Maddi duran varlik alimlari 18 (1.077.472) (242.358)
Yatirim amacli gayrimenkul satiglarindan elde edilen
nakit 505.275 -
Yatirim faaliyetlerinde (kullamlan) / elde edilen
net nakit (572.197) 9.699.945
Finansman faaliyetleri
Alnan krediler 199.328.106 103.565.208
Finansman faaliyetlerinden elde edilen net nakit 199.328.106 103.565.208
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net artig/(azalis) (652.160) (14.077.459)
Nakit ve nakit benzeri degerlerin donem basi
bakiyesi 1.126.097 15.202.342
Nakit ve nakit benzeri degerlerin donem sonu
bakiyesi 6 473.937 1.124.883

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ana faaliyet konusu gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak, gayrimenkul
portfoyl olusturmak ve bunu gelistirmek olan Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi
(“Sirket”), 3 Eyliil 1997 tarihinde kurulmustur. Sirket’in merkezi Istanbul’dadir. Sirket, Sermaye
Piyasast Kurulu'nun (“SPK”) faaliyet esaslari, portfdy yatinm politikalar1 ve yOnetim
sinirlamalarindaki diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yiikiimliidiir. 1999 yili Aralik ayinda
Sirket hisselerinin %49' u halka arz olunmus olup hisseleri Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda
islem gormektedir.

31 Aralik 2012 tarihi itibariyla Sirket’in donem iginde ¢alisan ortalama personel sayis1 17 kisidir (31
Aralik 2011: 11 kisi).

Sirket, Tiirkiye’de kayitli olup asagidaki adreste faaliyet gostermektedir:
Nurol- Maslak Plaza, Biiyiikdere Caddesi No : 257 Kat:3 Maslak, istanbul.

Sirket 8 Mart 2011 tarihinde Nurol Insaat ve Ticaret A.S. ile bir adi ortaklik kurmustur. Bu ortaklik
Toplu Konut idaresi Baskanligi’1 (“TOKI”) tarafindan ihale sonucu Ortaklik uhdesinde kalan Istanbul
ili, Sisli Ilgesi, Mecidiyekdy Mabhallesi, 9773 Ada, 3 numarali parselin arsa satigt karsiligi gelir
paylasimi isinin, idare ve s6zlesme akdedilerek ifas1 ve tamamlanmasi maksadi ile kurulmustur.

Ote yandan, Istanbul ili, Sisli Ilgesi, Mecidiyekdy Mahallesi 9773 Ada, 3 numarali parsel ile ilgili
TOKI ile yapilan sézlesme geregi, 13 Eyliil 2011 tarihinde arsa satis bedelinin kalan kismi ddenerek,
tapu devri ortaklik adma gerceklestirilmistir. Tapu devrinin gerceklesmesi ile TOKI ile ortaklik
arasinda imzalanmis olan sozlesme hiikiimsiiz kalmistir. Bu nedenle kurulan adi ortakligin
mevcudiyetine gerek kalmamis olup 30 Kasim 2011 tarihinde adi ortaklik ile yapilan sézlesme
feshedilmistir ve s6z konusu arsa tamamen Sirket’in miilkiyetine gegmistir.

S6z konusu arsa tlizerinde yapilmasi planlanan Nurol Tower projesinin insaati igin 4 Kasim 2011
tarihinde insaat ruhsati alinmis olup, insai faaliyet agamasina gegilmistir.

Hirriyet Gazetecilik ve Matbaacilik A.S. yonetim binasinin da (sirket merkezinin) igerisinde
bulundugu ve kamuoyunda Hiirriyet Medya Towers olarak bilinen, toplam alani1 58.609,45 metrekare
olan 4 adet gayrimenkuliin satin alinmasi hususunda Hiirriyet Gazetecilik ve Matbaacilik A.S. ile
goriismeler neticesinde tiim sartlar tizerinde mutabakat saglanmis olup ilgili gayrimenkuller 27 Ocak
2012 tarih ve 145 numarali Yonetim Kurulu Karari'na istinaden 27 Ocak 2012 tarihi itibariyla Nurol
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan satin alinmigtir. Toplam alim bedeli 127.500.000 ABD
Dolart olup, 17.500.00 ABD Dolar1 tapu devrinde pesin olarak 6denmis, geri kalan bakiye de 32 es
vadede 6denecektir. 1 Subat 2012 tarihinde s6z konusu gayrimenkullerin tapu devirleri Sirket adina
tamamlanmustir.

Istanbul ili, Sisli ilcesi, Ayazaga Cendere yolu, Pafta 4, Ada 3, Parsel 54 ve 9.525,68 m2 taniml
tasinmaz tlizerindeki hak sahipleri ile "hasilat paylasimi" esasina dayali igbirligi modeli ¢ercevesinde
11 Mayis 2012 tarihinde baglatilan proje gelistirme goriismeleri neticesinde tiim sartlarda mutabakat
saglanarak nihai s6zlesme 17 Mayis 2012 tarihinde imzalanmistir. S6z konusu s6zlesmeye gore Nurol
Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S. hasilatin %54’iinii alacaktir. 10 Mayis 2012 tarihinde “Yapi
Ruhsat1" alimmis olan yapi, toplamda 107.978,68 m2 ingaat alanini igermektedir.



2.1

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)

Finansal Tablolarin Onaylanmasi:

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmisg ve 15 Mart 2013 tarihinde yayinlanmasi igin
yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Hazirlanis Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikalar1

Sirket yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarmi Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Teblig” (“Seri: XI, No:29 sayili Teblig”) ile isletmeler tarafindan
diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina iliskin ilke, usul ve
esaslart belirlemektedir. Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra baglayan hesap donemlerine ait ilk
ara finansal tablolardan gegerli olmak tizere yiiriirliige girmistir ve bu Teblig ile birlikte Seri: XI, No:
25 "Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlari Hakkinda Teblig" yiiriirliikten kaldirilmigtir. Bu
teblige istinaden, isletmeler finansal tablolarini Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle
Uluslararas1  Finansal Raporlama Standartlari’'na (“UMS/UFRS”)’na  gbre hazirlamalari
gerekmektedir. Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararas1 Muhasebe
Standartlart Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlananlardan farklar1 Tiirkiye Muhasebe Standartlar
Kurulu (“TMSK”) tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda,
benimsenen standartlara aykiri olmayan, TMSK tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe/Finansal
Raporlama Standartlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinacaktir.

Rapor tarihi itibariyla, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS / UFRS™ nin UMSK tarafindan
yayimlananlardan farklart TMSK tarafindan heniiz ilan edilmediginden dolayi, ilisikteki finansal
tablolar SPK Seri: XI, No: 29 sayil1 Teblig’i ¢ercevesinde UMS / UFRS’ye gore hazirlanmis olup,
finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 17 Nisan 2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli duyuru ile
uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek
sunulmustur.

2 Kasim 2011 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 660 sayili Kanun Hiikmiinde
Kararname ile 2499 sayili Kanun’un Ek 1. Maddesi iptal edilmis ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlart Kurumu (“Kurum”) kurulmustur. Bu Kanun Hitkmiinde Kararname’nin Gegici
1. maddesi uyarinca, Kurum tarafindan yayimlanacak standart ve diizenlemeler yiiriirliige girinceye
kadar, bu hususlara iliskin mevcut diizenlemelerin uygulanmasina devam edilecektir. Bu nedenle, s6z
konusu durum, raporlama tarihi itibariyla, bu finansal tablo dipnotunda agiklanan ‘Finansal Tablolarin
Hazirlanma ilkeleri’nde herhangi bir degisiklige yol agmamaktadir.

Finansal tablolar, yatirim amacglh gayrimenkuller ve finansal araglarin yeniden degerlenmesi haricinde,
tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar igin
Odenen tutarin gergege uygun degeri esas alinmaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (devami)
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in
gecerli para birimi olan ve finansal tablolar igin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve
onemli farkliliklar agiklanir.

Portfoy Sinirlamalarina Uyum:

“Ek dipnot 20 - Portféy Sinirlamalarina Uyum” tablosunda yer alan bilgiler; Seri:XI, No:29 sayili
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’’nin 17.maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, Seri:VI, No:11 sayili “Gayrimenkul

Yatirim Ortakliklarina iliskin esaslar Tebligi”’nin portfdy sinirlamalarina uyum kontroliine iliskin
hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmistir.

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari
a. Finansal tablolarda raporlanan tutarlar etkileyen UFRSlerde yapilan degisiklikler

Bulunmamaktadir.

b. 2012 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarimi etkilemeyen standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

UFRS 7 (Degisiklikler) Sunum — Finansal Varliklarin Transferi

UFRS 7°'de yapilan degisiklikler, finansal varliklarin transferine iliskine dipnot agiklamalarim
artirmayr amaglamigtir. UFRS 7’de yapilan degisiklikler finansal varliklarin transferini igeren
islemlere iligkin ek dipnot yiikiimliiliikleri getirmektedir. Bu degisiklikler bir finansal varlik transfer
edildigi halde transfer edenin hala o varlik iizerinde etkisini siirdiirdiiglinde maruz kalinan riskleri
daha seffaf olarak ortaya koyabilmek adina diizenlenmistir. Bu degisiklikler ayrica finansal varlik
transferlerinin déneme esit olarak yayilmadigi durumlarda ek agiklamalar gerektirmektedir.

UFRS 7’de yapilan bu degisiklikler Sirket’in dipnotlar1 lizerinde 6nemli bir etkisi olmamigstir. Fakat
gelecek donemlerde Sirket diger tiirlerde finansal varlik transferi islemleri yaparsa, bu transferlere
iliskin verilecek dipnotlar etkilenebilecektir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 (devami)

b.

2012 yihindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarim etkilemeyen standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UMS 12 (Degisiklikler) Ertelenmis Vergi — Mevcut Aktiflerin Geri Kazanimi

UMS 12°de yapilan degisiklikler, 1 Ocak 2012 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali
donemlerden itibaren gecerlidir. UMS 12 uyarinca varligin defter degerinin kullanimi1 ya da satisi
sonucu geri kazanilip, kazanilmamasina bagli olarak varlikla iliskilendirilen ertelenmis vergisini
hesaplamasi gerekmektedir. Varligin UMS 40 Yatirim Amaglh Gayrimenkuller standardinda belirtilen
gercege uygun deger yontemi kullanilarak kayitlara alindigi durumlarda, defter degerinin geri
kazanilmasi islemi varligin kullanimi ya da satisi ile olup olmadiginin belirlenmesi zorlu ve subjektif
bir karar olabilir. Standarda yapilan degisiklik, bu durumlarda varligin geri kazanilmasinin satig
yoluyla olacagi tahmininin se¢ilmesini sdyleyerek pratik bir ¢oziim getirmistir. Sirket’in yatirim
amagli gayrimenkulleri gergege uygun degeri ile degerlenmektedir.

Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar
ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Sirket heniiz yiirirlige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen
asagidaki degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamgtir:

UMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsamh Gelir Kalemlerinin Sunumu

UMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsamli Gelir Kalemlerinin Sunumu 1 Temmuz 2012 tarihinde veya
bu tarih sonrasinda baglayan mali donemlerden itibaren gegerlidir. S6z konusu degisiklikler, kapsamli
gelir tablosu ile gelir tablosunu yeniden tanimlamaktadir. UMS 1°de yapilan degisiklikler uyarinca
‘kapsamli gelir tablosu’ ifadesi ‘kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu’ ve ‘gelir tablosu’
ifadesi ‘kar veya zarar tablosu” olarak degistirilmistir. UMS 1’de yapilan degisiklikler uyarinca kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun tek bir tabloda ya da birbirini izleyen iki ayri tabloda
sunumuna izin veren agiklamalar ayni kalmistir. Ancak UMS 1°de yapilan degisiklikler uyarinca diger
kapsamli gelir kalemleri iki gruba ayrilir: (a) sonradan kar veya zarara yeniden siniflandirilmayacak
kalemler ve (b) baz1 6zel kosullar saglandiginda sonradan kar veya zarara yeniden siniflandirilacak
kalemler. Diger kapsamli gelir kalemlerine iliskin vergiler de ayn1 sekilde dagitilacak olup s6z konusu
degisiklikler, diger kapsamli gelir kalemlerinin vergi oncesi ya da vergi diisiildiikten sonra sunumu ile
ilgili agiklamalar1 degistirmemistir.

Bu degisiklikler geriye doniik olarak uygulanabilir. Yukarida bahsi gecen sunum ile ilgili degisiklikler
haricinde, UMS 1°deki degisikliklerin uygulanmasiin kar veya zarar, diger kapsamli gelir ve toplam
kapsaml1 gelir iizerinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 (devami)

C.

Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar
ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devam)

UMS 1 (Degisiklikler) Finansal Tablolarin Sunumu
(Mayis 2012°de yaymmlanan Yulik Iyilestirmeler 2009-2011 Dénemi’nin bir parcasi olarak)

Mayis 2012°de yayimlanan Yillik Iyilestirmeler 2009-2011 Dénemi’nin bir parcasi olarak yayimlanan
UMS 1°deki degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden
itibaren gecerlidir.

UMS 1 standardi uyarinca muhasebe politikasinda geriye doniik olarak degisiklik yapan ya da geriye
doniik olarak finansal tablolarini yeniden diizenleyen ya da siniflandiran bir isletmenin bir onceki
donemin basi igin de finansal durum tablosunu (li¢lincii bir finansal durum tablosu) sunmasi gerekir.
UMS 1°deki degisiklikler uyarinca bir igletmenin sadece geriye doniik uygulamanin, yeniden
diizenlemenin ya da yeniden siiflandirma isleminin {i¢iincii finansal durum tablosunu olusturan
bilgiler {izerinde 6nemli etkisinin olmast durumunda ii¢lincii finansal durum tablosu sunmas1 gerekir
ve ilgili dipnotlarin ti¢iincii finansal durum tablosuyla birlikte sunulmasi zorunlu degildir.

UMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsamli Gelir Kalemlerinin Sunumu"

UMS 1 (Degisiklikler) Karsilastrmal Bilgi Sunumuna Iliskin Yiikiimliliiklerin
Netlestirilmesi®

UFRS 9 Finansal Araclar’®

UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar*

UFRS 11 Miisterek Anlasmalar®

UFRS 12 Diger Isletmelerdeki Paylara Iliskin A¢iklamalar 3

UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimleri®

UFRS 7 (Degisiklikler) Sunum — Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi®

UFRS 9 ve UFRS 7 (Degisiklikler) UFRS 9 ve Gegis A¢iklamalart i¢in Zorunlu Yiiriirlik Tarihi®

UFRS 10, UFRS 11 Konsolide Finansal Tablolar, Miisterek Anlasmalar ve

ve UFRS 12 (Degisiklikler) Diger Isletmelerdeki Paylara Iliskin A¢iklamalar: Gegis
Kurallart®

UMS 19 (2011) Caliganlara Saglanan Faydalar®

UMS 27 (2011) Bireysel Finansal Tablolar®

UMS 28 (2011) Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar®

UMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi*

UFRSlere Yapilan Degisiklikler UMS 1’e Yapilan Degisiklikler Disindaki Yillik Iyilestirmeler
2009/2011 Dénemi’®

UFRYK 20 Yeriistii Maden Isletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafriyat

(Dekapaj) Maliyetleri®

11 Temmuz 2012 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemlerden itibaren gegerlidir.

2 Mayis 2012°de yayimlanan Yillik lyilestirmeler 2009-2011 Dénemi’nin bir pargasi olarak 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarih sonrasinda baglayan mali donemlerden itibaren gecerlidir.

%1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemlerden itibaren gegerlidir.

* 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemlerden itibaren gegerlidir.

% 1 Ocak 2015 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemlerden itibaren gegerlidir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (devamn)

Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar
ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devam)

UFRS 9 Finansal Araclar

Kasim 2009°da yayinlanan UFRS 9 finansal varliklarin siniflandirilmast ve 6l¢iimii ile ilgili yeni
zorunluluklar getirmektedir. Ekim 2010’da degisiklik yapilan UFRS 9 finansal yiikiimliiliiklerin
siniflandirilmasi ve 6l¢iimii ve kayitlardan ¢ikarilmasi ile ilgili degisiklikleri icermektedir.

UFRS 9’un getirdigi 6nemli degisiklikler asagidaki gibidir:

. UFRS 9, UMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olgme standardi kapsaminda
kayitlara alinan tiim varliklarin, ilk muhasebelestirmeden sonra, itfa edilmis maliyet veya gergege
uygun degeri iizerinden Ol¢iilmesini gerektirir. Belirli bir bicimde, sézlesmeye bagli nakit akiglarinin
tahsilini amaglayan bir yonetim modeli kapsaminda elde tutulan ve belirli tarihlerde sadece anapara ve
anapara bakiyesine iligskin faiz 6demelerinin yapilmasina yonelik nakit akiglarina yol agan bor¢lanma
araglar1 yatirimlart genellikle sonraki donemlerde itfa edilmis maliyet iizerinden olgiiliirler. Buna ek
olarak, UFRS 9 standardi uyarinca isletmeler diger kapsamli gelir i¢indeki (alim satim amagh
olmayan) O6zkaynak yatirimlariin gergcege uygun degerinde sonradan meydana gelen degisimlerin
yalnizca kar veya zarar icinde muhasebelestirilen temettii geliri ile birlikte diger kapsamli gelir i¢inde
gosterilmesine yonelik sonradan degistirilmesine izin verilmeyen bir se¢im yapilabilir.

° UFRS 9’un finansal borglarin siniflandirilmasi ve ol¢limii iizerine olan en 6nemli etkisi,
finansal borcun (ger¢ege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan olarak tanimlanmis borglar)
kredi riskinde meydana gelen degisikliklerle iliskilendirilebilen degisim  tutarinin
muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. UFRS 9 uyarinca, finansal borcun gercege uygun degerinde
meydana gelen ve s6z konusu borcun kredi riskinde meydana gelen degisikliklerle iligkilendirilebilen
degisim tutari, tanimlanan borcun kredi riskinde meydana gelen degisikliklerin muhasebelestirme
yonteminin, kir veya zararda yanlis muhasebe eslesmesi yaratmadikca ya da artirmadike¢a, diger
kapsaml1 gelirde sunulur. Finansal borcun gercege uygun degerinde meydana gelen degisikliklerin
kredi riskinde meydana gelen degisikliklerle iliskilendirilebilen tutari, sonradan kar veya zarara
smiflandirilmaz. Halbuki UMS 39 uyarinca, gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
olarak siniflandirilan borglara iliskin ger¢ege uygun degerinde meydana gelen tiim degisim tutar1 kar
veya zararda sunulmaktaydi.

Sirket yonetimi UFRS 9 uygulamasinin ileride Sirket’in finansal varlik ve yiikiimliiliikleri iizerinde

etkisi olacagini tahmin etmektedir. Ancak, detayli incelemeler tamamlanincaya kadar, s6z konusu
etkiyi, makul diizeyde, tahmin etmek miimkiin degildir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (devami)

Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar
ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devam)

UFRS 13 Gercege Uygun Deger Olgiimleri

UFRS 13, gercege uygun deger ol¢iimii ve bununla ilgili verilmesi gereken notlar1 iceren rehber
niteliginde tek bir kaynak olacaktir. Standart, gercege uygun deger tanimini yapar, gergege uygun
degerin ol¢timiiyle ilgili genel gergeveyi cizer, gercege uygun deger hesaplamalar ile ilgili verilecek
aciklama gerekliliklerini belirtir. UFRS 13’iin kapsami genistir; finansal kalemler ve UFRS’de diger
standartlarin gercege uygun degerinden Ol¢limiine izin verdigi veya gerektirdigi finansal olmayan
kalemler icin de gegerlidir. Genel olarak, UFRS 13’lin ger¢ege uygun deger hesaplamalan ile ilgili
aciklama gereklilikleri su andaki mevcut standartlara gore daha kapsamlidir. Ornegin, su anda UFRS
7 Finansal Araglar: Agiklamalar standardinin agiklama gerekliligi olan ve sadece finansal araclar i¢in
istenen lig-seviye gercege uygun deger hiyerarsisine dayanan niteliksel ve niceliksel agiklamalar,
UFRS 13 kapsamindaki biitiin varliklar ve yiikiimliiliikler i¢in zorunlu hale gelecektir.

UFRS 13 erken uygulama opsiyonu ile birlikte, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda
baglayan mali donemlerden itibaren gecerlidir.

Sirket yonetimi, UFRS 13’iin Sirket’in finansal tablolarinda 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih
sonrasinda baglayan mali donemlerden itibaren uygulanacagini, bu yeni standardin uygulanmasinin
finansal tablolar etkileyebilecegini ve finansal tablolarla ilgili daha kapsamli dipnotlarin verilmesine
neden olacagini tahmin etmektedir.

UFRS 7 ve UMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi ve
Bunlarla llgili Aciklamalar

UMS 32°deki degisiklikler finansal varlik ve finansal borglarin netlestirilmesine yonelik kurallar ile
ilgili mevcut uygulama konularina agiklama getirmektedir. Bu degisiklikler 6zellikle ‘cari donemde
yasal olarak uygulanabilen mahsuplastirma hakkina sahip’ ve ‘es zamanli tahakkuk ve 6deme’
ifadelerine agiklik getirir.

UFRS 7°deki degisiklikler uyarinca isletmelerin uygulamada olan bir ana netlestirme s6zlesmesi ya da
benzer bir sdzlesme kapsamindaki finansal araglar ile ilgili netlestirme hakki ve ilgili sdzlesmelere
iligkin bilgileri (6rnegin; teminat gonderme hiikiimleri) agiklamasi gerekir.

UFRS 7°deki degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden
itibaren gegerlidir. Bu degisiklikler tiim karsilagtirilabilir donemler i¢in geriye doniik olarak
uygulanmalidir. Ancak, UMS 32°deki degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmasi sarti ile 1 Ocak
2014 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden itibaren gegerli olacaktir.

Sirket yonetimi UFRS 7 ve UMS 32°deki degisikliklerin uygulanmasinin finansal varlik ve finansal
bor¢clarin netlestirilmesiyle 1ilgili olarak gelecek donemlerde daha fazla agiklama yapilmasi
gerektirecegini diigtinmektedir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (devamn)

Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar
ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar

UMS 19’a yapilan degisiklikler tanimlanmis fayda planlar1 ve isten ¢ikarma tazminatinin
muhasebesini degistirmektedir. En 6nemli degisiklik tanimlanmis fayda yiikiimliiliikleri ve plan
varliklarin muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. Degisiklikler, tanimlanmig fayda yiikiimliiliiklerinde ve
plan varliklarin gercege uygun degerlerindeki degisim oldugunda bu degisikliklerin kayitlara
almmasini gerektirmekte ve boylece UMS 19’un 6nceki versiyonunda izin verilen ‘koridor yontemi’ni
ortadan kaldirmakta ve gecmis hizmet maliyetlerinin kayitlara alinmasim hizlandirmaktadir.
Degisiklikler, bilangolarda gosterilecek net emeklilik varligr veya yiikiimliiliigliniin plan agig1 ya da
fazlasinin tam degerini yansitabilmesi i¢in, tiim aktiieryal kayip ve kazanglarin aninda diger kapsamli
gelir olarak muhasebelestirilmesini gerektirmektedir. Buna ek olarak, UMS 19’un bir onceki
baskisinda agiklanan plan varliklarindan elde edilecek tahmini getiriler ile plan varliklarina iligkin faiz
gideri yerine tanimlanmis net fayda yiikiimliiliigline ya da varligina uygulanan indirin oran1 sonucu
hesaplanan ‘net bir faiz’ tutar1 kullanilmistir. UMS 19’a yapilan degisiklikler geriye doniik olarak
uygulanmalidir. Ancak, detayli incelemeler tamamlanincaya kadar, s6z konusu etkiyi, makul
diizeyde, tahmin etmek miimkiin degildir. UMS 19’a yapilan degisiklikler Sirket tarafindan geriye
doniik olarak hesaplanmus, aktiieryal kazang/kayip tutar1 6nemli olmadigindan finansal tablolara dahil
edilmemistir.

Mayis 2012°de yaymmlanan Yillik Iyilestirmeler 2009-2011 Dénemi

Yillik lyilestirmeler 2009-2011 Dénemi birgok UFRS’ye yapilan degisiklikleri icermektedir. Bu
degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali donemlerden itibaren
gecerlidir. UFRS’lere yapilan degisiklikler asagidaki gibidir:

e UMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varliklar; ve

e  UMS 32 (Degisiklikler) Finansal Araglar: Sunum
UMS 16 (Degisiklikler)

UMS 16°daki degisiklikler, yedek pargalarin, donanim ve hizmet donanimlarinin UMS 16 uyarinca
maddi duran varlik tanimini karsilamalart durumunda maddi duran varlik olarak siniflandirilmasi
gerektigi konusuna agiklik getirir. Aksi takdirde bu tiir varliklar stok olarak siniflandirilmalidir. Sirket
yonetimi UMS 16°daki degisikliklerin finansal tablolarda raporlanan tutarlar tlizerinde 6nemli bir
etkisi olmayacagimi diisiinmektedir.

UMS 32 (Degisiklikler)

UMS 32°deki degisiklikler, 6zkaynak araglari sahiplerine yapilan dagitimlar ve 6zkaynak islemleri
maliyetleri ile ilgili gelir vergisinin UMS 12 Gelir Vergisi standardi uyarinca muhasebelestirilmesi
gerektigini belirtir. Sirket yonetimi UMS 32’deki degisikliklerin finansal tablolarda raporlanan
tutarlar lizerinde 6nemli bir etkisi olmayacagini diigtinmektedir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Cari donemde muhasebe politikalarinda 6nemli
bir degisiklik olmamustir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig:1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari yil icerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisikligi olmamustir. Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak
uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Hasilat:

Sirket’in hasilati yatinm amagli gayrimenkullerden almman kiralardan ve yatinm amacgh
gayrimenkullerin satisindan olusmaktadir. Alinan kiralar, tahakkuk esasina gore, gayrimenkul
satiglarindan  elde edilen hasilat ise gayrimenkuller miisterilere teslim edildiginde
muhasebelestirilmektedir.

Faiz gelir ve giderleri gelir tablosunda tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir.
Maddi Duran Varhklar:

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger disiikliikleri
diigiildiikten sonraki tutar lizerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve
maliyet degerlerinden birikmis deger diistikliikleri diisiildiikten sonraki tutar tizerinden gosterilirler.

Kiralama veya idari amagli ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa
edilme asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger disiikligii kaybi diisiilerek
gosterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil edilir.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen
faydali dmiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen
faydali 6miir, kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi
etkileri icin her yi1l gozden gecirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak
muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, sahip olunan maddi duran varliklarda oldugu gibi beklenen
faydali 6mriine gére amortismana tabi tutulur. Eger finansal kiralama déneminin sonunda sahipligin
kazanilip kazanilmayacagi kesin degil ise beklenen faydali dmrii ile s6z konusu kiralama siiresinden
kisa olanina gére amortismana tabi tutulur.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)

Maddi Duran Varhklar (devami):

Bir maddi duran varlik elden c¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik
yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) dis1 birakilir.
Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu
olusan kazang veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve
gelir tablosuna dahil edilir.

Finansal Kiralama islemleri:

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin dnemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama iglemi, finansal
kiralama olarak siiflandirilir. Diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflanir.

Kiralama - kiraci durumunda Grup

Finansal kiralamayla elde edilen varliklar, kiralama tarihindeki varligin makul degeri, ya da asgari
kira 6demelerinin bugiinkii degerinden diisiik olan1 kullanilarak aktiflestirilir. Kiralayana kars1 olan
yiikiimliiliik, bilangoda finansal kiralama yiikiimliiliigii olarak gosterilir.

Finansal kiralama 6demeleri, finansman gideri ve finansal kiralama yiikiimliigiindeki azalis1 saglayan
ana para 0demesi olarak ayrilir ve boylelikle borcun geri kalan ana para bakiyesi tizerinden sabit bir
oranda faiz hesaplanmasini saglar. Finansal giderler, Sirket’in yukarida ayrintilarina yer verilen genel
bor¢lanma politikas1 kapsaminda finansman giderlerinin aktiflestirilen kismi haricindeki boliimii gelir
tablosuna kaydedilir. Kosullu kiralar olustuklart donemde gider olarak kaydedilir.

Faaliyet kiralamalar1 i¢in yapilan 6demeler (kiralayandan kira isleminin gerceklesebilmesi i¢in alinan
veya aliacak olan tesvikler de kira donemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir),
kira donemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir. Faaliyet kiralamasi altindaki
kosullu kiralar olustuklar1 donemde gider olarak kaydedilir.

Stoklar:

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Net
gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olusan tahmini satig fiyatindan tahmini
tamamlanma maliyeti ile satis1 gergeklestirmek igin yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin
toplammin indirilmesiyle elde edilir. Stoklarin net gerceklesebilir degeri maliyetinin altina
diistiiglinde, stoklar net gerceklesebilir degerine indirgenir ve deger diisiikliigiinlin olustugu yilda gelir
tablosuna gider olarak yansitilir. Daha 6nce stoklarin net gergeklesebilir degere indirgenmesine neden
olan kosullarin gegerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gerceklesebilir
degerde artis oldugu kanmitlandifi durumlarda, ayrilan deger diisiikliigii karsihg: iptal edilir. Iptal
edilen tutar 6nceden ayrilan deger disiikliigii tutari ile siirlidir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)

Stoklar (devami):

Stoklar hesabi altinda takip edilen, “Gelistirilmekte olan ve insaatt devam eden konut insaati
projeleri”, direk maliyetler, projeye konu isle iligkisi kurulabilen ve projeye yiiklenilebilecek olan
dolayli maliyetleri ve proje ile ilgili bor¢lanma maliyetlerini igermektedir.

Maddi Duran Varhklarda Deger Diisiikliigii:

Sirket, her raporlama tarihinde varliklarinda deger diisiikliigii olup olmadigini belirlemek i¢in maddi
olan ve olmayan duran varliklarinin defter degerini inceler. Varliklarda deger diistikliigli olmasi
durumunda, deger disiikliigii tutarinin belirlenebilmesi igin varliklarin, varsa, geri kazanilabilir tutari
Olciiliir. Bir varligin geri kazanilabilir tutarinin olgiilemedigi durumlarda Sirket, varlikla iligkili nakit
yaratan birimin geri kazanilabilir tutarim1 6lger. Makul ve tutarli bir tahsis esasi belirlenmesi halinde
sirket varliklar1 nakit yaratan birimlere dagitilir. Bunun miimkiin olmadigi durumlarda, Sirket
varliklari makul ve tutarli bir tahsis esasinin belirlenmesi i¢in en kiigiik nakit yaratan birimlere
dagitilir.

Siiresiz ekonomik 6mrii olan ve kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varliklar, yilda en az
bir kez ya da deger diisiikliigii gostergesi olmasi durumunda deger diisiikliigii testine tabi tutulur. Geri
kazanilabilir tutar, bir varligin veya nakit yaratan birimin, satis maliyetleri diisiilmiis gercege uygun
degeri ile kullamim degerinden yiiksek olamidir. Kullamim degeri, bir varlik veya nakit yaratan
birimden elde edilmesi beklenen gelecekteki nakit akislarinin bugiinkii degeridir. Kullanim degerinin
hesaplanmasinda mevcut donemdeki piyasa degerlendirmesine gore paranin kullanim degerini ve
gelecekteki nakit akimlar1 tahminlerinde dikkate alinmayan varliga 6zgi riskleri yansitan vergi 6ncesi
iskonto orani kullanilir.

Bir varligin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden diisiik oldugu
durumlarda, varligin (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilir.
Ilgili varhgin yeniden degerlenen tutarla Slciilmedigi hallerde deger diisiikliigii zarar1 dogrudan
kar/zarar i¢inde muhasebelestirilir. Bu durumda deger diisiikliigii zarar1 yeniden degerleme deger
azalis1 olarak dikkate alinir.

Deger diisiikliigii zararinin sonraki donemlerde iptali s6z konusu oldugunda, varligin (ya da ilgili
nakit yaratan birimin) defter degeri geri kazanilabilir tutar i¢in yeniden giincellenen tahmini tutara
denk gelecek sekilde artirtlir. Arttirilan defter deger, ilgili varlik (ya da ilgili nakit yaratan birimi) i¢in
onceki donemlerde varlik i¢in deger diisiikliigii zararinin ayrilmamis olmasi durumunda ulasacagi
defter degeri asmamalidir. Varlik yeniden degerlenmis bir tutar iizerinden gosterilmedikge, deger
diisiikliigii zararina iligkin iptal islemi dogrudan kar/zarar iginde muhasebelestirilir. Yeniden
degerlenmis bir varligin deger diisiikliigli zararinin iptali, yeniden degerleme artis1 olarak dikkate
alinir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)

Bor¢lanma Maliyetleri:

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli dl¢lide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar)
s0z konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir. Bir déonemde, 6zellikli bir varligin elde edilmesi amaciyla bor¢ alinan fonlara iligkin
aktiflestirilebilecek borglanma maliyetleri tutari, ilgili donemde bu varliklar i¢in katlanilan toplam
bor¢lanma maliyetlerinden bu fonlarin gegici yatirimlardan elde edilen gelirlerin diisiilmesi sonucu
belirlenen tutardir. Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklari donemde gelir tablosuna
kaydedilmektedir.

Cari donem igerisinde, stoklar hesabi altinda aktiflestirilen bor¢lanma maliyetleri 29.700.150 TL’dir
(31 Aralik 2011: 7.965.091 TL).

Yatirnm Amach Gayrimenkuller:

Yatirim amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkullerdir. Baglangi¢ muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amagli gayrimenkuller, bilango
tarihi itibariyla piyasa kosullarini yansitan gercege uygun deger ile degerlenirler. Yatirim amach
gayrimenkullerin gergege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar
olustuklar1 donemde gelir tablosuna dahil edilirler.

Yatirim amagh gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dis1 birakilirlar.
Yatirim amacglh gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklar1 donemde gelir tablosuna dahil edilir.

Finansal Araclar:

Finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak smiflanan ve gergege
uygun degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gercege uygun piyasa degeri ile
alim islemiyle dogrudan iligkilendirilebilen harcamalarin toplam tutari iizerinden muhasebelestirilir.
Yatirim araglarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tagiyan
bir kontrata bagli olan finansal varliklarin alimi veya satisi sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde
kayitlara alinir veya kayitlardan ¢ikarilir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)

Finansal Araclar (devami):

Finansal varliklar (devami)

Iy 6

Finansal varliklar “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine

9% ¢

kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “krediler ve alacaklar” olarak
smiflandirilir. Siniflandirma, finansal varligin elde edilme amacma ve 6zelligine bagli olarak, ilk
kayda alma sirasinda belirlenmektedir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, bor¢lanma aracinin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin
iligkili oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen Omrii
boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini

nakit toplaminin, ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlikiar

Bulunmamaktadir.

Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar

Bulunmamaktadir.

Satilmaya hazir finansal varliklar
Bulunmamaktadir.
Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride siniflandirilir. Krediler ve alacaklar (ticari ve diger alacaklar, banka bakiyeleri, kasa ve
digerleri) etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti {izerinden deger disiikligi
diisiilerek gosterilir. Faiz geliri, reeskont etkisinin 6nemli olmadigi durumlar haricinde etkin faiz orani
yontemine gore hesaplanarak kayitlara alinir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)

Finansal Araclar (devami):

Finansal varliklar (devami)

Geri satim sozlesmeleri

Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetler (“ters repo”), satis ve geri alig fiyat1 arasindaki farkin
i¢ iskonto orani yontemine gére doneme isabet eden kisminin ters repolarin maliyetine eklenmesi
suretiyle nakit ve nakit benzerleri hesabina ters repo islemlerinden alacaklari olarak kaydedilir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride siniflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmig
maliyeti lizerinden deger diigiikligii diistilerek gosterilir.

Finansal varliklarda deger diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigline ugradiklarina iligkin gostergelerin
bulunup  bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi  tutulur. Finansal varhigin ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olaym meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlar1 {lizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikliigline ugradigina
iligkin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglar1 igin gercege uygun degerin Onemli ve siirekli bir diisiis ile
maliyetin altina inmesi objektif bir deger diisiikliigii gostergesi sayilir.

Itfa edilmis degerinden gosterilen finansal varliklar icin deger diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen
tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz orami {izerinden iskonto edilerek hesaplanan
bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Maliyet degerinden gosterilen finansal varliklar i¢in deger diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen
tahmini nakit akimlarinin benzer bir finansal varlik igin olan cari faiz oranlari ile iskonto edilerek
hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir. Bu tiir bir deger diisiikliigli sonraki
donemlerde iptal edilemez.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde, biitiin
finansal varliklarda, deger disiikliigii dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden diisiiliir.
Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir.
Karsilik hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)

Finansal Araclar (devami):

Finansal varliklar (devami)

Finansal varliklarda deger diisiikliigii (devami)

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin gercege uygun degerinde deger diisiikliigli sonrasinda meydana
gelen artig, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Itfa edilmis degerinden gdsterilen finansal varliklar igin, deger diisiikliigii zarar1 sonraki donemde
azalirsa ve azalig deger diisiikliigli zararinin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
iligkilendirilebiliyorsa, 6nceden muhasebelestirilen deger diisiikligii zarar1, deger disiikliigiiniin iptal
edilecegi tarihte yatinmin deger diisiikliigli hicbir zaman muhasabelestirilmemis olmasi1 durumunda
ulasacag itfa edilmis maliyet tutarin1 agmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglar1 igin daha 6nceki donemlerde kar/zarar i¢inde muhasebelestirilen
deger diislikliigli zarari, kar/zarar i¢inde iptal edilmez. Deger diisiikliigii zarar1 sonucunda olusan
gercege uygun deger artisi, diger kapsamli gelir icinde muhasebelestirilir ve yatirimlara iligkin
yeniden degerleme karsiligi basligi altinda toplanir. Satilmaya hazir borglanma senetleri i¢in deger
disiikliigli zarari, yatirmin gercege uygun degerindeki artisin deger diisiikligli zararinin
muhasebelestirilmesi sonrasinda ortaya ¢ikan bir olayla iliskilendirilmesinin s6z konusu olmasi
durumlarda, sonraki donemlerde kar/zarar icinde iptal edilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi
riski tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirnmlardir. Sirket’in nakit ve nakit
benzerleri ‘Krediler ve Alacaklar’ kategorisinde siniflandirilmaktadir.

Finansal varliklarin bilanco dist birakilmasi

Sirket, finansal varliga ait nakit akislarina iliskin s6zlesmeden dogan haklarinin siiresinin dolmasi
veya ilgili finansal varligi ve bu varligin miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazanimlar1 bagka bir
tarafa devretmesi durumunda séz konusu varligi bilango disi birakir. Varligin miilkiyetinden dogan
tim risklerin ve kazamimlarin baska bir tarafa devredilmedigi ve varligin kontroliiniin Sirket
tarafindan elde bulunduruldugu durumlarda, Sirket, varlikta kalan paymni ve bu varliktan kaynaklanan
ve Odenmesi gereken yiikiimliiliikkleri muhasebelestirmeye devam eder. Sirket’in devredilen bir
varligin miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazanimlar elde tutmas1 durumunda, finansal varligin
muhasebelestirilmesine devam edilir ve elde edilen gelirler icin transfer edilen finansal varlik
karsisinda teminata baglanan bir borg tutar1 da muhasebelestirilir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)

Finansal Araclar (devami):

Finansal yiikiimlulikler

Sirket’in finansal yilikiimliilikleri ve 6zkaynak araglari, sdzlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir
yikimliiliigiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket’in tiim
borglar1 diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sozlesme Ozkaynaga dayali
finansal aragtir. Belirli finansal yilikiimliilikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan
muhasebe politikalar1 agsagida belirtilmistir.

Finansal yiikiimliiliikler gercege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler
veya diger finansal ylkiimliliikler olarak siniflandirilir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler

Gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler, gercege uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama doneminde, bilango tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir
tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliikk i¢in 6denen
faiz tutarin1 da kapsar.

Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliiliikkler, finansal, ticari ve diger borglar dahil, baslangicta islem maliyetlerinden
arindirilmis gergege uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz orami tizerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yilikiimliiliiglin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz
giderinin iligkili oldugu doneme dagitilmasi1 yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen
omrii boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak
tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkil degerine indirgeyen
orandir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)

Kur Degisiminin Etkileri:

Sirket’in yasal kayitlarinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri) muhasebelestirilen
islemler, islem tarihindeki kurlar kullanilarak TL’ye ¢evrilmektedir. Bilangoda yer alan dovize baglh
varlik ve borglar bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak TL’ye g¢evrilmistir. Bu ¢evrimden
ve dovizli islemlerin tahsil / tediyelerinden kaynaklanan kambiyo karlar1 / zararlar1 gelir tablosunda
yer almaktadir.

Hisse Basina Kazang:

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, net karin, yil boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bdliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang
hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan
agirlikli ortalama hisse sayisi, s0z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de
dikkate alinarak bulunmustur.

Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar:

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal
bilgilerin kamuya aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun
yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar:

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliiliiglin bulunmasi, ylkiimliliigiin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliiliikk tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliiliige iliskin risk ve belirsizlikler goz oniinde bulundurularak,
bilango tarihi itibariyla yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin tahmin edilmesi
yoluyla hesaplanir. Karsiligin, mevcut yiikiimliliigiin karsilanmasi igin gerekli tahmini nakit
akimlarin1 kullanarak oOlglilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit
akimlarmin bugiinkii degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi i¢in gerekli olan ekonomik faydanin bir kismu ya da tamaminin {igiincii taraflarca
kargilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.
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2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler:

Gayrimenkul Yatirim Ortakligr statiisiinii kazanmig olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligi
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d)
(4) ’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna
edilen s6z konusu kazang iizerinden % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayri sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve aymi siirlar dahilinde {iglincii fikrada
belirtilen kazanclar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve
dagilimina gore farklilagtirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden
istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglari tizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari
geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan
kazanclar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.

Calisanlara Saglanan Faydalar/ Kidem Tazminatlar::
Kidem tazminatlari:

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sozlesmeleri hiikiimlerine gére kidem tazminati, emeklilik
veya isten c¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan UMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar Standardi (“UMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda
planlart olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliiliigii, tim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayistyla
ileride dogmasi beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii degerine gore hesaplanmig ve finansal
tablolara yansitilmigtir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar gelir tablosuna yansitilmstir.

Kar payr ve ikramiye 6demeleri
Sirket, baz1 diizeltmeler sonrasi sirket hissedarlarina ait kar1 dikkate alan bir yonteme dayanarak
hesaplanan kar pay1 ve ikramiyeyi yikimliliik ve gider olarak kaydetmektedir. Sirket, s6zlesmeye

bagl bir zorunluluk ya da zimni bir yiikiimliiliik yaratan gegmis bir uygulamanin oldugu durumlarda
karsilik ayirmaktadir.
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2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)

Nakit Akim Tablosu:

Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bigimde smiflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in gayrimenkul yatirimi faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akimlarin1 gosterir.

Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatinm faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve
finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarin1 gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig
kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Sermaye ve Temettiiler:

Adi hisseler, ozsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler {izerinden dagitilan temettiiler, beyan
edildigi donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari:

Yukarida agiklanan muhasebe politikalar1 disinda 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve
varsayimlar bulunmamaktadir.

ISLETME BIRLESMELERI

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2011: Bulunmamaktadir).
IS ORTAKLIKLARI

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2011: Bulunmamaktadir).
BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket Tirkiye’de ve sadece gayrimenkul yatirim ortakligr alaninda faaliyet gosterdiginden boliimlere
gore raporlamay1 gerektirecek bir faaliyet alan1 veya cografi bolge bulunmamaktadir.
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NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri agagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2012 2011

Kasa 5.892 10.842
Bankalar — vadesiz 468.045 736.261
Bankalar — vadeli - 378.994
Toplam 473.937 1.126.097

31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibartyla banka mevduati tizerinde herhangi bir blokaj
bulunmamaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2012 itibariyla vadeli mevduati bulunmamaktadir. 31 Aralik 2011 tarihi itibariyla,
vadeli mevduatin detay1 agagidaki gibidir:

Error! Not a valid link.
Sirket’in 31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla nakit akim tablolarinda nakit ve nakit

benzeri degerler, faiz ve deger artig tahakkuklar diisiilerek gosterilmektedir:

31 Aralhk 31 Arahk

2012 2011

Nakit ve nakit benzerleri 473.937 1.126.097
Faiz ve deger artis tahakkuklar - (1.214)
Toplam 473.937 1.124.883

1. FINANSAL YATIRIMLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2011: Bulunmamaktadir).

8. FINANSAL BORCLAR
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31 Arahk 31 Aralhk
2012 2011
Kisa vadeli banka kredileri 125.438.037 2.500.000
Uzun vadeli doviz kredisinin kisa vadeli kismui 18.458.253 17.890.874
Uzun vadeli doviz kredileri 139.783.494 91.139.425
Toplam 283.679.784 111.530.299
31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 itibariyla banka kredilerinin detay1 asagidaki sekildedir:

Para cinsi Faiz oram Vade 31 Arahk 2012

29 Mays 2013 -

0 _0

TL %12,75 - %15 2 Temmuz 2013 50.414.750

8 Nisan 2011 -

i 0 )

ABD Dolar1 Libor + %3,20 - %8 18 Mayis 2016 233.265.034
Toplam 283.679.784
Para cinsi Faiz oram Vade 31 Aralk 2011

TL 14,00% 21 Aralik 2012 2.500.000
Libor + %3,20 - Libor 8 Nisan 2014 -

ABD Dolari + 905,65 14 Eyliil 2015 109.030.299
Toplam 111.530.299
Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir.

31 Arahk 31 Aralhik

2012 2011

1yil igerisinde 6denecek 143.896.290 20.390.874
1 - 2 y1l igerisinde ddenecek 60.924.454 46.907.684
2 - 3 y1l igerisinde 6denecek 57.603.233 30.379.808
3 - 4 yil igerisinde 6denecek 21.255.807 13.851.933
Toplam 283.679.784 111.530.299

DiGER FiNANSAL YUKUMLULUKLER

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2011: Bulunmamaktadir).

TiCARI ALACAK VE BORCLAR

26



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, ticari alacaklarin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Aralk

2012 2011

Miisterilerden alacaklar 468.546 237.806
[liskili taraflardan ticari alacaklar (Not:37) 6.970 26.625
Alacak senetleri - 900
Stipheli ticari alacaklar karsilig (213.909) (171.779)
Toplam 261.607 93.552

Ticari alacaklarin ortalama tahsil siiresi 1-3 aydir. Ticari alacaklara iliskin maruz kalinan kredi riski
Not 37°de agiklanmuistir.

Sirket tahsilati siipheli olan alacaklar1 i¢in karsilik ayirmigtir. Stipheli alacaklar karsiliginin, 31 Aralik
2012 ve 31 Aralik 2011 tarihlerinde sonra eren donemlere iligkin hareketleri agagidaki gibidir.

31 Arahk 31 Aralk

2012 2011

Acilis bakiyesi 171.779 112.290
Donem gideri 42.130 59.489
Kapams Bakiyesi 213.909 171.779

31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla ticari borglarin detay: asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Aralik
Kisa vadeli ticari borglar 2012 2011
Saticilara borglar 786.342 61.705
Gayrimenkul alimindan kaynaklanan borglarin
kisa vadeli kismu (*) 73.532.250 -
[liskili taraflara ticari borglar (Not: 37) 7.106.031 3.652.698
Reeskont (-) (226.139) -
Toplam 81.198.484 3.714.403

(*) Hiurriyet Gazetecilik ve Matbaacilik A.S. yonetim binasinin da (sirket merkezinin) igerisinde
bulundugu ve kamuoyunda Hiirriyet Medya Towers olarak bilinen, 4 adet gayrimenkuliin satin
almmas1 hususunda Hiirriyet Gazetecilik ve Matbaacilik A.S. ile goriismeler neticesinde tiim sartlar
lizerinde mutabakat saglanmis olup ilgili gayrimenkuller 27 Ocak 2012 tarih ve 145 numarali
Yo6netim Kurulu Karari'na istinaden ayn tarihte Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan
satin alimmustir. Toplam alim bedeli 127.500.000 ABD Dolar1 olup, 17.500.00 ABD Dolar tapu
devrinde pesin olarak 6denmis, geri kalan bakiye de 32 es vadede 6denecektir. S6z konusu tutar,
bahse konu alima iliskin olarak Sirket’in 1 yil igerisinde 6deyecegi tutarin briit degeri olup, 226.139
TL tutarinda reeskont geliri icermektedir.

10. TICARI ALACAK VE BORCLAR (devami)
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31 Arahk 31 Arahk
Uzun vadeli ticari bor¢lar 2012 2011
Gayrl'menkul alimmdan kaynaklanan borglar uzun 61.276.875 i
vadeli kismu (*)
Borg senetleri reeskontu (-) (711.223) -
Toplam 60.565.652 -

(*) S6z konusu tutar, Hiirriyet Gazetecilik ve Matbaacilik A.S. yonetim binasi alimina iligskin olarak
Odeyecegi tutarin briit degeri olup, 711.223 TL tutarinda reeskont geliri icermektedir.

DiGER ALCAK VE BORCLAR

31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibartyla, kisa vadeli diger alacaklarin detay1 asagidaki
gibidir:

Diger alacaklar

31 Arahk 31 Arahk

2012 2011

Verilen depozito ve teminatlar 9.372 9.372

Diger cesitli alacaklar - 441

Toplam 9.372 9.813
Diger borclar

31 Arahk 31 Arahk

2012 2011

Iliskili taraflara ticari olmayan borglar 7.390 6.929

7.390 6.929

Toplam

FINANS SEKTORU FAALIYETLERINDEN ALACAK VE BORCLAR

Bulunmamaktadir (31.12.2011: Bulunmamaktadir).
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STOKLAR

Gelistirilmekte olan ve insaati devam eden 31 Arahk 31 Arahk
konut ingaat projeleri 2012 2011
Nurol Tower Projesi (*) 151.685.382 130.979.107
Basin Ekspres Projesi (**) 253.608.644 -
Seyrantepe Projesi (***) 19.910.139 -

425.204.165 130.979.107

(*) Istanbul ili, Sisli Ilgesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 9773 Ada, 3 numarali parselde gergeklestirilen
projeye iliskindir. S6z konusu arsa iizerinde yapilmasi planlanan Nurol Tower projesinin insaat1 i¢in 4
Kasim 2011 tarihinde ingaat ruhsati alinmis olup, insai faaliyet asamasina geg¢ilmistir. Sirket’in,
Istanbul ili, Sisli Ilgesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 9773 Ada, 3 numarali parsel iizerinde, (Nurol Insaat
A.S.’nin yiiklenicisi oldugu) devam eden insaat projesi; arsa bedeli (111.800.000 TL) ve diger proje
maliyetlerini icermektedir. Projenin 2014 yili igerisinde bitmesi planlanmaktadir.

(**) Hirriyet Gazetecilik ve Matbaacilik A.S. yonetim binasinin da (sirket merkezinin) igerisinde
bulundugu ve kamuoyunda Hiirriyet Medya Towers olarak bilinen, 4 adet gayrimenkuliin satin
almmas1 hususunda Hiirriyet Gazetecilik ve Matbaacilik A.S. ile goriismeler neticesinde tiim sartlar
iizerinde mutabakat saglanmis olup ilgili gayrimenkuller 27 Ocak 2012 tarih ve 145 numaral
Yonetim Kurulu Karari'na istinaden ayni tarihte Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan
satin almmustir. Toplam alim bedeli 127.500.000 ABD Dolar1 olup, 17.500.00 ABD Dolar1 tapu
devrinde pesin olarak 6denmis, geri kalan bakiye de 32 esit taksitte 6denecektir. 1~ Subat 2012
tarihinde s6z konusu gayrimenkullerin tapu devirleri Sirket adina tamamlanmustir.

(***) Istanbul ili, Sisli ilcesi, Ayazaga Cendere yolu, Pafta 4, Ada 3, Parsel 54 ve 9.525,68 m2 tanimli
taginmaz lizerindeki hak sahipleri ile "hasilat paylasimi" esasina dayali isbirligi modeli ¢ergevesinde

gerceklestirilecek projeye iliskindir. 10 Mayis 2012 tarihinde “Yap1 Ruhsat1" alinmugtir.

Cari donem igerisinde, stoklar hesabi altinda aktiflestirilen borglanma maliyetleri 29.700.150 TL dir
(31 Aralik 2011: 7.965.091 TL).

CANLI VARLIKLAR
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2011: Bulunmamaktadir).

DEVAM EDEN INSAAT SOZLESMELERINE iLiSKiN VARLIKLAR
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2011: Bulunmamaktadir).

OZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2011: Bulunmamaktadir).
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17. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Karum Alisveris

Nurol Plaza Oasis - Bodrum Nurol Residence . Toplam
Merkezi

1 Ocak 2011 tarihi itibariyla makul deger 17.175.000 3.245.000 17.590.000 245.000 38.255.000
Alimlar - - - - -
Cikislar - - - - -
Toplam 17.175.000 3.245.000 17.590.000 245.000 38.255.000
Gergege uygun degerindeki artis/ (azahs) 3.715.000 840.000 1.760.000 - 6.315.000
31 Arahk 2011 tarihi itibariyla makul deger 20.890.000 4.085.000 19.350.000 245.000 44.570.000
1 Ocak 2012 tarihi itibariyla makul deger 20.890.000 4.085.000 19.350.000 245.000 44.570.000
Alimlar - - - - -
Cikiglar - - (375.000) - (375.000)
Toplam 20.890.000 4.085.000 18.975.000 245.000 44.195.000
Gercege uygun degerindeki artis/ (azahs) 3.115.000 1.380.000 2.850.201 - 7.345.201
31 Arahk 2012 tarihi itibariyla makul deger 24.005.000 5.465.000 21.825.201 245.000 51.540.201
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YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihlerindeki yatirim amagli gayrimenkullerinin gergege uygun
degerleri, Sirket ile iliskisi olmayan bagimsiz bir ekspertiz sirketi tarafindan 2012 ve 2011 yillarinda
gergeklestirilen degerlemelere gore elde edilmistir. Degerleme sirketi, Tiirkiye Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir bagimsiz ekspertiz kurulusudur. S6z konusu ekspertiz
raporlarma gore Uluslararas1 Degerleme Standartlari’na uygun olarak yapilan degerlemeler, benzer

gayrimenkuller ile ilgili piyasa iglem fiyatlarinin referans alinmasiyla tespit edilmistir.

Sirket 2012 yilinda, bagimsiz bir degerleme sirketi tarafindan yapilan degerleme calismasi sonucunda
degeri, 31 Aralik 2011 tarihli finansal tablolarda, 375.000 TL olarak belirlenmis olan Nurol
Residence’taki 1 adet bagimsiz boliimii toplam 505.275 TL’ ye satmustir.

31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla yatirim amaglhi gayrimenkullerin degerlemesine

iligkin bilgiler asagidaki gibidir:

Ekspertiz

Yatirnm amach degeri
gayrimenkul Ekspertiz Degerleme yontemi 31 Arahk
adi raporu tarihi 2012
Nurol Plaza 31.12.2012 Emsal karsilastirma 24.005.000
Oasis Bodrum 31.12.2012 Emsal karsilastirma 5.465.000
Nurol Residence 31.12.2012 Emsal karsilastirma 21.825.201
Karum AVM 31.12.2012 Emsal karsilastirma 245.000
51.540.201

Ekspertiz

Yatirnm amach degeri
gayrimenkul Ekspertiz Degerleme yontemi 31 Arahk
adi raporu tarihi 2011
Nurol Plaza 31.12.2011 Emsal karsilastirma 20.890.000
Oasis Bodrum 31.12.2011 Emsal karsilastirma 4.085.000
Nurol Residence 31.12.2011 Emsal karsilastirma 19.350.000
Karum AVM 31.12.2011 Emsal kargilastirma 245.000
44.570.000
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YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Bilango tarihi itibartyla, yatirim amagli gayrimenkullerin satilabilirliligi konusunda herhangi bir
kisitlama ve satin alma, inga etme ya da gelistirme, bakim, onarim veya iyilestirme sézlesmelerinden
kaynaklanan yiikiimliilikler bulunmamaktadir.

Sirket, cari donemde yatirim amagli gayrimenkullerden 3.849.189 TL (31 Aralik 2011: 4.581.553
TL) kira geliri elde etmistir. Bu gayrimenkullere iliskin dogrudan faaliyet giderleri toplami1 918.331
TL’dir (31 Aralik 2011: 1.036.079 TL). Sirket’in yatirim amagl gayrimenkulleri lizerinde rehin veya

ipotek bulunmamaktadir.

31 Aralik 2012 tarihi itibartyla, yatinm amagli gayrimenkuller iizerindeki toplam sigorta tutar
20.830.889 TL’dir (31 Aralik 2011: 19.582.461 TL).

MADDi DURAN VARLIKLAR

Ozel

Doseme ve

Tesis, Makine

Maliyetler Binalar Tasitlar Demirbaslar ve Cihazlar Toplam
Maliyet Degeri
1 Ocak 2012 agilis bakiyesi - 322993 4.408 505.631 2.764 835.796
Alimlar 855.139 - - 222.333 - 1.077.472
31 Aralik 2012 kapanis bakiyesi 855.139  322.993 4.408 727.964 2.764 1.913.268
Birikmis amortisman
1 Ocak 2012 agihs bakiyesi - (59.628) (4.408) (267.961) ) (331.999)
Dénem Gideri (28.505) (6.480) - (61.080) (737) (96.802)
31 Aralik 2012 kapanis bakiyesi (28.505)  (66.108) (4.408) (329.041) (739) (428.801)
31 Aralik 2012 itibariyla net defter
degeri 826.634 256.885 398.923 2.025 1.484.467
Maliyet Degeri
1 Ocak 2011 agihs bakiyesi 319.016 4.408 269.834 - 593.258
Alimlar 3.977 - 235.797 2.764 242538
31 Aralik 2011 kapanis bakiyesi 322.993 4.408 505.631 2.764 835.796
Birikmis amortisman
1 Ocak 2011 agihis bakiyesi (53.206) (4.408) (250.145) - (307.759)
Dénem Gideri (6.422) - (17.816) () (24.240)
31 Aralik 2011 kapanis bakiyesi (59.628) (4.408) (267.961) (2) (331.999)
31 Aralik 2011 itibartyla net defter
degeri 263.365 237.670 2.762 503.797
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MADDi DURAN VARLIKLAR (devam)

Amortisman giderinin 42.877 TL’si pazarlama, satis ve dagitim giderlerine (2011: 2.034 TL), 53.925
TL’si de genel yonetim giderlerine (2011: 22.206 TL) dahil edilmistir.

Maddi duran varliklara ait ekonomik omiir stireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omiir

Binalar 50 yil
Tasitlar 5 yil
Doseme ve demirbaslar Syl
Tesis makine ve cihazlar Syl

MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2011: Bulunmamaktadir).

SEREFIYE

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2011: Bulunmamaktadir).

DEVLET TESVIiK VE YARDIMLARI

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2011: Bulunmamaktadir).

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket 6.710.000 TL tutarindaki teminati, TOKI ile yapilan tapu sdzlesmesine istinaden Notl’de
ayrintilarina yer verilen adi ortakhk adma vermistir. Ortakligin feshedilmesi ve tapunun Sirket’e
devrolmasina ragmen, ortaklik s6zlesmesinin 1 yildan kisa siirede feshedilmesi nedeniyle TOKI’ye
verilen teminat mektubu bu rapor tarihi itibariyla Sirket’e iade edilmemistir.

2011 yili igerisinde Sisli, Mecidiyekoy Mah. 9773 Ada 3 Parsel adresindeki taginmaz {izerinde
Tiirkiye Is Bankas1 A.S.’den alinan kredilere iliskin olarak 90.000.000 ABD Dolar1 tutarinda ipotek
tesis edilmistir. Ayrica, Hiirriyet Gazetecilik ve Matbaacilik A.S. yoOnetim binasinin da (sirket
merkezinin) icerisinde bulundugu ve kamuoyunda Hiirriyet Medya Towers olarak bilinen 4 adet

gayrimenkul i¢in Akbank T.A.S.’den alinan kredilere iliskin olarak 112.500.000 ABD Dolari
tutarinda ipotek tesis edilmistir.
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TAAHHUTLER

Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRI”)

31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna

iliskin tablolar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2012 TL karsilig1 ABD Dolar1 TL
A. Kendi Tiizel Kisilgi Adina Vermis Oldugu TRi'lerin
Toplam Tutar1
-Teminat 6.710.000 - 6.710.000
-Rehin - - -
-Ipotek 360.976.500 202.500.000 -
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam
Tutar1
-Teminat - - -
-Rehin -
-Ipotek - - -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiriitilemsi Amaciyla
Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin Amacilya Vermis - - -
Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutar1 - - -
i. Ana Ortak lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam ) ) )
Tutar1
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Gimeyen Diger Grup
Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam - - -
Tutar1
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
iii. C Maddesi Kapsamina Gimeyen 3. kisiler Lehine i i i
Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
Toplam 367.686.500 202.500.000 6.710.000
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TAAHHUTLER (devami)

Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRi”) (devami)

31 Aralik 2011 TL karsilig1 ABD Dolar1 TL
A. Kendi Tiizel Kisilgi Adina Vermis Oldugu TRi'lerin
Toplam Tutar1
-Teminat 6.710.000 - 6.710.000
-Rehin - - -
-Ipotek 170.001.000 90.000.000 -
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam
Tutar1
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilemsi Amaciyla
Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin Amacilya Vermis
Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar1
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutar1
i. Ana Ortak lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam
Tutar1
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Gimeyen Diger Grup
Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam
Tutar1
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
iii. C Maddesi Kapsamina Gimeyen 3. kisiler Lehine
Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
Toplam 176.711.000 90.000.000 6.710.000
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CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Kisa vadeli ¢calisanlara saglanan faydalar:

31 Arahk 31 Arahk

2012 2011

Kullanilmayan izin karsilig 46.938 20.103
Toplam 46.938 20.103

Uzun Vadeli Cahsanlara Saglanan Faydalar

31 Arahk 31 Arahk

2012 2011

Kidem tazminati karsiligi 120.707 65.815
Toplam 120.707 65.815

Kidem tazminati karsilig::

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimeri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminata hak kazanacak sekilde is
sOzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiliigii vardir.
Ayrica, halen yiiriirliikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayil
ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60’inc1 maddesi hiikkmii geregince kidem
tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarim 6édeme yiikiimliiliigi
bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi gegis karsiliklari, ilgili kanunun 23 Mayis
2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmistir.

31 Aralik 2012 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, aylik 3.034 TL (2011: 2.732 TL) tavanina
tabidir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
karsiligl, Sirket’in, calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik
tutarimin bugilinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. UMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar, sirketin yiikiimliliiklerinin, tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme
yontemleri  kullanilarak  gelistirilmesini  6ngoriir. Bu  dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin
hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili igin olan azami yiikiimliilikk tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda
kargiliklar, gelecege iligkin, calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanr. {lgili bilango tarihlerindeki karsiliklar, yillik %5,00 enflasyon
ve %7,3 iskonto orani varsayimlarina gore yaklasik %2,19 olarak elde edilen reel iskonto orami
kullanilmak suretiyle hesaplanmustir (31 Aralik 2011: %4,20).
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CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devami)
Kisa vadeli ¢calisanlara saglanan faydalar (devami):

Kidem tazminati karsihigi (devami):

Kidem tazminati tavam alti ayda bir revize edilmekte olup, Grup’un kidem tazminati karsiliginin
hesaplanmasinda 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gecerli olan 3.129 TL tavan tutar1 dikkate alinmustir (31
Aralik 2011: 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gecerli olan 2.917 TL tavan tutar1 dikkate alimustir).

2012 2011
1 Ocak itibariyla kargilik 65.815 61.101
Hizmet maliyeti 102.808 31.726
Faiz maliyeti 3.077 2.568
Odenen tazminatlar (50.993) (29.580)
31 Aralik itibartyla karsilik 120.707 65.815

EMEKLILIK PLANLARI
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2011: Bulunmamaktadir).

DiGER KISA VADELI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, diger donen varliklar ve diger kisa vadeli

yiikiimliiliiklerin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk
2012 2011

Diger Donen Varhklar
Pesin 6denen vergiler 27.005 141.285
Devreden KDV - 963.908
Verilen siparis avanslari (*) 18.803.762 65.167
Gelecek aylara ait giderler 77.782 77.351
Personel avanslari 98.888 76.238
Toplam 19.007.437 1.323.949

(*) Verilen siparis avanslari, cari donemde agirlikla Seyrantepe ve Basin Ekspres projelerine iligkin

Odenen avaslardan olugsmaktadir.
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DiIGER KISA VADELI VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devam)

31 Arahk 31 Arahk
2012 2011

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Gelecek aylara ait gelirler 337.622 238.975
Alinan avanslar (*) 11.933.131 228.321
Alinan depozito ve teminatlar 78.131 104.066
Odenecek sosyal sigorta primleri 30.055 21.584
Odenecek vergi ve kesintiler 298.030 107.963
Diger 5.501 1.750
Toplam 12.682.470 702.659

(*) Nurol Tower projesine iligkin olarak satis1 yapilmigs ancak teslimi gergeklesmemis konutlarla ilgili
olarak miisterilerden alinan nakit avanslardir.

DiGER DURAN VARLIKLAR
31 Arahk 31 Arahk
2012 2011
Devreden KDV 10.111.135 -
Diger ¢esitli duran varliklar 19.727 78.208
Toplam 10.130.862 78.208
OZSERMAYE
Sermaye

31 Aralik 2012 tarihi itibartyla, Sirket’in kayitli sermayesi 40.000.000 TL’dir (31 Aralik 2011:
10.000.000 TL).

31 Aralik 2012 tarihi itibariyla, Sirket’in sermayesi, ihrag edilmis ve her biri 1 TL nominal degerde
40.000.000 adet (31 Aralik 2011: her biri 1 TL nominal degerde 10.000.000 adet) hisseden meydana

gelmistir.
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28.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

OZSERMAYE (devami)

31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla sermaye yapisi agagidaki gibidir:

% 31 Arahk 2012 % 31 Arahk 2011
Nurol Insaat ve Ticaret A.S 31,97 12.787.760 31,97 3.196.940
Nurol Yatirim Bankas1 A.S 15,97 6.387.900 19,00 1.900.000
Halka acik kisim 52,03 20.812.100 49,00 4.900.000
Diger 0,03 12.240 0,03 3.060
Toplam 6denmis sermaye 100 40.000.000 100 10.000.000
Sermaye enflasyon diizeltmesi farki - 9.745.353
Toplam sermaye 40.000.000 19.745.353

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 6 Nisan 2012 tarih, 289 sayili izin yazisi ile, Sirket’in g¢ikarilmig
sermayesi 40.000.000 TL kayith sermaye tavani igerisinde kalmak tizere, 9.745.353 TL'si Sermaye
Diizeltmesi Olumlu Farklarindan ve 20.254.647 TL'si Olaganiistii Yedeklerden karsilanmak iizere,
10.000.000 TL'den 40.000.000 TL'ye artirilmistir.

Kar Dagitimi:

14 Mayis 2012 tarihinde gerceklestirilen Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda 31 Aralik 2011 tarihinde
sona eren hesap donemine iligkin 1.206.776 TL tutarindaki karin dagitilmayarak 229.300 TL tutarinda
yasal yedek ayrilmasina, kalan 977.476 TL’ nin Sirket biinyesinde birakilmasina karar verilmistir
(2011: Dagitilmamistir).

Sirket’in bilango tarihi itibariyla yasal kayitlarinda bulunan net déonem zarar1 2.021.145 TL’dir (31
Aralik 2011: 4.586.011 TL net dénem kar1). 31 Aralik 2012 itibariyla kar dagittimina konu
edilebilecek kaynaklarin toplam tutar1 6.026.185 TLdir (31 Aralik 2011: 28.531.279 TL).

Sirket’in yasal kayitlarinda, birikmis karlar icerisinde siiflandirilan olaganiistii yedekleri 31 Aralik
2012 tarihi itibariyla 8.047.331 TL’dir (31 Aralik 2011: 23.945.267 TL).
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29.

b)

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

Satis Gelirleri

Konut satig gelirleri
Kira gelirleri
Toplam

Satislarin Maliyeti

Satilan konutlarin maliyeti
Isletme giderleri
Toplam

40

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Arahk
2012 2011
505.275 -
3.849.189 4.581.553
4.354.464 4.581.553
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Arahk
2012 2011
(375.000) -
(918.331) (1.036.079)
(1.293.331) (1.036.079)




30.

a)

b)

Pazarlama, satig ve dagitim giderleri (-)
Genel yonetim giderleri (-)
Toplam

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri

Reklam ve tanitim giderleri
Personel giderleri
Danigmanlik giderleri

Ofis giderleri

Amortisman giderleri
Diger giderler

Toplam

Genel Yonetim Giderleri

Personel giderleri

Danigsmanlik giderleri

Vergi giderleri

Kira giderleri

Tamir, bakim ve igletme giderleri
Ofis ve genel yonetim giderleri
Tamtim, temsil ve agirlama giderleri
Stipheli alacak karsilig

Sigorta giderleri

Amortisman giderleri

Diger giderler

Toplam

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI, GENEL YONETIM GIiDERLERI

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Arahk
2012 2011
(1.899.231) (201.603)
(4.030.749) (2.967.361)
(5.929.980) (3.168.964)
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Arahk
2012 2011
(858.540) (58.958)
(421.247) (39.701)
(419.042) (89.571)
(106.077) (6.426)
(42.877) (2.034)
(51.448) (4.913)
(1.899.231) (201.603)
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Aralik
2012 2011
(1.320.279) (1.178.993)
(890.831) (717.151)
(523.545) (162.523)
(196.793) (202.580)
(370.525) (75.632)
(96.563) (69.721)
(226.141) (259.680)
(42.130) (59.489)
(45.010) (43.092)
(53.925) (22.206)
(265.005) (176.294)
(4.030.749) (2.967.361)
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

31. DIGER FAALIYETLERDEN GELIRLER / GIDERLER

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Arahk

2012 2011

Yatirim amagh gayrimenkul deger artiglari 7.345.201 6.315.000
Diger faaliyet gelirleri (*) 792.126 51.148
Toplam 8.137.327 6.366.148

(*) 31 Aralik 2012 itibartyla, diger faaliyet gelirleri hurda satig gelirlerinden olugsmaktadir.

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Arahk
2012 2011
Diger faaliyet giderleri (31.771) (24.089)
Toplam (31.771) (24.089)
32. FINANSAL GELIRLER
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Aralk
2012 2011
Kambiyo karlari 2.193.797 4.246.085
Faiz gelirleri 151.404 984.982
Reeskont faiz gelirleri 865.776 1.019.567
Toplam 3.210.978 6.250.634
33. FINANSAL GIDERLER
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralk 31 Arahk
2012 2011
Kisa vadeli bor¢lanma giderleri (263.278) -
Kambiyo zararlar1 (1.018.101)  (11.762.427)
Toplam (1.281.379)  (11.762.427)

34. SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN
FAALIYETLER

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2011: Bulunmamaktadir).
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35.

36.

37.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (ERTELENMIiS VARLIK VE
YUKUMLULUKLER DAHIL)

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2011: Bulunmamaktadir).

HISSE BASINA KAZANC

Hisse bagina kazang/kayip tutari, net donem kar/zararmin Sirket hisselerinin cari donem igindeki
agirlikli ortalama hisse adedine boliinmesiyle hesaplanir. Hesaplamasi asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Arahk

2012 2011

Net donem (Zarari)/kar1 7.166.308 1.206.776

Hisselerin agirlikli ortalama sayist
Agirlikli ortalama hisse miktar1 (1 TL

nominal bedel karsilig) 10.000.000  10.000.000

I¢sel kaynaklardan karsilanan (*) 30.000.000 0
Toplam 40.000.000 10.000.000
Hisse basina (Zarar)/ kar 0,1792 0,0302

(*) Cari donem igerisinde gergeklestirilen sermaye artirimi igsel kaynaklardan karsilandigindan,
onceki doneme iligskin hisse basina kazang hesabinda, hisse sayis1 40.000.000 adet olarak dikkate
alinmustir.

ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI

31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibartyla iligkili taraflardan alacaklar ve borglar asagidaki
gibidir:

31 Arahk 31 Aralik
2012 2011
Bankalar Hesab
Nurol Yatirim Bankasi AS (*) 168.514 1.035.183
Finansal Bor¢lar
Nurol Yatirim Bankasi AS (*) 45.324.843 -

(*) Bilango tarihi itibariyla iligkili taraflardan bankalar hesabi Nurol Yatirim Bankasi AS.’de bulunan
vadesiz mevduattan ve alinan TL kredilerden olusmaktadir. 31 Aralik 2012 itibariyla vadeli mevduat
bulunmamaktadir (31 Aralik 2011: Mevduatin vadesi 3 aya kadar olup faiz oran1 %3,10’dur).

43



37.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

31 Arahk 2012
Alacaklar Borclar
Kisa vadeli Kisa vadeli
Iligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari Ticari Ticari
olmayan olmayan
Ortaklar
Nurol Insaat ve Ticaret A.S. (*) - - 6.735.449 -
Diger iliskili taraflar
Nurol Konaklar1 Toplu Yap1 Yoénetim Kurulu - - 37.015 -
Botim Yonetim ve Ticaret A.S. 5.318 - - -
Nurol Plaza Yoénetim Kurulu - - 25.074 -
Nurol Holding A.S. - - 306.952 7.390
Bosfor Turizm Isletmecilik A.S. - - 1.541 -
Karum Gayrimenkul Yo6netim ve Ticaret A.S. 1.652 - - -
6.970 - 7.106.031 7.390
(*) Sirket’in devam eden konut ingaat projesi ile ilgili ddeyecegi hakedis tutaridir.
31 Arahk 2011
Alacaklar Borclar
Kisa vadeli Kisa vadeli
Iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari Ticari Ticari
olmayan olmayan
Ortaklar
Nurol Insaat ve Ticaret A.S. (*) - - 3.376.532 59
Diger iliskili taraflar
Nurol Konaklart Toplu Yap1 Yoénetim Kurulu 22.748 - - -
Botim Yonetim ve Ticaret A.S. 3.877 - - -
Nurol Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. - - 66.017 -
Karum Gayrimenkul Yonetim ve Ticaret A.S. - - 4,910 -
Nurol Plaza Yoénetim Kurulu - - 40.333 -
Bosfor Turizm Isletmecilik A.S. - - 1.637 -
Turser Turizm Servis ve Ticaret A.S. - - - 20
Nurol Holding A.S. - - 163.269 6.850
26.625 - 3.652.698 6.929

(*) Sirket’in devam eden konut insaat projesi ile ilgili 6deyecegi hakedis tutaridir.
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37.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

Doénem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar

iliskili taraflardan gelirler
Kira gelirleri

Nurol Ingaat ve Ticaret A.S.
Botim Yoénetim ve Ticaret A.S.
Karum Yonetim ve Ticaret A.S.

iliskili taraflara 6denen giderler
Kira giderleri

Nurol Ingaat ve Ticaret A.S.
Sigorta giderleri

Nurol Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S.
Danismanlik giderleri

Nurol Holding AS

Aidat giderleri

Karum Yonetim ve Ticaret A.S.
RGM Turkey Gayr. Yén. ve sl A.S.
Nurol Konaklar1 Toplu Yap1
Yonetim Kurulu

Botim A.S.

Oasis Nam Toplu Yap1 Kurulu
Nurol Plaza Yoénetim Kurulu

Diger giderler

Bosfor Turizm Isletmecilik A.S.
Nurol Holding A.S.

Turser Turizm Serv.ve Tic. A.S.

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Aralik
2012 2011
651.211 498.820
651.211 498.820
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
337.461 267.059
25.688 22.489
14.700 -
377.849 289.548

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
68.271 88.024
45.010 25.696
677.253 633.503
1.485 96.771
579.181 244.256
332.615 325.791
5.050 3.779
1.197

2.292

16.927 21.727
16.577 23.877
747 616
1.743.116 1.467.529
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38.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

a. Finansal risk faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gercege uygun deger faiz orani riski, nakit akim
faiz orani riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk yonetimi
programi genel olarak finansal piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi iizerindeki
potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi ilizerine odaklanmaktadir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

a. Finansal risk faktorleri (devami)
a.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kahnan kredi riskleri Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Bankalardaki
31 Aralik 2012 Mliskili Taraf ~ Diger Taraf  [ligkili Taraf  Diger Taraf Mevduat Tiirev Araclar Diger
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski (*) 6.970 254.637 - - 468.045 - -

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismu (**) - - - - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin net
defter degeri 6.970 254.637 - - 468.045 - -

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde
vadesi gecmis veya deger diisiikliigline ugramis sayilacak finansal varliklarin defter
degeri - - - - - - -

C. Vadesi ge¢cmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri
- teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi1 - - - - - - -

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - -

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - - - - -
- Deger diistikliigii (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altma almmis kismi - - - - - - -

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - 213.909 - - - - -
- Deger diisiikligi (-) - (213.909) - - - - .
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - -

E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - - - -

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamaistir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

a. Finansal risk faktorleri (devami)
a.l) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kahnan kredi riskleri Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Bankalardaki
31 Arahk 2011 iliskili Taraf Diger Taraf iliskili Taraf Diger Taraf Mevduat Tiirev Araclar Diger
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalian azami kredi riski (*) 26.625 66.927 - - 1.115.255 - -

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi (**) - - - - - - -

A. Vadesi gegcmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin net
defter degeri 26.625 66.927 - - 1.115.255 - -

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde
vadesi gegmis veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter
degeri - - - - - - -

C. Vadesi ge¢cmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri
- teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - -

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - -

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - - - - -
- Deger diisiiklagii (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - -

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - 171.779 - - - - R
- Deger disiikligi (-) - (171.779) - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - -

E. Bilango dis1 kredi riski i¢eren unsurlar - - - - - - -

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artig saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
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38.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi
(devam)

a. Finansal risk faktorleri (devami)

a.l) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagli yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir.

Vadesi gecen alacaklarin yaglandirmasi asagidaki gibidir:

Alacaklar
31 Aralik 2012 Ticari Alacaklar  Diger Alacaklar Toplam
Vadesi tizerinden 3-12 ay ge¢mis 213.909 - 213.909
Toplam vadesi gegen alacaklar 213.909 - 213.909
Teminat, vs ile glivence altina alinmis
kismi - - -
Alacaklar
31 Arahk 2011 Ticari Alacaklar  Diger Alacaklar Toplam
Vadesi lizerinden 3-12 ay gecmis 171.779 - 171.779
Toplam vadesi gecen alacaklar 171.779 - 171.779

Teminat, vs ile glivence altina alinmig
kismi1 - - -
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

38. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi

(devami)

a. Finansal risk faktorleri (devami)

a.2) Likidite risk yonetimi

Sirket sahip oldugu likit varliklar nedeniyle likidite riskine maruz kalmamaktadir.

31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla sdzlesmeye bagl finansal borglarin kalan
vadelerine gore profili asagidaki tablodaki gibidir:

31 Aralik 2012

Sozlesme uyarinca

nakit

cikislar toplami 3 aydan 3-12 1-5 vil 5 yildan
Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (+1H+HHT+IV) kisa (I) ay arasi (II) arasi (II1) uzun (1V)
Tiirev olmayan

finansal yiikiimliiliikler
Banka kredileri 283.679.784 331.168.731 - 130.611.962 200.556.769 -
Borg¢lanma senedi ihraglari - - - - - -
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri - - - - - -
Ticari borglar 141.764.136 146.502.411 26.617.439 57.610.816 62.274.156 -
Diger borglar 7.390 7.390 7.390 - - -
Toplam yiikiimliiliik 425.451.310 477.678.532 26.624.829 188.222.778 262.830.925 -
31 Aralik 2011
Soézlesme uyarinca
nakit

cikislar toplam 3 aydan 3-12 1-5 il 5 yildan
Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (I+H+1+1V) kasa (I) ay arasi (1) arasi (I1I) uzun (1V)
Tiirev olmayan

finansal yiikiimliiliikler

Banka kredileri 111.530.299 113.083.310 1.385.775 20.558.110 91.139.425 -
Bor¢lanma senedi ihraglari - - - - - -
Finansal kiralama yiikiimliilikleri - - - - - -
Ticari borglar 3.714.403 3.714.403 3.714.403 - - -
Diger borglar 6.929 6.929 6.929 - - -
Toplam yiikiimliiliik 115.251.631 116.804.642 5.107.107 20.558.110 91.139.425 -

Sirket 6demelerini s6zlesme vadelerine gore gerceklestirmektedir.
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38.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi
(devam)

a.3) Piyasa riski yonetimi

a.3.1) Kur riski yonetimi

Sirket, yabanci para cinsinden varliklarini TL’ye ¢evirirken oranlardaki degisiklikler nedeniyle kur
riskine maruz kalmaktadir. Kur riskleri yabanci para likit varliklarin kisa vadeli yatirim olarak
degerlendirilmesiyle yonetilmektedir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal
olmayan yiikiimliiliklerinin bilango tarihi itibariyla dagilimi agagidaki gibidir:
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38.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi

(devami)

Kur riski yonetimi (devami)

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yikiimliiliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER
14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliiliikler

16.a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler
16.b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER

19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik /
yukiimliliik pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango dig1 déviz cinsinden
tiirev iriinlerin tutari

19.b. Pasif karakterli bilango dis1 déviz cinsinden
tiirev tirlinlerin tutari

20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimlilik

pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. D6viz hedge'i igin kullanilan finansal araglarin
toplam gergege uygun degeri

23. Déviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari

24, Doviz yuktimliklerin hedge edilen kisminin tutari

25. Thracaat
26. Ithalat

31 Arahk 2012

TL Karsihigi

(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolar1 AVro
177.861 96.437 2.531
124.136 52.519 12.976
17.826.000 10.000.000 -
18.127.997 10.148.956 15.507
227.281.500 127.500.000 -
227.281.500 127.500.000 -
245.409.497 137.648.956 15.507
73.629.337 41.236.654 51.400
93.496.290 52.449.394 -
11.757.608 6.576.001 14.980
178.883.235 100.262.049 66.380
61.276.875 34.375.000 -
139.768.744 78.407.239 -
201.045.619 112.782.239 -
379.928.854 213.044.288 66.380
(134.519.357) (75.395.332) (50.873)
(134.519.357) (75.395.332) (50.873)



38.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi

(devami)

Kur riski yonetimi (devami)

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimlilikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliliikler
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER
14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliiliikler

16.a. Parasal Olan Diger Yikiimliilikler
16.b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER

19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik /
yukiimliiliik pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango dig1 d6viz cinsinden
tiirev iriinlerin tutari

19.b. Pasif karakterli bilango dig1 doviz cinsinden
tiirev trilinlerin tutari

20. Net yabanci para varlik yiikiimlilik pozisyonu

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliilik

pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz hedge'i igin kullanilan finansal araglarin

toplam gercege uygun degeri

23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari

24. Doviz ylikiimliklerin hedge edilen kisminin tutari

25. Thracaat

26. ithalat
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31 Aralik 2011
TL Karsih@l b5y Dolar Avro
(Fonksiyonel
para birimi)

51.159 27.084 -
547.796 277.285 9.835
598.955 304.369 9.835
598.955 304.369 9.835

66.017 32.182 2.140

17.890.874 9.471.583 -
17.956.891 9.503.765 2.140
91.139.425 48.250.000 -
109.096.316 57.753.765 2.140
(108.497.361)  (57.449.396) 7.695
(108.497.361)  (57.449.396) 7.695



38.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi
(devam)

Kur riski yonetimi (devami)

Kur riskine duyarlilik

Sirket, baslica ABD Dolar1 ve EURO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar1 ve EURO kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan
duyarliligini gostermektedir. %10’luk oran, ist diizey yoneticilere Sirket iginde kur riskinin
raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi
olas1 degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece donem sonundaki acik yabanci para
cinsinden parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin yil sonundaki %10’luk kur degisiminin
etkilerini gosterir. Pozitif deger, kar / zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artig1 ifade eder.

31 Arahk 2012
Yabanci Paranin Deger Yabanci Paranin Deger
Kazanmasi Kaybetmesi
ABD Dolarmim TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde
ABD Dolari net varlik / yikiimliiliigi (13.439.972) 13.439.972
ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
ABD dolar1 Net Etki (13.439.972) 13.439.972
Euro'nun TL Karsisinda % 10 Degismesi Halinde
EURO net varlik / yiikiimliligi (11.964) 11.964
EURO riskinden korunan kisim (-) - -
EURO Net Etki (11.964) 11.964
Toplam Net Etki (13.451.936) 13.451.936
31 Arahk 2011
Yabanci Paranin De@er Yabanci Paranin Deger
Kazanmasi Kaybetmesi
ABD Dolarimin TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde
ABD Dolar1 net varlik / yiikiimltligi (10.851.617) 10.851.616
ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
ABD dolar1 Net Etki (10.851.617) 10.851.616
Euro'nun TL Karsisinda % 10 Degismesi Halinde
EURO net varlik / yiikiimliligi 1.881 (1.881)
EURO riskinden korunan kisim (-) - -
EURO Net Etki 1.881 (1.881)
Toplam Net Etki (10.849.736) 10.849.735
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38.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi
(devam)

Faiz riskine duyarlilik

Sirket’in degisken faiz oranli finansal borcu 283.679.784 TL (31 Aralik 2011: 109.030.299 TL)
oldugundan, faiz orani degisimlerine bagli olarak faiz orani riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in
analiz ve hesaplamalarina gore ABD dolar faizlerde %1 oraninda faiz artisi veya azalisi olmasi
durumunda diger tiim degiskenlerin sabit kaldig1 varsayimiyla Sirket’in net donem karinda 31 Aralik
2012 itibariyla 2.809.626 TL artig/azalig olusmaktadir (31 Aralik 2011: 280.789 TL).
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39.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLAR

Finansal araclarin simflari ve gercege uygun degeri

31 Aralik 2012

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar

iliskili taraflardan alacaklar

Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar

Ticari borglar
iliskili taraflara borglar

31 Aralik 2011

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar

iligkili taraflardan alacaklar
Diger finansal varliklar

Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar

Ticari borglar

Iliskili taraflara borglar

Sirket yonetimi, finansal araglarin kayith degerlerinin makul degerlerini yansittigini diistinmektedir.

Krediler ve itfa edilmis
alacaklar (nakit ve Satilmaya hazir degerinden gosterilen
nakit benzerleri dahil) finansal varliklar finansal yiikiimliilikler Defter degeri Not
473.937 - 473.937 6
254.637 - 254.637 10
6.970 - 6.970 10
- 283.679.784 283.679.784 8
- 134.658.105 134.658.105 10
- 7.106.031 7.106.031 10-11
Krediler ve itfa edilmis
alacaklar (nakit ve Satilmaya hazir degerinden gosterilen
nakit benzerleri dahil) finansal varliklar finansal yiikiimlilikler Defter degeri Not
1.126.097 - 1.126.097 6
66.927 - 66.927 10
26.625 - 26.625 10
- - - 11
- 111.530.299 111.530.299 8
- 61.705 61.705 10
- 3.652.698 3.652.698 10-11



39.

40.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLAR (devami)
Finansal araglarin siniflar1 ve gercege uygun degeri (devami)
Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin ger¢ege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayni varlik ve yiikiimliiliikkler igin
aktif piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci
seviyede belirtilen borsa fiyatindan bagka direk ya da indirek olarak piyasada gdzlenebilen
fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

. Ucgiincii seviye: Finansal varhik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden

degerlenir.

Sirket’in finansal tablolarinda gercege uygun degeri ile gosterilen finansal varlik veya yiikiimliiliigii
bulunmamaktadir (31 Aralik 2011: Bulunmamaktadir).

BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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41.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

EK DiPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme Cari Donem (TL) Onceki Donem (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Seri VI, No:11, Md.27/(b) 473.937 1.126.097
B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri VI, No:11, Md.27/(a) 476.744.366 175.549.107
C |istirakler Seri VI, No:11, Md.27/(b) -

Iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri VI, No:11, Md.24/(g) - -

Diger Varliklar 30.893.745 2.009.319
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplanm) Seri VI, No:11, Md.4/(i) 508.112.048 178.684.523
E |Finansal Borglar Seri VI, No:11, Md.35 (283.679.784) (111.530.299)
F | Diger Finansal Yiikiimliilikkler Seri VI, No:11, Md.35 - -
G | Finansal Kiralama Borglar Seri VI, No:11, Md.35 - -
H |1liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri VI, No:11, Md.35 (7.390) (6.929)
I | Ozkaynaklar Seri VI, No:11, Md.24/(g) (69.810.623) (62.644.315)

Diger Kaynaklar (154.614.251) (4.502.980)
D | Toplam Kaynaklar Seri VI, No:11, Md.4/(i) (508.112.048) (178.684.523)

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan
Al | Kismu Seri VI, No:11, Md.27/(b) - -
A2 | Vadeli/Vadesiz TL/D6viz Seri VI, No:11, Md.27/(b) 468.045 1.115.255
A3 [ Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Seri VI, No:11, Md.27/(c) - -
B1 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal1 Haklar Seri VI, No:11, Md.27/(c) - -
B2 | Atil Tututlan Arsa/Araziler Seri VI, No:11, Md.27/(d) - -
C1 | Yabanci Istirakler Seri VI, No:11, Md.27/(c) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Seri VI, No:11, Md.32/(a) - -
J | Gayrinakdi Krediler Seri VI, No:11, Md.35 6.710.000 6.710.000

Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek
K | bedelleri Seri VI, No:11, Md.27/(n) - -
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41.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

EK DiPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM (devami)

Cari Donem |Onceki Dénem Asgar_i/
Portfoy Stmirlamar: Ilgili Diizenleme (TL) (TL) Azami Oran
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin
1 |ipotek bedelleri Seri VI, No:11, Md.27/(n) 0% 0% 10%
2 | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri VI, No:11, Md.27/(a),(b) 94% 98% 50%
3 |Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar ile Istirakler Seri VI, No:11, Md.27/(b) 0% 0% 50%
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, Gayrimenkule Dayali
4 | Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglari Seri VI, No:11, Md.27/(c) 0% 0% 49%
5 | Atil Tututlan Arsa/Araziler Seri VI, No:11, Md.27/(d) 0% 0% 20%
6 |Isletmeci Sirkete Istirak Seri VI, No:11, Md.32/A 0% 0% 10%
7 | Bor¢lanma Sinir1 Seri VI, No:11, Md.35 414% 189% 500%
8 [ Vadeli/Vadesiz TL/Ddviz Seri VI, No:11, Md.27/(b) 2% 1% 10%

Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi”’nde degisiklik yapan Seri:VI, No:29 sayil1 Teblig’in 28.07.2011 tarihinde yiiriirliige
girmesiyle birlikte 30.09.2011 tarihli finansal tablolarindan itibaren gecerli olmak iizere, gayrimenkul yatirim ortakliklar1 tarafindan portfdy tablosu hazirlanmasi
uygulanmasina son verilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin 14.10.2011 tarih ve 34/972 sayili Karar ile portfoy ile ilgili tiim bilgilerin Ek Dipnot olarak

“Portfoy Sinirlamalarina Uyum Tablosu’nda” yer verilmesine karar verilmistir.

Portféy Sinirlamalarina Uyumun Tablosu’nda yer alan bilgiler Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatitm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi”’nin portfoy

sinirlamalarina uyumun kontroliine iligskin hiikiimleri ¢cer¢evesinde hazirlanmistir.
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