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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHLI BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Cari Donem

Onceki Donem

31 Mart 31 Arahk
Dipnot 2014 2013

VARLIKLAR
Dénen Varhklar 773.109.206 731.780.051
Nakit ve nakit benzerleri 21 7.342.473 2.349.795
Ticari alacaklar 6 55.258.489 54.589.359
-lliskili taraflardan ticari alacaklar 5 1.888 3.549
-1liskili olmayan taraflardan ticari 55 256,601 54.585.810

alacaklar
Diger alacaklar 7 32.596 31.794
Stoklar 8 644.608.489 610.842.695
Pesin 6denmis giderler 65.656.478 63.789.736
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 61.071 56.643
Diger donen varliklar 149.610 120.029
Duran Varhklar 101.956.033 108.704.342
Ticari alacaklar 6 15.802.694 25.937.486
Yatirim amagh gayrimenkuller 9 54.920.001 54.920.001
Maddi duran varliklar 10 2.010.872 2.111.021
Diger duran varliklar 29.222.466 25.735.834
TOPLAM VARLIKLAR 875.065.239 840.484.393

iligikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHLI BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Cari Donem

Onceki Donem

31 Mart 31 Arahk
Dipnot 2014 2013
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 524.523.313 582.058.425
Kisa vadeli bor¢lanmalar 101.928.781 124.578.724
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli
kisimlari 59.646.056 95.019.036
Ticari borglar 6 120.099.493 138.182.322
-[liskili taraflara ticari bor¢lar 5 19.669.685 21.269.120
-Iliskili taraflara olmayan ticari bor¢lar 100.429.808 116.913.202
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda 48.559 65.900
borglar
Kisa vadeli karsiliklar 167.916 68.067
—Ca{zsvanlara saglanan faydalara iliskin kisa 167.916 68.067
vadeli karsiliklar
Diger borglar 7 86.518 85.299
Ertelenmis gelirler 241.881.440 223.337.545
Diger kisa vadeli ytlikiimliiliikler 664.550 721.532
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 298.030.486 205.877.124
Uzun vadeli bor¢lanmalar 283.075.446 179.679.603
Ticari borglar 6 - -
Uzun vadeli karsiliklar 112.812 95.546
-Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun
vadeli karsiliklar 112.812 95.546
Ertelenmis gelirler 14.842.228 26.101.975
OZKAYNAKLAR 52.511.440 52.548.844
Odenmis sermaye 15 40.000.000 40.000.000
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmig diger kapsamli gelirler veya giderler
Aktiieryal kazang 27.056 27.056
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 15 2.046.429 2.046.429
Gegmis yillar karlar 10.475.359 27.764.194
Net dénem zarari (37.404) (17.288.835)
TOPLAM KAYNAKLAR 875.065.239 840.484.393

iligikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT KAPSAMLI

KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Cari Donem

Gecmis Donem

1 Ocak - 1 Ocak —
Dipnot 31 Mart 2014 31 Mart 2013
SURDURULEN FAALIYETLER
Hasilat 16 1.306.066 1.064.562
Satiglarin maliyeti (-) 16 (349.401) (221.193)
BRUT KAR 956.665 843.369
Pazarlama, satig ve

dagitim giderleri (-) 17 (5.617.213) (1.089.225)
Genel yonetim giderleri (-) 17 (1.200.980) (957.287)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 9.475.162 648.968
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (912.483) (226.029)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 2.701.151 (780.204)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 16.689.072 (18.167)
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) (19.378.848) 9.672.939
FINANSMAN GIDERI ONCESI

FAALIYET KARI / (ZARARI) 11.375 8.874.568
Finansman giderleri (-) (48.779) -
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI

ONCESI KARI / (ZARARI) (37.404) 8.874.568
DONEM KARI/(ZARAR) (37.404) 8.874.568
Diger Kapsamh Gelir
Kar veya zararda siniflandirilmayacaklar:

Aktiieryal kazang 27.056 -
TOPLAM KAPSAMLI (GIiDER)/ GELIR (10.348) 8.874.568
Hisse basina
(kayip) / kazanc¢ (TL) 19 (0,0009) 0,2219

iligikteki dipnotlar bu finansal tablolarmn tamamlayici bir pargasidir.

3



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMEMIS 31 MART 2014 TARIHINDE

SONA EREN DONEME AIT OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

1 Ocak 2013 itibariyla bakiyeler

Gegmis y1l karlarina transfer

Toplam kapsaml1 gider

31 Aralik 2013 itibariyla bakiyeler

1 Ocak 2014 itibariyla bakiyeler
Gegmis yil karlarina transfer
Toplam kapsamli gider

31 Mart 2014 itibariyla bakiyeler

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsaml:1 Gelirler ve Giderler

Kardan ayrilan

Birikmis Karlar

Odenmis  Sermaye diizeltme Aktiieryal Diger kazang / kisitlanmig Gegmis yillar ~ Net donem kar1

Not sermaye farklar1 kazang kayiplar yedekler kar / zararlar1 / zarar1 Ozkaynaklar
40.000.000 - - - 2.046.429 20.597.886 7.166.308 69.810.623

- - - - - 7.166.308 (7.166.308) -

- - 27.056 - - - (17.288.835)  (17.261.779)
15 40.000.000 - 27.056 - 2.046.429 27.764.194 (17.288.835) 52.548.844
40.000.000 - 27.056 - 2.046.429 27.764.194 (17.288.835) 52.548.844

- - - - - (17.288.835) 17.288.835 -

- - - - - - (37.404) (37.404)
15 40.000.000 - 27.056 - 2.046.429 10.475.359 (37.404) 52.511.440

iligikteki dipnotlar bu finansal tablolarm tamamlayici bir pargasidir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT NAKIT AKIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

A. Isletme Faaliyetlerinden Elde Edilen
Nakit Akislar:

Donem Kari/Zarar

Donem Kari/Zarar1 Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve Itfa Gideri ile [lgili Diizeltmeler
Stipheli alacak karsilik (iptali) / gideri (net)

Kidem tazminat: yiikiindeki degisim

Faiz ve kur farki tahakkuklari

Kullanilmamus izin karsihigindaki degisim

isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Ticari alacaklardaki artig

Stoklardaki artig

Pesin ddenmis giderlerdeki (artis) / azalis
Diger kisa ve uzun donem alacaklardaki artig
Ticari bor¢lardaki (azalis) / artis

Ertelenmis gelirlerdeki artis

Diger yilkiimliliklerdeki arti

Faaliyetlerden kullamilan nakit akislari

(Odenen kidem tazminati

B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan

Nakit Akislar
Maddi duran varlik alimlari

C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislari
Alman krediler
Odenen krediler

YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ
ETKIiSINDEN ONCE NAKIiT VE NAKIT

BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (A+B+C)

D. YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT

BENZERLERI UZERINDEKI ETKISi

E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI [

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
(A+B+C+D+E)

Yeniden

Diizenlenmis

Cari Donem Gegmis Donem

Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
Referanslari 31 Mart 2014 31 Mart 2013
(37.404) 8.874.569

10 508.589 94.351
(5.664) 6.950

98.963 16.585

13.172.085 2.423.194

99.849 -

13.836.418 11.415.649

(607.576) (149.816)

(33.765.794) (30.438.961)

(1.866.742) (18.676.183)

(3.521.442) 15.777.082

(18.082.829) (19.243.767)

7.284.148 (711.741)

(100.160) 10.999.191

(36.823.977) (31.028.546)

(54.641) (10.370)

(36.878.618) (31.038.916)

(408.440) (163.259)

(408.440) (163.259)

98.028.962 31.344.480

(55.749.226) -

42.279.736 31.344.480

4.992.678 142.305

2.349.795 473.937

21 7.342.473 616.242

iligikteki dipnotlar bu finansal tablolarmn tamamlayici bir pargasidir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ana faaliyet konusu gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak, gayrimenkul
portfoyii olusturmak ve bunu gelistirmek olan Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
(“Sirket”), 3 Eyliil 1997 tarihinde kurulmustur. Sirket’in merkezi Istanbul’dadir. Sirket, Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun (“SPK”) faaliyet esaslari, portfoy yatirnm politikalart ve yOnetim
sinirlamalarindaki diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yiikiimliidiir. 1999 yili Aralik ayinda
Sirket hisselerinin %49°u halka arz olunmus olup hisseleri Borsa Istanbul A.S.’de islem gérmektedir.

31 Mart 2014 tarihi itibariyla Sirket’in donem iginde ¢alisan ortalama personel sayisi 40 kisidir (31
Aralik 2013: 32 kisi).

Sirket, Tiirkiye’de kayitli olup asagidaki adreste faaliyet gostermektedir:
Nurol- Maslak Plaza, Biiyiikdere Caddesi No: 257 Kat:3 Maslak, istanbul.

Sirket 8 Mart 2011 tarihinde Nurol Insaat ve Ticaret A.S. ile bir adi ortaklik kurmustur. Bu ortaklik
Toplu Konut idaresi Baskanligi (“TOKI”) tarafindan ihale sonucu Ortaklik uhdesinde kalan Istanbul
ili, Sisli Ilgesi, Mecidiyekdéy Mabhallesi, 9773 Ada, 3 numarah parselin arsa satis1 karsihg gelir
paylasimu isinin, idare ve sozlesme akdedilerek ifasi ve tamamlanmasi maksadi ile kurulmustur.

Ote yandan, Istanbul ili, Sisli flgesi, Mecidiyekdy Mahallesi 9773 Ada, 3 numarali parsel ile ilgili
TOKI ile yapilan sézlesme geregi, 13 Eyliil 2011 tarihinde arsa satis bedelinin kalan kism ddenerek,
tapu devri ortaklik adina gergeklestirilmistir. Tapu devrinin gerceklesmesi ile TOKI ile ortaklik
arasinda imzalanmis olan sozlesme hiikiimsiiz kalmustir. Bu nedenle kurulan adi ortakligin
mevcudiyetine gerek kalmamus olup 30 Kasim 2011 tarihinde adi ortaklik ile yapilan sézlesme
feshedilmistir ve s6z konusu arsa tamamen Sirket’in miilkiyetine gegmistir.

S6z konusu arsa iizerinde yapilmasi planlanan Nurol Tower projesinin insaati i¢in 4 Kasim 2011
tarihinde ingaat ruhsati alinmis olup, insai faaliyet agsamasina gecilmistir.

Hiirriyet Gazetecilik ve Matbaacilik A.S. yonetim binasinin da (sirket merkezinin) igerisinde
bulundugu ve kamuoyunda Hiirriyet Medya Towers olarak bilinen, toplam alam 58.609,45 metrekare
olan 4 adet gayrimenkuliin satin alinmasi hususunda Hiirriyet Gazetecilik ve Matbaacilik A.S. ile
goriismeler neticesinde tiim sartlar tizerinde mutabakat saglanmis olup ilgili gayrimenkuller 27 Ocak
2012 tarih ve 145 numarali Yonetim Kurulu Karari’na istinaden 27 Ocak 2012 tarihi itibariyla Nurol
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. tarafindan satin alinmistir. Toplam alim bedeli 127.500.000 ABD
Dolar1 olup, 17.500.000 ABD Dolar1 tapu devrinde pesin olarak 6denmis, geri kalan bakiye de 32 es
vadede 6denecektir. 1 Subat 2012 tarihinde s6z konusu gayrimenkullerin tapu devirleri Sirket adina
tamamlanmustir.

Istanbul ili, Sisli ilgesi, Ayazaga Cendere yolu, Pafta 4, Ada 3, Parsel 54 ve 9.525,68 m? tamml
tasinmaz tizerindeki hak sahipleri ile “hasilat paylasimi” esasina dayali igbirligi modeli ¢ergevesinde
11 Mayis 2012 tarihinde baslatilan proje gelistirme goriigmeleri neticesinde tiim sartlarda mutabakat
saglanarak nihai sdzlesme 17 Mayis 2012 tarihinde imzalanmstir. S6z konusu sozlesmeye gore Nurol
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. hasilatin %54’tinti alacaktir. 10 Mayis 2012 tarihinde “Yap1
Ruhsatr” alinmus olan yapi, toplamda 107.978,68 m” insaat alanin1 igermektedir.



2.1

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR

Sunuma Iliskin Temel Esaslar

TMS’ye Uygunluk Beyani

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarim Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
[liskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige
konulmus olan Tirkiye Muhasebe Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 (“TMS”) esas
alinmstir.

Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile aciklanan
formatlara uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, yatirrm amagli gayrimenkullerin yeniden degerlenmesi haricinde, tarihi maliyet
esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in 6denen

tutarin ger¢ege uygun degeri esas almmaktadir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik g¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in
gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karari uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve
Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna
istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmamustir.

Portfoy Sinirlamalarina Uyum

“Ek dipnot 22 - Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” tablosunda yer alan bilgiler; SPK’nin I,
14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”’nin 16. Maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup, Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi” nin portfdy sinirlamalarma uyumun kontroliine iliskin
hiikiimleri ger¢evesinde hazirlanmustir.
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2.2

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devami)
Sunuma Iliskin Temel Esaslar (Devan)

Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Sirket’in finansal tablolar1
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket 31 Mart 2014 tarihi itibariyla
bilangosunu 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla hazirlanmis bilangosu ile 1 Ocak — 31 Mart 2014 hesap
donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, nakit akim tablosu ve dzkaynak degisim
tablosunu ise 1 Ocak — 31 Mart 2013 hesap donemi ile karsilastirmali olarak diizenlemistir.

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar:

(a) Finansal tablolarda raporlanan tutarlar1 ve dipnotlar1 etkileyen TMSlerde yapilan
degisiklikler

Bulunmamaktadir.

(b) 2014 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarim etkilemeyen standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

TFRS 10, 11, TMS 27 (Degisiklikler)  Yatirim Sirketleri*

TMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi*

TMS 36 (Degisiklikler) Finansal Olmayan Varliklar icin Geri Kazanilabilir Deger
Acgiklamalart*

TMS 39 (Degisiklikler) Tiirev  Uriinlerin ~ Yenilenmesi ve Riskten —Korunma
Muhasebesinin Devamliligr*

TFRS Yorum 21 Harclar ve Vergiler!

1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden itibaren gegerlidir.
TFRS 10, 11, TMS 27 (Degisiklikler) Yatirim Sirketleri

Bu degisiklik ile TFRS 10’a eklenen hiikiimler cercevesinde yatirim isletmesi tanimini karsilayan
isletmelerin tiim bagl ortakliklarin1 gercege uygun deger farkini kar veya zarara yansitarak 6lgmesi
zorunlu olup, finansal tablo sunmalarma iligkin istisna getirilmistir.

TMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Borclarin Netlegtirilmesi

TMS 32°deki degisiklikler finansal varlik ve finansal bor¢larin netlestirilmesine yonelik kurallar ile
ilgili mevcut uygulama konularma agiklama getirmektedir. Bu degisiklikler 6zellikle ‘cari donemde
yasal olarak uygulanabilen mahsuplastirma hakkina sahip’ ve ‘es zamanli tahakkuk ve 6deme’
ifadelerine acgiklik getirir.
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2.3

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (Devam)

TMS 36 (Degisiklikler) Finansal Olmayan Varliklar icin Geri Kazanilabilir Deger Agiklamalar:
TFRS 13 “Gercege Uygun Deger Olciimii” Standardinm bir sonucu olarak deger diisiikliigiine
ugramig varliklarm geri kazanilabilir tutarmin O6lgtimiine iliskin agiklamalarda bazi degisiklikler
yapilmistir. Bu degisiklik finansal olmayan varliklarla smirli tutulmus olup, TMS 36’nin 130 ve 134

tincii paragraflar1 degistirilmistir.

TMS 39 (Degisiklikler) Tiirev Uriinlerin Yenilenmesi ve Riskten Korunma Muhasebesinin
Devamhilig

TMS 39’da yapilan bu degisiklikle, hangi durumlarda finansal riskten korunma aracinin vadesinin
dolmasinin veya sonlandirilmasinin s6z konusu olmayacagina, dolayisiyla finansal riskten korunma
muhasebesinin uygulanmasina son verilmeyecegine aciklik getirilmistir.

TFRS Yorum 21 Harglar ve Vergiler

TFRS Yorum 21, vergi benzeri yiikiimliiliikklerin 6denmesini ortaya ¢ikaran mevzuatta tanimlanan bir
faaliyet gergeklestiginde, isletmelerin vergi ve vergi benzerinin 6denmesine iliskin olarak bir borg
muhasebelestirmesi gerektigine agiklik getirmektedir.

(c) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar

Sirket heniiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen
asagidaki degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamstir:

TFRS 9 Finansal Araclar
Kasim 2009°da yayinlanan TFRS 9 finansal varliklarin siniflandirilmas: ve 6lgimii ile ilgili yeni

zorunluluklar getirmektedir. Ekim 2010°da degisiklik yapilan TFRS 9 finansal yiikiimliiliiklerin
siiflandirilmasi ve 6l¢iimii ve kayitlardan ¢ikarilmasi ile ilgili degisiklikleri icermektedir.

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) TFRS 9 ve Gecis Aciklamalart icin Zorunlu Yiiriirliik Tarihi

Kasim 2013’te TFRS 9’un zorunlu uygulama tarihi 1 Ocak 2017 tarihinden 6nce olmamak kaydiyla
ertelenmistir. Bu degisiklik KGK tarafindan heniiz yayinlanmamistir.

Sirket, standartlarin finansal durum ve performans iizerine etkilerini degerlendirmektedir.
Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler
Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki

donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Sirket’in cari yil igerisinde muhasebe
politikalarinda 6nemli bir degisiklik olmamustir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devami)
Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari yil icerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisikligi olmamustir. Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye doniik olarak
uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

31 Mart 2014 tarihinde sona eren doneme iliskin Gzet ara donem finansal tablolar, TFRS nin ara
donem finansal tablolarin hazirlanmasina yonelik TMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmustir.
Ayrica, 31 Mart 2014 tarihi itibariyla 6zet ara donem finansal tablolar, 31 Aralik 2013 tarihinde sona
eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarl olan
muhasebe politikalarmin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, bu 6zet ara donem
finansal tablolar 31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile birlikte
degerlendirilmelidir.

ISLETME BIRLESMELERI
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2013: Bulunmamaktadir).
BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket Tiirkiye’de ve sadece gayrimenkul yatirim ortaklig1 alaninda faaliyet gosterdiginden boliimlere
gore raporlamay1 gerektirecek bir faaliyet alan1 veya cografi bolge bulunmamaktadir.

ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla iliskili taraflardan alacaklar ve bor¢lar asagidaki
gibidir:

31 Mart 31 Arahk
2014 2013
Bankalar Hesabt
Nurol Yatirim Bankasi A.S. 41.202 797.466
Finansal Borclar
Nurol Yatirim Bankasi A.S. 55.519.582 64.246.201
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devam)

31 Mart 2014

Alacaklar Borclar
Kisa vadeli Kisa vadeli
Tligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari Ticari Ticarl
olmayan olmayan
Ortaklar
Nurol Ingaat ve Ticaret A.S. (*) - - 19.395.236 -
Diger iliskili taraflar
Nurol Holding A.S. - - 137.221 -
Toplu Yapt Yonetim Kurulu (Oasis -Botim) - 10.796 - -
Bosfor Turizm Isletmecilik A.S. - - 602 -
Turser Turizm Serv.ve Tic.A.S. - 1.969 - -
Timad Madencilik San.Tic.A.S. - 1.969 - -
RGM Turkey Gayr.Yén.ve Isit.A.S. - - 18.110 -
Karum Gayrimenkul Yonetim ve Ticaret A.S. 1.888 1.969 - -
Nurol Plaza Yonetimi - - 73.969 -
Nurol Konaklar1 Toplu Yap1 Kurulu - - 44.547 -
1.888 16.703 19.669.685 -
(*) Sirket’in devam eden konut insaat projesi ile ilgili ddeyecegi hakedis tutaridir.
31 Aralik 2013
Alacaklar Borclar
Kisa vadeli Kisa vadeli
Iligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari Ticari Ticari
olmayan olmayan
Ortaklar
Nurol nsaat ve Ticaret A.S. (*) - 199 20.989.569 -
Diger iliskili taraflar
Nurol Konaklar1 Toplu Yap1 Yo6netim Kurulu - - 15.015 -
Tiimad Madencilik San.Tic.A.S.
Nurol Plaza Yonetim Kurulu - - 42.489 -
Nurol Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. - - 493 -
Nurol Holding A.S. - 2.289 220.958 -
Bosfor Turizm Isletmecilik A.S. - - 596 -
Karum Gayrimenkul Yonetim ve Ticaret A.S. 3.549 1.487 - -
3.549 3.975 21.269.120 -
(*) Sirket’in devam eden konut insaat projesi ile ilgili ddeyecegi hakedis tutaridir.
Donem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2014 2013
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 109.518 97.224
109.518 97.224
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devam)

Iliskili taraflardan gelirler
Kira gelirleri

Nurol Ingaat ve Ticaret A.S.
Botim Yo6netim ve Ticaret A.S.

Karum Yonetim ve Ticaret A.S.

iliskili taraflara 6denen giderler
Kira giderleri

Nurol Insaat ve Ticaret A.S.
Sigorta giderleri

Nurol Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S.

Danismanlik giderleri

Nurol Holding AS

Aidat giderleri

Karum Yonetim ve Ticaret A.S.

RGM Turkey Gayr. Yén. ve Isl. A.S.

Nurol Konaklart Toplu Yapi1
Yonetim Kurulu

Botim A.S.

Nurol Plaza Yénetim Kurulu

Diger giderler

Bosfor Turizm Isletmecilik A.S.

Nurol Holding A.S.

Turser Turizm Serv. ve Tic. A.S.

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2014 2013
115.121 90.686
4,738 6.707
4,704 4.408
124.563 101.801
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2014 2013
88.497 69.364
8.202 12.096
182.103 176.337
- 154.356

- 61.653
141.004 5.184
65.172 -
2.697 16.397
1.171 3.147
488.846 498.534
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

TiCARI ALACAK VE BORCLAR

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, kisa vadeli ticari alacaklarin detay1 asagidaki

gibidir:

31 Mart 31 Arahk
Kisa vadeli ticari alacaklar 2014 2013
Miisterilerden alacaklar 359.862 661.060
[liskili taraflardan ticari alacaklar (Not 5) 1.888 3.549
Alacak senetleri 54.999.968 54.033.643
Siipheli ticari alacaklar karsilig (103.229) (108.893)
Toplam 55.258.489 54.589.359

Kisa vadeli ticari alacaklarin ortalama tahsil stiresi 1-3 aydir. Sirket tahsilati siipheli olan alacaklari
i¢in karsilik ayirmustir. Siipheli alacaklar karsiliginin, 31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerinde

sonra eren donemlere iligkin hareketleri asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Arahk
2014 2013
Acilis bakiyesi 108.893 213.909
Donem gideri - -
Karsilik iptali (5.664) (105.016)
Kapams Bakiyesi 103.229 108.893
31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibarryla, uzun vadeli ticari alacaklarin detayr asagidaki
gibidir:
31 Mart 31 Arahk
Uzun vadeli ticari alacaklar 2014 2013
Alacak senetleri 15.802.694 25.937.486
Toplam 15.802.694 25.937.486

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla ticari bor¢larin detay: asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Arahk
Kisa vadeli ticari bor¢lar 2014 2013
Saticilara borglar 4.569.465 1.599.995
Gayrimenkul alimindan kaynaklanan borglarin
kisa vadeli kismu (*) 95.940.613 115.518.988
Mliskili taraflara ticari borglar (Not 5) 19.669.685 21.269.120
Reeskont (-) (80.270) (205.781)
Toplam 120.099.493 138.182.322

(*) Hiirriyet Gazetecilik ve Matbaacilik A.S. yonetim binasinin da (sirket merkezinin) igerisinde bulundugu ve
kamuoyunda Hiirriyet Medya Towers olarak bilinen, 4 adet gayrimenkuliin satin alinmasi hususunda Hiirriyet
Gazetecilik ve Matbaacilik A.S. ile gériismeler neticesinde tiim sartlar {izerinde mutabakat saglanmis olup ilgili
gayrimenkuller 27 Ocak 2012 tarih ve 145 numarali Yo6netim Kurulu Karari’na istinaden ayni tarihte Nurol
Gayrimenkul Yatinm Ortaklig1 A.S. tarafindan satin alinmistir. Toplam alim bedeli 127.500.000 ABD Dolar1
olup, 17.500.000 ABD Dolar1 tapu devrinde pesin olarak 6denmis, geri kalan bakiye de 32 es vadede
Odenecektir. S6z konusu tutar, bahse konu alima iliskin olarak Sirket’in 1 yil igerisinde ddeyecegi tutarin briit

degeri olup, 80.270 TL ( 31 Aralik 2013: 190.318 TL) tutarinda reeskont geliri igermektedir.

13



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

DiIGER ALACAK VE BORCLAR

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, kisa vadeli diger alacaklarn detayi asagidaki
gibidir:

31 Mart 31 Arahk

2014 2013
Verilen depozito ve teminatlar 29.372 27.819
[liskili taraflardan diger alacaklar 3.224 3.975
Toplam 32.596 31.794

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, kisa vadeli diger borglarm detayr asagidaki
gibidir:

31 Mart 31 Aralhk

2014 2013
Alman depozito ve teminatlar 86.518 85.299
[liskili taraflara diger borglar - -
Toplam 86.518 85.299
STOKLAR
31 Mart 31 Aralik
2014 2013
Gelistirilmekte olan ve insaati devam eden
konut insaat projeleri
Nurol Tower Projesi (*) 265.505.602 247.403.459
Nurol Park Projesi (**) 352.433.187 339.283.281
Nurol Life Projesi (***) 26.669.700 24.155.955
644.608.489 610.842.695

(*) Istanbul ili, Sisli Ilgesi, Mecidiyekdéy Mahallesi, 9773 Ada, 3 numarali parselde gerceklestirilen projeye
iliskindir. S6z konusu arsa {izerinde yapilmasi planlanan Nurol Tower projesinin insaati i¢in 4 Kasim 2011
tarihinde insaat ruhsati alinmis olup, insai faaliyet asamasma gecilmistir. Sirket’in, Istanbul ili, Sisli Ilgesi,
Mecidiyekdy Mahallesi, 9773 Ada, 3 numarali parsel iizerinde, (Nurol Insaat A.S.’nin yiiklenicisi oldugu)
devam eden insaat projesi; arsa bedeli (111.800.000 TL) ve diger proje maliyetlerini igermektedir. Projenin
2014 yil1 igerisinde bitmesi planlanmaktadir.

(**) Hiirriyet Gazetecilik ve Matbaacilik A.S. y6netim binasinin da (sirket merkezinin) igerisinde bulundugu ve
kamuoyunda Hiirriyet Medya Towers olarak bilinen, 4 adet gayrimenkuliin satin alinmasi hususunda Hiirriyet
Gazetecilik ve Matbaacilik A.S. ile gériismeler neticesinde tiim sartlar {izerinde mutabakat saglanmis olup ilgili
gayrimenkuller 27 Ocak 2012 tarih ve 145 numarali Yo6netim Kurulu Karari’na istinaden ayni tarihte Nurol
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan satin alinmigtir. Toplam alim bedeli 127.500.000 ABD Dolar1
olup, 17.500.000 ABD Dolar1 tapu devrinde pesin olarak 6denmis, geri kalan bakiye de 32 esit taksitte
O0denecektir. 1 Subat 2012 tarihinde s6z konusu gayrimenkullerin tapu devirleri Sirket adina tamamlanmaisgtir.

(***) Istanbul ili, Sisli ilcesi, Ayazaga Cendere yolu, Pafta 4, Ada 3, Parsel 54 ve 9.525,68 m? tanimli tasinmaz
tizerindeki hak sahipleri ile “hasilat paylagimi” esasina dayali isbirligi modeli ¢ercevesinde gerceklestirilecek
projeye iliskindir. 10 Mayis 2012 tarihinde “Yap1 Ruhsatr” alinmistir ve insaatina baglamistir.

Cari donem igerisinde, stoklar hesabi altinda aktiflestirilen bor¢lanma maliyetleri 131.678.618 TL’dir (31 Aralik
2013: 121.699.936 TL).
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Oasis - Nurol  Karum Alisveris

Arsalar Nurol Plaza Bodrum Residence Merkezi Toplam

1 Ocak 2012 tarihi itibariyla makul deger - 20.890.000 4.085.000 19.350.000 245.000 44.570.000

Alimlar - - - - - -

‘Cikiglar - - - (375.000) - (375.000)
‘Toplam - 20.890.000 4.085.000 18.975.000 245.000 44.195.000
‘Gergege uygun degerindeki artis - 3.115.000 1.380.000 2.850.001 - 7.345.001
'31 Aralik 2012 tarihi itibariyla makul deger - 24.005.000 5.465.000 21.825.001 245.000 51.540.001
1 Ocak 2013 tarihi itibariyla makul deger - 24.005.000 5.465.000 21.825.001 245.000 51.540.001

Alimlar 1.443.000 - - - - 1.443.000
‘Cikiglar - - - (3.150.000) - (3.150.000)
‘Toplam 1.443.000 24.005.000 5.465.000 18.675.001 245.000 49.833.001
‘Gergege uygun degerindeki artis 772.000 2.335.000 115.000 1.845.000 20.000 5.087.000
‘31 Aralik 2013 tarihi itibariyla makul deger 2.215.000 26.340.000 5.580.000 20.520.001 265.000 54.920.001
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Sirket’in yatirnm amach gayrimenkullerinin gercege uygun deger dlciimleri

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerindeki yatirim amach gayrimenkullerinin ger¢ege uygun
degerleri, Sirket ile iligkisi olmayan bagimsiz bir ekspertiz sirketi tarafindan 2013 yilinda
gerceklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir. Degerleme sirketi, Tiirkiye Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir bagimsiz ekspertiz kurulusudur. S6z konusu ekspertiz
raporlarma gore Tiirkiye Degerleme Standartlari’na uygun olarak yapilan degerlemeler, benzer
gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarinin referans alinmasiyla tespit edilmistir.

31 Aralik 2013 tarihi itibartyla Sirket’in yatirim amagh gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara
iliskin gergcege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

Raporlama tarihi itibariyla
gercege uygun deger seviyesi

31 Mart 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye

2014 TL TL TL

Arsalar 2.215.000 - - 2.215.000
Nurol Plaza 26.340.000 - - 26.340.000
Oasis Bodrum 5.580.000 - - 5.580.000
Nurol Residance 20.520.001 - - 20.520.001
Karum AVM 265.000 - - 265.000

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla yatirim amagli gayrimenkullerin degerlemesine

iligkin bilgiler asagidaki gibidir:

Yatirim amach Ekspertiz raporu Degerleme yéntemi Ekspertiz degeri
gayrimenkul ad1 tarihi 31 Mart 2014
Arsalar 08.11-19.12.2013 Emsal karsilagtirma 2.215.000
Nurol Plaza 27.12.2013 Emsal kargilagtirma 26.340.000
Oasis Bodrum 26.12.2013 Emsal karsilastirma 5.580.000
Nurol Residance 28.12.2013 Emsal kargilastirma 20.520.001
Karum AVM 19.12.2013 Emsal karsilagtirma 265.000
54.920.001

Yatirnm amach Ekspertiz raporu . . . Ekspertiz degeri
gayrimenkul adi tarihi Degerleme yontemi 31pArallk 2%13
Arsalar 08.11-19.12.2013 Emsal kargilagtirma 2.215.000
Nurol Plaza 27.12.2013 Emsal karsilagtirma 26.340.000
Oasis Bodrum 26.12.2013 Emsal kargilagtirma 5.580.000
Nurol Residance 28.12.2013 Emsal kargilastirma 20.520.001
Karum AVM 19.12.2013 Emsal kargilagtirma 265.000
54.920.001
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Bilango tarihi itibariyla, yatirim amach gayrimenkullerin satilabilirliligi konusunda herhangi bir

kisitlama ve satin alma, inga etme ya da gelistirme, bakim, onarim veya iyilestirme sdzlesmelerinden
kaynaklanan yiikiimliilitkler bulunmamaktadir.

Sirket, cari donemde yatirim amagli gayrimenkullerden 1.276.549 TL (31 Mart 2013: 1.064.562 TL)
kira geliri elde etmistir. Bu gayrimenkullere iliskin dogrudan faaliyet giderleri toplami1 349.401 TL dir
(31 Mart 2013: 221.193).

Sirket’in yatirim amagli gayrimenkulleri iizerinde rehin veya ipotek bulunmamaktadir.

31 Mart 2014 tarihi itibariyla, yatrim amagli gayrimenkuller iizerindeki toplam sigorta tutari
26.868.175 TL’dir (31 Aralik 2013: 27.333.691TL).

MADDIi DURAN VARLIKLAR

Amortisman giderinin 146.688 TL’si pazarlama, satis ve dagitim giderlerine (31 Mart 2013: 44.705
TL), 361.901 TL’si de genel yonetim giderlerine (31 Mart 2013: 24.832 TL) dahil edilmistir.

Maddi duran varliklara ait ekonomik omiir siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omiir

Binalar 50 yil
Tasitlar 5 yil
Do6seme ve demirbaslar S5yl
Tesis makine ve cihazlar Syl
Ozel maliyetler 5yil

BORCLANMA MALIYETLERI

Sirket’in 31 Mart 2014 itibariyla yatirim amacglhi gayrimenkuller iizerinde aktiflestirilen bor¢lanma
maliyetleri toplami 131.678.618 TL’dir (31 Aralik 2013: 121.699.936 TL).

KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

2011 yili icerisinde Sisli, Mecidiyekoy Mah. 9773 Ada 3 Parsel adresindeki tagmmaz iizerinde
Tiirkiye Is Bankas1 A.S.’den alman kredilere iliskin olarak 90.000.000 ABD Dolar1 tutarinda ipotek
tesis edilmistir. Ayrica, Hiirriyet Gazetecilik ve Matbaacilik A.S. yoOnetim binasinin da (sirket
merkezinin) igerisinde bulundugu ve kamuoyunda Hiirriyet Medya Towers olarak bilinen 4 adet
gayrimenkul i¢in Akbank T.A.S.’den alinan kredilere iligkin olarak 112.500.000 ABD Dolar1
tutarinda ipotek tesis edilmistir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

NIiTELIKLERINE GORE GIiDERLER

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
Niteliklerine Gore Giderler 2014 2013
Reklam ve tamitim giderleri (4.361.426) (300.912)
Personel giderleri (1.030.271) (537.990)
Damigmanlik giderleri (700.940) (438.571)
Ofis giderleri (43.279) (88.544)
Amortisman giderleri (508.589) (69.537)
Kira giderleri - (42.253)
Vergi giderleri (40.741) (36.206)
Ofis ve genel yonetim giderleri (27.161) (6.950)
Tamtim, temsil ve agirlama [giderleri (37.553) (29.614)
Tamir, bakim ve igletme giderleri (31.754) (68.201)
Stipheli alacak karsiligt (5.665) (12.096)
Sigorta giderleri (20.601) (49.646)
Diger giderler (10.213) (365.992)
Toplam (6.818.193) (2.046.512)
DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
a) Diger donen varhklar
31 Mart 31 Arahk
2014 2013
Personel avanslari 126.121 94.288
Is avanslar1 23.489 25.741
Toplam 149.610 120.029
b) Diger duran varhklar
31 Mart 31 Arahk
2014 2013
Devreden KDV 29.222.452 25.735.834
Diger duran varliklar 14 -
Toplam 29.222.466 25.735.834
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

SERMAYE, YEDEKLER VE DIiGER OZKAYNAK KALEMLERI

a) Sermaye

31 Mart 2014 tarihi itibartyla, Sirket’in kayitli sermayesi 40.000.000 TL’dir (31 Aralhk 2013:

40.000.000 TL).

31 Mart 2014 tarihi itibariyla, Sirket’in sermayesi, ihra¢ edilmis ve her biri 1 TL nominal degerde
40.000.000 adet (31 Aralik 2013: her biri 1 TL nominal degerde 40.000.000 adet) hisseden meydana

gelmistir.

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla sermaye yapisi asagidaki gibidir:

% 31 Mart 2014 % 31 Aralik 2013
Nurol Insaat ve Ticaret A.S 31,97 12.787.760 31,97 12.787.760
Nurol Yatirim Bankasi A.S 15,97 6.387.900 15,97 6.387.900
Halka agik kisim 52,03 20.812.100 52,03 20.812.100
Diger 0,03 12.240 0,03 12.240
Toplam 6denmis sermaye 100,00 40.000.000 100,00 40.000.000
Sermaye enflasyon diizeltmesi farki - -
Toplam sermaye 40.000.000 40.000.000
b) Kardan Ayrilan Kisitlanms Yedekler
31 Mart 31 Arahk
2014 2013
Yasal yedekler 2.046.429 2.046.429
2.046.429 2.046.429

Kar Dagitim

Sirket cari donemde herhangi bir kar dagitimi gergeklestirmemistir.

Sirket’in bilango tarihi itibartyla yasal kayitlarinda bulunan net donem zarar1 8.062.885 TL’dir.

(31 Aralik 2013: 26.638.842 TL net donem zararr).

Sirket’in gegmis yillar karlari igerisinde siniflandirilan olaganiistii yedekleri 31 Mart 2014 tarihi
itibartyla 8.047.331 TL’dir (31 Aralik 2013: 8.047.331 TL).
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16.

17.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

HASILAT
a) Hasilat
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2014 2013
Konut satis gelirleri - -
Kira gelirleri 1.276.549 1.064.562
Banlfalar_dan alinan faiz 29,517 )
gelirleri
Toplam 1.306.066 1.064.562
b) Satislarin Maliyeti
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2014 2013
Satilan konutlarin maliyeti - -
Isletme giderleri (349.401) (221.193)
Toplam (349.401) (221.193)
PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GiDERLERIi, GENEL YONETIM GiDERLERI
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2014 2013
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (5.617.213) (1.089.225)
Genel yonetim giderleri (-) (1.200.980) (957.287)
Toplam (6.818.193) (2.046.512)
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18.

b)

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERiI, GENEL YONETIiM GiDERLERIi

(Devami)

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri

Reklam ve tanitim giderleri
Personel giderleri
Damgmanlhk giderleri

Ofis giderleri

Amortisman giderleri
Diger giderler

Toplam

Genel Yonetim Giderleri

Personel giderleri

Vergi giderleri

Amortisman giderleri

Kira giderleri

Tanitim, temsil ve agirlama
giderleri

Damgmanlik giderleri

Tamir, bakim ve igletme giderleri

Ofis ve genel yonetim giderleri

Siipheli alacak karsiligt

Sigorta giderleri

Diger giderler

Toplam

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart
2014 2013
(4.361.426) (300.912)
(333.653) (178.455)
(666.351) (412.853)
(43.279) (88.544)
(146.688) (44.705)
(65.816) (63.756)
(5.617.213) (1.089.225)
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart
2014 2013
(696.618) (359.535)
(40.741) (36.206)
(361.901) (24.832)

- (42.253)

(37.553) (29.614)
(34.589) (25.718)
(31.754) (68.201)
(27.161) (6.950)
(5.665) (12.096)
(20.601) (49.646)
55.603 (302.236)
(1.200.980) (957.287)
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20.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

PAY BASINA KAZANC

Hisse basina kazang/kayip tutari, net donem kar/zararmin Sirket hisselerinin cari donem igindeki

agirlikli ortalama hisse adedine boliinmesiyle hesaplanir. Hesaplamasi asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart

2014 2013

Net donem kar1 / (zarar) (37.404) 8.874.568
Hisselerin agirlikli ortalama sayist

Agirlikl ortzilama hisse miktar1 (1 TL nominal 40.000.000 40.000.000

bedel karsilig1)
Toplam 40.000.000 40.000.000
Hisse basina kar / (zarar) (0,0009) 0,2219

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Kur riski yonetimi

Sirket, yabanci para cinsinden varliklarim TL’ye g¢evirirken oranlardaki degisiklikler nedeniyle kur
riskine maruz kalmaktadir. Kur riskleri yabanci para likit varliklarin kisa vadeli yatirim olarak

degerlendirilmesiyle yonetilmektedir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal

olmayan yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyla dagilimi asagidaki gibidir:
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20.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)

Kur riski yonetimi (devami)

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER
14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliiliikler

16.a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler
16.b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER

19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik /
yiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango dist doviz cinsinden
tiirev tirlinlerin tutari

19.b. Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden
tiirev tirlinlerin tutari

20. Net yabanci para varlik yiikkiimliiliikk pozisyonu

21. Parasal kalemler net yabanc1 para varlik / yiikiimliiliik

pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz hedge'i igin kullanilan finansal araglarin

toplam gercege uygun degeri

23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari

24. Doviz ylkiimliklerin hedge edilen kisminin tutari
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31 Mart 2014

TL Karsihg

(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolar1 Avro
137.960 62.890 81
18.964.850 8.562.190 71.617
65.483.779 29.904.000 -
84.586.590 38.529.080 71.698
84.586.590 38.529.080 71.698
820.695 374.781 -
52.829.690 24.108.142 12.530
53.650.385 24.482.923 12.530
285.495.394 130.375.100 -
126.437.259 57.739.181 -
411.932.653 188.114.281 -
465.583.038 212.597.204 12.530
(380.996.448) (174.068.124) 59.168
(446.480.227) (203.972.124) 59.168



20.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYIi

(Devami)

Kur riski yonetimi (devami)

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiktimliiliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikkler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler
13. KISA VADEL]I YUKUMLULUKLER
14. Ticari Borglar

15. Finansal Yikiimliiliikler

16.a. Parasal Olan Diger Yikiimliilikkler
16.b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER

19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik /
yiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango dis1 déviz cinsinden
tiirev iriinlerin tutari

19.b. Pasif karakterli bilango dis1 déviz cinsinden
tiirev iriinlerin tutari

20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliiliik

pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz hedge'i igin kullanilan finansal araglarin

toplam gercege uygun degeri

23. Déviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari

24. Doviz yiikiimliklerin hedge edilen kisminin tutari
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31 Arahk 2013

TL Karsihg

(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolar1 Avro
71.216 33.256 81
21.799.425 10.075.595 100.488
63.503.962 29.754.000 -
85.374.603 39.862.851 100.569
85.374.603 39.862.851 100.569
1.286.692 602.633 168
115.611.242 54.150.985 12.530
116.897.933 54.753.618 12.698
275.464.197 129.065.360 -
120.990.706 56.688.706 -
396.454.903 185.754.066 -
513.352.836 240.507.684 12.698
(427.978.233) (200.644.833) 87.871
(491.482.195) (230.398.833) 87.871



20.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Kur riski yonetimi (devami)

Kur riskine duyarlilik

Sirket, baslica ABD Dolar1 ve EURO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar1 ve EURO kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan
duyarliligini gostermektedir. %10’luk oran, st diizey yoneticilere Sirket iginde kur riskinin
raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin déviz kurlarinda bekledigi
olas1 degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece donem sonundaki agik yabanci para
cinsinden parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin yilsonundaki %10°luk kur degisiminin
etkilerini gosterir. Pozitif deger, kar / zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artis1 ifade eder.

31 Mart 2014
Yabanci Paranin Deger Yabanci Paramin Deger

Kazanmasi Kaybetmesi
ABD Dolarmi TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde
ABD Dolar1 net varlik / ylikimliligii (38.117.438) 38.117.438
ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-) - -
ABD dolar1 Net Etki (38.117.438) 38.117.438
Euro'nun TL Karsisinda % 10 Degismesi Halinde
EURO net varlik / yikiimliiligi 17.793 (17.793)
EURO riskinden korunan kisim (-) - -
EURO Net Etki 17.793 (17.793)
Toplam Net Etki (38.099.645) 38.099.645
31 Arahk 2013
Yabanci Paranin De@er Yabanci Paranin Deger
Kazanmasi Kaybetmesi
ABD Dolarmim TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde
ABD Dolar1 net varhk / yiikiimliiligii (42.823.627) 42.823.627
ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-) - -
ABD dolar1 Net Etki (42.823.627) 42.823.627
Euro'nun TL Karsisinda % 10 Degismesi Halinde

EURO net varlik / yukimliligi 25.803 -25.803
EURO riskinden korunan kisim (-) - -
EURO Net Etki 25.803 (25.803)
Toplam Net Etki (42.797.824) 42.797.824
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21.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

NAKIT AKIS TABLOSUNA iLiSKIN ACIKLAMALAR

31 Mart 2014 ve 2013 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik

2014 2013

Kasa 26.944 47.235
Bankalar — vadesiz 7.315.529 2.302.560
Toplam 7.342.473 2.349.795

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla banka mevduati iizerinde herhangi bir blokaj

bulunmamaktadir.

Sirket’in 31 Mart 2014 ve 31Aralik 2013 tarihleri itibariyla vadeli mevduat bulunmamaktadir.

Sirket’in 31 Mart 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla nakit akis tablolarinda nakit ve nakit benzeri

degerleri asagida gosterilmektedir:

31 Mart 31 Mart

2014 2013

Nakit ve nakit benzerleri 7.342.473 616.242
Faiz ve deger artig tahakkuklar1 - -
Toplam 7.342.473 616.242
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22.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

EK DiPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM

Onceki Donem

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Ilgili Diizenleme Cari Donem (TL) (TL)
A |Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 7.342.473 2.349.795
B |Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(a) 699.528.490 665.762.696
C |istirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) - -
[liskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.23/(f) - -
Diger Varliklar 168.194.276 172.371.902
D |Toplam Varhklar (Aktif Toplami) 111-48.1 sayihi Teblig, Md.3/(k) 875.065.239] 840.484.393
E [Finansal Bor¢lar I11-48.1 sayili Teblig, Md.31 (444.650.283)] (399.277.363)
F |Diger Finansal Yiikiimliiliikler I11-48.1 sayih Teblig, Md.31 - -
G [Finansal Kiralama Borglari I11-48.1 sayih Teblig, Md.31 - -
H |lliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 11-48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) - -
| |Ozkaynaklar 11-48.1 sayili Teblig, Md.31 (52.511.440)] (52.548.844)
Diger Kaynaklar (377.903.516)] (388.658.186)
D [Toplam Kaynaklar 111-48.1 sayili Teblig, Md.3/(k) (875.065.239)] (840.484.393)
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri
Al |Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kisnm I11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) - -
A2 |Vadeli/Vadesiz TL/Dé6viz I111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 7.315.529 2.302.560
A3 |Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglari I111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(d) - -
B1 |Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar I11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B2 JAul Tututlan Arsa/Araziler I11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(c) - -
C1 |Yabanci Istirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
C2 |isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 sayili Teblig, Md.28 - -
J |Gayrinakdi Krediler I11-48.1 sayili Teblig, Md.31 - -
K |Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarm ipotek bedelleri 111-48.1 sayili Teblig, Md.22/ (e) - -
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22.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

EK DIPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM (Devami)

Onceki Donem ASgariTAzami

Portfoy Simrlamari ilgili Diizenleme Cari Donem (TL) (TL) Oran

1 |Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1 sayili Teblig, Md.22/ (e) 0% 0% 10%

2 |Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(a),(b) 80% 79% 50%

3 |Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(b) 0% 0% 50%
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayal: Haklar, Istirakler, Sermaye

4 |Piyasasi Araglari 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) 0% 0% 49%

5 JAtl Tututlan Arsa/Araziler 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(c) 0% 0% 20%

6 |isletmeci Sirkete Istirak I11-48.1 sayili Teblig, Md.28 0% 0% 10%

7 |Borg¢lanma Sinir1 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.31 847% 760% 500%

8 |Vadeli/Vadesiz TL/D6viz I11-48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) 1% 0% 10%
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