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Finansal Tablolara fligkin Rapor

Nurol Gayrimenkul Yatimm Ortakhigi A8 nin (“Sicket™ 31 Aralk 2014 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren heszp dinemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu,
Gzkaymaklar degizim tablosu, nakit akig tablosu ile dnemli muhasebe politikalann Szetleyen dipnotlar
ve diger agiklayic notlardan olusan iligikteki finansal tablolarin denetlemis bulumuyornz.

¥aneidten Finansal Tablolava Niskin Sorumbufugu

Sirket yinetimi; fAnansal tablolarn Tirkive Mubasebe Standartlar'na (“TMS") wygun olarak
hazirlanmasindan, gergede uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakl Snemli yanhshk
ipermeyen finansal tablolann hazrlanmasim saflamak igin gerekll giirdiign i kontrolden sorumlodur.

Bagimsrz Denetcinin Sorvmildu

Sorumlulugumuz, yaptifimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda gériig
vermektir, Yaptifionz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasas: Kurulu'nea yayimlanan Bagims iz Denetim
Standartlar'na ve Kamu Giozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (“KGK™) tarafindan
vayimianan Tiirkiye Denetim Standartlar’mn bir pargast olan Bagmse Denetim Standartlar’na
uygun olarak yiritliimistir. Bu standartlar, etik hilkimlere uygunluk saflanmasii ve bagimsiz
denctimin, finansal tablolann dnemli yanlishk fgerip ipermedifine dair makul giivence elde etmek
uzere planlanarak viiritilmesini gerektirmekzedir,

Bagimsiz denctim, finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kanitn elde etmek
amaciyla denetim prosediicierinin uygulanmasin igerir, Bu prosedirlésin seqimi, finansal tablolardaki
hata veya hile kaynakl “Gnemli vanhghk™ risklerinin defierlendirilmesi de dihil, bagimsiz denetcinin
mesleki muhakemesine davanir, Bagimsiz denetgi, risk degerlendirmelerini vaparken, sartlara uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amacivla sletmenin finansal tablolanmn haziwlanmas: ve gergege
uygun sumumuyla ilgili i¢ kontrolil degerlendirir, ancak bu degerlendirme, isletmenin i¢ kontrokindin
etkinlifine iliskin bir gdrls verme amac) tagimaz Bagmsie denctim, bir biitln olarak finansal
tablolarin sunumunun degerlendirtimesinin yan sira, isletme vonetimi tarafindan kullanilan muhasebe
politikalanmn  uygunluBunun ve  yapilan muhasebe tahminlerinin makul olup olmadifmin
degerlendirilmesini de igerir,

Bafimsiz denetim siwasinda elde eftigimiz bagimsiz denctim kanitlarimn, gietistiimitziin olusturolmas:
e veterll ve uygun bir dayanak ohusturduguna inanmvorue,
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Girliglmilze gore, finansal tablolar, Nurcl Gayrimenkul Yatwsm Ortakhfi A.S.'nin 21 Aralik 2014
tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayn tarihte sona eren hesap dinemine ait finansal performansing
ve nakit akiglarm Tiirkiye Muhasebe Standartlar’na uygun olarzk tiim Gnemli vénlerivle gerpege
uyveun bir bigimde sunmaktadir,

Mevzuatian Kaynaklanan Diger Yiilkiimliiliklere iliskin Rapor

6102 =sayily Tilrk Ticaret Kanunu'mun (“TTK™ 402'nci maddesinin dérdiineil fikras: uyarmnca;
Jirket'in 1 Ocak — 31 Aralik 2014 hesap doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolanmn,
TTK ile Sirket esas stelegmesinin finansal raporlamaya iliskin hikOmlerine uygun almadifma dair
dnemli bir hususa rastlanmamstir,

ITE'nin 402°nci maddesinin dérdined  fikrasi uvarinea; Yoootim Kuruly tarafimiza denetim
kapsammda istenen apiklamalar yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir,

TTK min 398" inei maddesinin dérdiinch fikeas) uyannca dilzenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi
ve Komilesi Hakkinda Denetgi Raporu 2 Mart 2015 tarihinde Sirket'in Yonetim Kurulu'na
sunulmustur,

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECT MALI MOSAVIRLIK A S,
Member of DELOTTTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Hasai Kilig, SMhM -
Sorumlu Denetei il

[stanbul, 2 Mat 2015
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5,

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
31 ARALIK 2014 TARIHL] FiNANSAL DURLUM TABLOSU

(Tutader aks bel rhlmedikce Tor'k Lirasy (CTLT) cignaden sfsde adilmagtic.)

Cari Difnem Crepmis Dinem
Dipnot 31 Arabk 31 Arahlk
Referansliry 2014 2013
VARLIKLAR
Diinen Varhiklar 997.892.447 TA31.780.051
Wakitl ve nakil benzerlerni 30 13.580.021 2.349.795
lcan alacaklar A1.546.196 54580359
-Higkili rarafardan ricari olacokior 5 ! ERE 2 540
Liigkilt olmayan taraflardn ricari ofacakiar 6f. Sdd. 308 54585810
Driger alacaklar i) 29,372 31794
Nigkall taraflardan difer alacalior 3 14022 3975
Diger alacaklar 15350 2F.81e
Stoklar H B47.060.835 610, B42. 605
Pegin ddenmes pderler 9 T5.587.3E5 63,789,736
Can ddnem vergiseyle dgili varhkiar 24 13495 S6.643
Difier danen varhklar 17 54,143 120.029
Druran Yarhklar 14430, 698 108, 704,242
Tican alacaklar b 24472373 25.937.486
Yatrm amagh pavrimenkuller I0 58909000 54.920.001
Madda duran vasliklar i1 1.771.155 2111021
Pesin ddenmig gaderier 7463 -
Diger duran varhiklar 17 55. 290,707 25735834
TOPLAM VARLIKLAR 1.138.343.145 B40.454.393

[ligtkteke dipnotlar bu Ansmsal tablalarm temamlavien bir pargasidie



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2014 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

{ Tutadar ak belwhlimedbge Tk Lirass (TLY) cingnden ifade edbmigir,)

fg; '-:}'IJ

Cari Dinern Gegmiy Dinem
Dripnat 31 Arahk 31 Arahk
Referanslin 014 013
KAYNAKLAR
Kisa Vadel Yikimlilakber 62008556 GIE. 16040
Kisa vadels borglanmalar 265 30,470,434 124,578,724
Uzun vadell borglanmalann kisa vadel krsimlar il 1201656, R0 O5.0193035
Tican barglar i 45,306,175 138.182.322
fligkili teraflara ticart borglar 3 39813131 21,268 1200
Ligkili tarafara olmeayan tcar borglar 5493044 THe8i3 2
(alizanlara saglanan favdaler kapsammdn T 87173 45.900
borglar
Kisa vadeli kargildlar i5 B7.324 &8.067
- "alrsanlara saflanan fovdalara thykin kisa -
viaoleli Koy ifihlar e el
Difier borglar 7 o8 842 85.200
-figlali tavaflara diger borglar ¥ 2142 -
-Mligkili olmayan faraflara diger borglar Ui T 85209
Ertelenmis gelirler % 393,790, 209 249,439,520
Diger kisa vadell vibkiinlilikler 17 1.512.5&0 721532
Uzron ¥ adeli Yiikiimldlikier 315378.217 179.775.14%
Uirun visdel borglanmalar 26 515.185.951 179679603
Uzun vadeli karsilsklar 15 102, 264 04 544
A alwarlara saflanan fovdalara ilighn kisa
el karguiklar 192 266 5. 548
OZKAYNAKLAR 20,956.042 51.548.8:44
ey sermaye I8 40,000,000 40, 000000
Kar veva sararda veniden souflandinlmavacak
birikmis difer kepsambl gelicler veyva giderler
Akmieryval kazan 27.866 27.056
Kardan avnilan kisitlanons yedekler I8 246,429 2.[45.429
Gepms yllar karlan 10,475,359 2776419
Mel donein (zarar) / kars (31.393.6112] (17.288.835)
TOPLAM KAYNAKLAR 1.133_.343.145 Mﬂ.#ﬂdﬂ

Nizikieki dipreotiar bu Gnansal tablolanm tamamlsyses bir pargamdar
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS | OCAK - 31 ARALIK 2014 DONEMINE
AIT KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

{ Tutatbar sk belintil medibee Tiirk Lirs ¢ TL™) einzinden 1lade edi lemigdir

Card Diivim e Coecmiy Dinem
Dipaat 1 Dk - 1 ieak —
Keferunsinn 31 Aralik 314 31 Arnhk 2013

SURDIRULEN FAALIVETLER
Harsakat 19 4971 Y8 #4386 946
Sulislnrin msloeer =) 3] t.B17.527) (4 4407 460 )

BRUT KAR 4670649 3.979.4
Pazarlama giderleri (<) 20 (14.424.574) {15.122.119)
Genel yonetim giderleri (-] 20 (4904 474) (4448 724])
Esaa faalyetlerdan diper gekirke 21 34.636.155 12.1588.587
Esns Belmveilendsn digrr giderler (=) 21 (40,8201 i {10 54&_3!5!
ESAS FAALIVET KARI/ (ZARARID) (20.833.585) {13.967.0K2)
Yatirmm fanliyetlerinden gideriar (-} 23 {E.055) (24.675)
FINANSMAN GIDER]I ONCES]

FAALIVET KARI/ (ZARART) (20841 440) (13 091.757)
Fininaman giderleri (-} n (L0.752.170) (3.297.078)
SORDURTLEN FAALIYETLER VERG]

ONCES] KARI { (ZARARI) (31.593.612) (17.288 835)
—_—_— e a _ _
DEONEM KARL/ (ZARARID) {31.593.612) (17.288,835)
Difer Kapsamb Gelir
kar veyn rarnrds g i bnavacak]ar

Aksierval Lazamy 15 LD 27056
TOPLAM KAPSAMLI (GIDER) GELIR {31,502 802) [17.261.779)
Fay bayna (kayip) / hazang {TL) 3 {0, THUE) 4322

Migikreks dipnotlar bu finansal tablolarin tmamlayvie: ber pergasdir,
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS | OCAK 2014 - 31 ARALIK 2014 DONEMINE
AIT NAKIT AKIS TABLOSU

( Tuarker ahs beletilmedikge Tork Licgs) (“TL™) cingnden ifxde sdiluigtic |

Cori DNinem Gegmiy Ditnem
1 Creak- 1 Deak-
N 31 Arahik 2014 31 Aralik 2003
A. Isletme Faalivetlerinden Elde Edilen
Nakli Akiglar
[Mmiem Karyfaran [31.593.612) (17288.435)
Minem Kan/Zarar Mutabakat ibe ilgili D elimeler
Amortisman ve [tfa Giderd e lgils Dizeltmeler 11 60352 60,717
Sipheli alzcak karphk Giptali}/ pden (set) f 51512 (105016}
Kidem tazminsty kargilik gidesler 15 17853 5653
Yotmm amagh payrbmenkuller defer artig (net) 1n [<.523.990) {5087 000
Yot emech gaypmenkuller satig kart 1% {(4601.118) {3400, 400)
tnddi duran varlik sats kar - T30S
Fazz ve kur farks tnhakkuklan (3.585.248) 12,626,636
Kl lsmlmames izin karsihigindalki degsim ] 19.257 20126
(44,443,501 ) (9700534
Iyletme sermayesinde gerqeklesen depisimler
Theari alacaklardaki arlig (7.621.97T) (M 328 696)
Seoklardaki nrtig (236,218 244 (IRS 818 530)
Pegin adeiung grderberdek (arkyf) £ azahy {11797 644 (44 925 755)
Dhiger Kisa ve woun dooem plocaklordaki arms (29,471 280) {15,657 350}
Ticart borglardaks (azalig)/ arty (42 876.147) (3581.%14)
Erielenmis getirlerdeki nring [44. 350,689 137,168,768
Difier viktmltliklerdek armg 515544 448 180
Fauliyetlerden kullamlan nakit akislar (27T.251.853) CLiZ3Z8.191)
Oidenen kidem (22minat 15 {B1.823) (54,641}
{3TT.334.676) (112282831}
E. ¥atirem Faaliyetlerinden Kaynaklanan
Makit Akislar
Yatimm amagh payrimenkul alonlar ] - {1.443.000)
Maddi duran varhik almlan 11 (12940460 f9R9.133)
Yaleram amagl gavmimenkul sstskarmdan elde edilen rakit 19 Q06 118 3651406
B66.622 1.219.273
C. Finapsman Faglivetlerinden Makit Akiglars
Abinan krediler THE B0 0T 34,063,575
Odenen kredifer (475250817 (21.124.158)
JH7. 058 280 112,939,417
YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ
ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKI NET ARTIS/ATALIS (A+B+C) 11.230.224 |.H75.858
D. YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ NAKIT VE
NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ETKISI . .
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERIL O 2.340.795 173,937
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
(A=B+C+DE) i 13,580,021 149,708
— ——

[higikaek dipmatlar bu freesal tablolarm |H.‘|'Ir||'|'t|.".';l|'|CI bar pargasidar,

]
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5,

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALTK 2014 TARIHI [TIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutartar aksl belmil medikes Thek Lima (“TL") ansinden ifods edilmighir. )

SIRKET'IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ana faalvet konusy gayvrimenkule davali sermaye pivasasi araglarna vaonnm yapmak, gavrimenkul
portloyl clugturmak ve bunu geligtrmek olan Nurol Gayrimenknl Yaoumm Omaklgn Anonim Sirkets
(“Juket™), 3 Evlil 1997 tarhinde kurulmustur. Sicket'in merkezi Istanbul'dadir. Siket, Sermaye
Piyasass Kurulo'nun  ("SPR™) faaliyel esaglam, portféy vatnm  polikalan  ve vénetim
siirlamalanndaki dizenlemelerine ve ilgili mevenatz vymakla vilkimladar. 1999 yili Aralik avinda
Surket hisselermun %649"u halka arz olunmug olup hissclen Borsa Istanbul 4.5 de iglem goirmektedir.

31 Aralik 2014 tarihi iibanyla Sirket'in donem igmde qaligan ortalama personel savis 45 kasadir {31
Arahik 2003: 32 kisi)

Sirket, Tarkive'de kavith olup agafidaki adreste fralivet gostermektedir:
Niirol- Maslak Plaza, Biyiikdere Caddesi No: 257 Kat:3 Maslak, |stanbul

Sirket 8 Mart 2011 tarihinde Nurol Ingaat ve Ticaret AS ile bir adi ortaklik kurmustur. Bu onaklhik
Toplu Konut Idaresi Bagkanhg {“TOKI™) tarafindan ihale sonuea Ortaklik uhdesinde kalan [stanbul i,
Sigh ligesi, Mecidivekdy Mahallesi, 9773 Ada, 3 numaral parselin arsa st karsihg gelir paylagim
ginin, idare ve sdzlesme akdedilerck ifasi ve tamamlanmasi maksad: ile kurulmustur,

One vandan, Tstanbal ili, Sisli Tlgesi, Mecidiyekey Mahalless 9773 Ada, 3 tumarah parsel ile ilgili TOKI
ile yagilan sozlegme geregi, 13 Exlil 2011 tanhinde arsa satis bedelimin kalan ko ddenerek. tapo
devri ortaklik adina gergeklestintmigtic. Tapu devrinin gergeklesmesi ibe TOKI ile ortakhik arasinda
imzalamms olan sdzlesme hikimsoz kalmigr, Bu nedenle kurulan adi ortakhfin meveudivetine gerck
kalmamig olup 30 Kasim 2011 tarthinde adi ortaklik ile vapilan sozlesme feshedilmistir ve saz konusu
arsa famamen Sirket’m malkivetine gegmishir

Ste konusu arsa irerinde yapilmas planianan Marol Tower projesinin msazt icin 4 Kassm 2011
tarihinde mgaat ruhsat almmes olup, wsai falivet asamasina gegilmisti

Hiirriyet Gazetecilik va Matbaaoilik A S yénetim bmasmin da (swket merkezinin) icerisinde bulundugu
ve kamuoyunds Hitrrivet Medva Towers olorak bilinen, toplam alam 58 609 45 metrekare olin 4 adet
gaynimenkulibn satwy alnmasi hususunda Hirmyet Gozetecilik ve Matbaaciik A S. ile gérismeler
neticeginde 1@m gartlar Gzennde mutabakat safilanmeg olop ilgil gayvrimenkuller 27 Ocak 2012 tarih ve
145 numarali Yonetin Korula Karan®na istinaden 27 Ocak 2012 tasthi nibarrvla Nuerol Gayrimenkul
Yatirm Ortakhigs A5, tarafindan satin alinmiglir. Toplam alun bedeli 127 S00.000 ABD Dolan chip,
17.500.000 ABD Dolan tapu devrinde pesin olarak ddenmig, geri kalan bakive de 32 o5 vadede
Gdenmigtic. 1 Subat 2011 tarhinde sz komusu gayrimenkullerin tapu devirleri Sirket adina
tamamianm i

Istanbul ili Sigh ilgesi, Avazajs Cendere yolu, Pafia 4. Ada 3, Parsel 53 ve 952568 m® tanimh
lasinmaz dzerindeki hak sahiplen ile “hasilat pavlagimi™ esasina dayah ghirh modeli gerpevesinde 11
Mays 2012 tanhinde baslanlan proje gelistirme gorigmelen neticesmde tam sartlarda mabakat
saflanarak mhai sézlegme 17 Mayis 2012 tanhmde imzalanmistr, S6z konusy stelesmeve gire Nurol
Gayrimenkul Yaurim Orakhi A S hasilstm %54 '0n0 stacakir, 10 Mavas 2012 tarthinde “Yagp
Fuhsah™ alinms olan vap, toplamda 107 978,68 m ingaat alanim icermektedir.

Pl el Agnmar

Fumnsal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onavlanmes ve 2 Man 2015 tarihinde vavinlanmas: wan
vethkt verilmistir. Genel Kurul'un Gnansal 1ablolan degistirme vetkisi bulunmaktadir
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S,

BAGIMSIZ DEN'ETIMDEH_ G_E{:ZMI.? 3] ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutartar aksi helimilmedikge Tark Lisas CTL™)cinsmden tade edilmighs.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

Sunoma iskin Temel Esaslar

TMS ve Uvgunluk Bevani

Ilisikteki finansal tablolar Sermave Pivasass Kurala nun (“SPE™) 13 Hazran 2013 tarih ve 28676 sayily
Resmi Gazete'de vavimlanan Seni [1, 14,1 No'ln “Sermaye Pivesssinda Finansal Raporlamaya [ligkin
Esaglar Tebligi™ ("Teblig™) bitkiimlerine uvgun olarak hazrlanmis olop Tebhifin 5. Maddesine istinaden
Kamu Gidzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (“KGK™) tarafindan yurackige konabmus
olan Turknyve Muhasebe Standartlary (“TMS7) ile bunlara iliskin ck ve vorumlon csas abinmigtr

Aynica finansal wblolar ve dipnotlar SPE tarafindan 7 Haziran 2013 tanhli duyuro ile aqiklanan
formatiara uvgun olarak sunulmustur,

Fimanzal tablolar, baz duran varhklarm veniden degerlenmesi haricinde, tarili malivet esasma gére
hamrlanmaktadir  Tarthi malivetin belirlenmesinde, genellikle vashklar igin Sdenen tutarm percedec
uvgun defon esas ahnmakiadr,

Foulleneian Para Birimi

Sirketin finansal rablolan faalivette bulunduklan temel ekonomik gevrede pegerh olan parn birmi
(fonksrvoncl pora bmnm) ile sumulmuegtur. Her igletmenm fmansal duruomo ve faalivel sonoglan,
Sirket'in gegerli para birimi olan ve finansal 1ablolar &in sunum para binm: olan TL cinsinden ifade
cdilmigtir

SPK'mn 17 Mart 2005 tarih ve 117367 savili karan uvarinca, Torkive'de faalivette bulunan ve
Tiirkive Muohazebe Standortlan'na uvgun olavak finanzal tablo hamrlavan gicketler igin, 1 Ocak 2005
tanthinden itibaren gegerli clmak Gzere enflagvon muohagebesi uvgolamaging son venlmistir. Buna
istinaden, 1 Ocak 2005 tanhinden itibaren 29 No'ln “Yilksek Enflasvonly Ekonomilerde Finansal
Raporlama™ Standards {TMS 297 uvegnlanmamshr,

Portfiy Simrlamalarma Usum

“Ek dipnod 31 - Portfoy Siurlomalanna Uhumun Kontroli™ tablosunda yer alan bilgider; SPE min [1,
14.1 “Sermaye Piyasasmda Finansal Haporlamaya lliskin Esaslar Tebligi™nin 16, Maddesi uvarmca
finansal tablolardan turetibmis dzet bBilgiler ndelijinde olup, Sen: VI, No:ll savili “Gayrimenku!
Yatrum Cwiakbiklarma {ligkin Esaslar Tebligi™nin portfoy smirlamalarna vyumun kontroline ihiskin
hikkiimlen gergevesmde harrlanmgtr.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGL A5,

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{ Tutnslar aksi belimilmadikee Tork Liras *TL™) censinden ifsde adil mignr }

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA LISKIN ESASLAR (Devam)
Sunwma lliskin Temel Esastar (Devim)

gl Bilpiler ve O

[inem Tarihli

K

e [ 2ol lemesi

r|_: g

L argilas : aneal Tal
Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek dizere, Sirket'in finansal tablolan fneekd
doncmle kargilagarmah olarak hazrlanmakiadie, Cari dénem finansal tablolans sunumu ile uyganluk

saflanmas) apsindan karplagtrmah bilgiler gerekli goruldigande veniden smiflandindr ve doemli
farkithiklar agaklamr. Cari donemde Sirket ayrica énceki dénem finansal tablolannda baz ssniflamalar
yepmgir. Sullamalann niteliffi, nedeni ve tutarlan asafida aciklanmester:

Sirket, cari donem géstermi ile paralellik saglamak adma gegen vil finansal durum tablossnda vz
vadel vilkimlilikler baghgs alunda takip ettigs 26.101.975 TL netanndaki ertelenmis geliri kisa vadeli
viik@mliilikler baghg altma simflanstr.

Sirket cart donem gasterimi e paralelik saglamak ading gecen vil kar vevn mrar veva dier kapsamb
gelir tablosunda esas faalivetlerden diger piderler bashih alundaki 2.846.825 TL tutarindaki kur fark
piderini finansman gaderlent bashg: altina sinaflamigir,

Yapilen bu smdlamanmn kar veva zarar tablosuna etkisi bulunmamalktadr
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlarn

2 [wansal iablolarda raporana

Bulunmamakiadir,

by 2014 wilndan itibaren gecerli olup, Sicket'in konsolide finansal tablolarmn  etkilemeven
1 FalE e slancarilarn getiraic ”"' i ¥ 7]

TFRS 10, 12, TMS 27 (Dedigiklikler)  Farirwnr Sirketfer

TMS 32 (Degisiklikler) Finansal Farlth ve Finanval Borglarin Nedegtivitmest!

TMS 36 {Degimikhkler) Finansal Olmayan Varliklar igln Gerd Kazamlabilir Degler
Agallamalar

TME 39 (Dedesiklikler) Tarev Uramlerin Yemilenmesi ve  Riskten  Konwnna
Muchasebesiain Devennilihg’

TFRS Yorum 21 Harglar ve Vergiler'

TMS 21 (Degimkhkler) Kur Degistnrinin Etkileri’

"I Ocak 2014 tanhinde veya bu tarih sonrasinda baslayan hesap danemlerinden iiibaren gecerlidir
* Deiiigikhigin vavimlandigs 12 Kasim 2014 tarithinden itibaren gecerlidir,

TFRS 10, 12, TMS 27 (Degisiklikler) Faturom Sirketeri

Bu dedigiklik ile TFRS 10%2 cklenen hildmler ger¢evesinde vannm isletmesi tammini karsilavan
iletmelenin tGm bagh ertakliklanm gercefe uvgun deger farkun kir veya zarara vansitarak dlomesi
zoruniu olep. konsolide finansal 1ablo sunmalarina ihgkin istisna getirilmustir

TMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Barglarin Netlestirilmesi

TMS 32°deka defigiklikler Mnansal varhk ve finansal borglarin netlestirilmesine vinelik kurallar ile
gili meveut wgulama konularma agiklama getirmebtedr. Bu defisiklikler dzellikle ‘cari dénemde
vasal olarak uygulanabilen mahsuplagtrma hakkina sabup’ ve “es zamanh takakkuk ve odeme’
ifadelerine agaklik petirir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGL A S,

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIRARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIFNOTLAR

{ Tutarlar sk belimilmedikes Tork Licass (“TL™) cnsinden ifade edilsigmir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR {Devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlan (devam)
T™MS 36 (Degisiklikler) Finansal Qlmayan Varliklar icin Geri Kazandabiliv Deder Agiklumalar

TFRS 13 “Gergege Uvgun Defier Olgiimit™ Standardinin bir sonucy olarak defier diisikligune ugranig
varliklarm geri kazanilabilir tutannm dlgitmine iliskin apklamalarda bas degisiklikler vapilmigtir. Bu
defuiklik finansal olmayan varbiklarla sinrls noolmug olup. TMS 36'mn 130 ve 134 ancil paragraflan
degistrilmastir.

TMS 39 (Defisiklikler) Tiarew Crnlerin Yenifenmesi ve Riskten Koruwma Muhasebesinis
Devandiligy

TMS 39'da yapilan bu degigiklikle, hangi durumlorda finansal rskten korunma aracmm vadesinin
dolmasimin veya sonlandinimasmmn stz konusy olmayacaging, dolavissyla finansal rskten korunma
muhasebesinin uygulanmasina son verilmevecegine apkhk getmilmstir

TFRS Yorum 21 Harplar ve Vergiler

TFRS Yorum 21, vergi benzen vitkimlilitklerin Sdenmesini ortava crkaran meveuatts tanmulanan bis
laalyet gerceklegtiinde, isletmelerin vergi ve vergi benzermin Sdenmesine iligkin olarak bir borg
muhaschelestirmesi gerektigine noikhik getirmekedir,

TMS 21 (Defisiklikler) Kur Degisiminin Etkiferi

TMS 21 Kur Degigminin Eddlers Standardmm 39'wnco paragrafinn (b) bendi asafudaki sekilde
degigtirilmistar.

“(b) Gelir ve giderler, kiir veya zarar ve diger kapsamli gelirin sunuldugu her bir tabloda (karslagtirmals
tutarlar d&hil} iskam tarthinde gegerli olan dovie kurundan gevritir ™

Sirket heniiz viimiritge ginnemis asagidaki standartlar ile meveut daceki standartlara zetirilen asafidaki
degisiklik ve vorumlar heniz uyzulamamistr

TFRS 9 Firransal Araglar

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degigsklikler) TFRE 9 ve Gegly Agutfamalar igim Zornnly Yrariak Taribs
TMS 19 (Defisklikler) Calganiara Saglanan Fawdalar

2010-2012 Donemine hskm Yillik TFRS 2, TFRS 3, TFRS 8 TFRS 13, TMS 16 ve TMS 38
Ivilestinmeler TMS 24, TFRS %, TMS5 37, TMS 39/

201 1-2013 Dénemme [iskin Yallik

Ivilegtirmeler TFRS 3. TFRS 13, TMS 40!

TMS 16 ve TMS 2% (Degigiklikler) Amortisman ve I Padan lin Uvenlanabtlic Olan
Yontemlerin Avillammes:

TFRS 11 ve TFRS | (Degisiklikler) Migterek Foaliveilerde Edinilen Pavlarin
Muhasebelestirilmsi ¢

' 30 Haziran 2014 wrthinden sonra beslavan hesap donemlerinden itibaren gecertidis,
*31 Aralik 2015 tanhinden sonra baglayan hesap dénenlerinden itibaren gegerlidir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSLZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI [TIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarler akei belistilmedikee Tirk Linas (“TL") consmden ifade edilmmstie))

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tirkive Muhasche Standartlan {devami)

TFRS % Finansal Aragclar

Kasim 2009'da yayinlanan TFRS 9 finansal varliklann smiflandinlmas: ve dlgtima e dgili veni
zotunlubiblar getrmekiedir, Ekim 2010°da degigiklik vapilan TFRS 9 finansal vilkitm i liklerin
suniflandirilmas: ve Glglimi ve kavitlardan gikanlmase ile ilgili degisiklikleri igermektedir,

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) TFRS 9 ve Gegiy Actklamalars igin Zorunlu Yirgrlah Tariki

Kasim 2013%e TFRS %'un zorunhs uvgulama tarihi | Ocak 2018 tarihinden tnce olmamak kavdevla
criclenmigtir. Bu degisiklik KGK tarafindan heniiz vavinlanmarnistir.

TMS 19 (Degigild ikder) Calisanlara Saglanan Faydalar

Bu degigiklik gahiganlann veya iigiinei kigtlenin vaptin katkalarmn hizmete bagh olmalar durumunda
hizmet dancmleri ile nasil dlighilendirilecesine agklik getirmektedir, Avnica, katks tutarmun hizmet
vilindan bagimsiz olmas: durumundn, isletmenin bu tir katkilan hizmetin sunnldagu déneme iliskin
hizmel malivetinden azals seklinde muhaschelestinimesine izin verilie

2010-2012 Dinemine [iskin Yillik ivilestirmeler

TFRS 2: Bu degigiklik ‘hakedis kogulu® ve ‘pivasa kosuly” tammlanm dedistinrken “performans
kogulu” ve ‘hizmet kosuln® tamm larmi getirmekiedir

TFRS }: Bu degigikhik ile kogullu bedel her bir raporlama tarthinde gercege uvgun degerivle alcilir
TFRS 8: Bu defigiklikler blestrme kriterlerinin faalivet bolimlerine uvgulanmasinda vinetim

tarafindan yapilan degerlendirmelenin agiklanmasini zorunlo kalar, ve bolim varliklan leplamminin
isletme varbklan teplams ile mutabakatmn ancak bélim varliklanmn reporlanmagt  durunminds

gerekiniing belirtir,

TFRS 13: Ba degigiklik, TFRS 9 ve TMS 39'a getirilen degisikliklerin baz kisa vadeli alacabdar ve
borglann iskonto edilmeden dlgalebilmesin degistirmedigine agikhk petirir

TMS 16 ve TMS 38: Bu defiigikfik the bir maddi duran varhik kalemi veniden deferleme igleming tabi
tutuldugunda, varhiin defter degerinin veniden degerlenmis tutanna gire dazeltilir,

TMS 24: Bu degisikhk isletmenin dier bir isletmeden kil yonetic personel hizmetlernn almasm
derumunds bu yoncticilers ddenmis veya odemccek larmmnatlanm aciklanmiass gerebtifine apkhk
FELITIT,

2011-2013 Danemine lliskin Yilhk ivilestirmeler

TFES 3: Bu defisiklik mogterek anlagmanm kendi finansal tablolarnda mitsterek anlasma ohisumunun
mubasebelestinimesimin TFRS 3 kapsaum disinda olduguna apkhk getinr

TFRS 13: Bu dedigiklik. 52 parapraftaki istisnanin kapsamina agikhik getarir

L
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIC] A8,

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2014 TARTHI ITIBARIVLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIFNOTLAR

(Tutarlar aksi belifslmedikpe Tork Lias T cinsinden ifads edilmigtir, )

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
Yeni ve Revize Edilmis Tirkive Muhisebe Standartlar{devam)

TMS 40: Bu defisgiklik bir gayrimenkuliin vatmm amagh gavrimenky] vieyva sohibi tarafmdan kullanilan
gayrmenkul olarak smiflandinimasi konusunds TFRS 3 ve TMS 40 arasindaks iligkive agiklik getirir,

TMS 16 ve TMS 38 (Degisiklikler) Amortisman ve fifa Paylare fein Uygulanabilic an Yontenlerin
Agthlarinun

Bu degrgiklik, maddi duran varhklar igin bir varhin kullanims sonucunda olugan fealiyetlerden elde
edilen gelre dayali amortisman vémeminm kullanhmasmm uvgun clmadifma aqaikhik getirirken, aksi
ispat edilene kadar hukuken geerli ngirti olan, ve yalnica maddi oleayan duran bis varhgim gelir
dlgiimil olarak ifade cdildigi nadir durumiarda va da maddi olmayan duran varliktan elde sdilen gelir ile
ckonomik faydalann birbirivle vakindan iliskili oldugunun kandlandigy durumlarda maddi olmayan
duran varhiklar igin bir varhgn kellanmg somscunda olugan faaliyetlerden elde edilen gelire daval itfa
vonteminin kullamlmasinin uygun olmadifs goriising de ileri sirmistir. Bo degigiklik aynca bir
varhgm kullanidmas: sonucunda oretilen bir kalemin gelecek dinemlerde satis fivatmda heklenen
digliglerin bir varbgm, teknolofik va da tican bakimdan eskime beklentizini igarel edebilecegi ve
sonrasinda varliga iliskin gelecekieki ckonomik faydalards dilgiagiin postergesi olabilecefii konusuna
deginen apiklamalara da ver verir

TFRS 11 ve TFRS | (Degisiklikler) Masrerok Faativatlerde Fdinilen Paylarm Muhasebelegtivifmesi
Bu standart, ssletme tegkil eden migterek bir faalivetie pirv edimen igletmenin:

= TFRS |1'de beliriflen kurellars svkin olanlar hasicinde, TFRS 3 ve difier TMS lerde ver alan
isietme birlegmelerivle teili tim muhasebelestirme islemlerinin uygulamase, ve

e TFRS 3 ve digier TMS ler uyarmea tgletme birlegmelerme thgkin agiklanmas: gercken bilgileri
agiklamasing dngiir.

TFRS 1 1"de yapilan bu defigiklik TFRS | standardunn da ilgil verlerinde degisiklikiore vol agmsghr,

Jirket, standarilarin finansal durae ve performans: dzerine ctkilerini degerlendirmekiedir

11
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

BAGIMSLZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARTYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIFNOTLAR

{Tutarlas aksi beletidmedikee Tuik Livass ("TL") eansinden ifode edilmisiic.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Muhasche Politikalanindaki Depisiklikler

Muhasebe politikalarinda yvapilon énemli degisiklikler gerive donik olarak wvewlanmakia ve Onceki
dénem finansal tablolan veniden  diizenlenmebtedic Sirket’in can yil igersinde  mubasche
pelitikalarmda énemb bir degisiklik olmamstir,

Muhasebe Tabminlerindeki Degisiklilkder ve Hatalar

Muhasebe tahmunlerindeki degigiklikler, valmzca bir déneme Uegkin sse, defisikligm vapildijn cani
donemde, gelecek donemlere iligkin ise. hem degisikhgm yvapildiis donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye wimelik olarak wygulanr, Sirket'm can vil igensinde muhasche tahminkerinde

anemli bir degsikligi olmamesor
Onemli Muhasebe Politikalarinm Ozeti
Haseban:

Gelirler, tahsil edilmis veva edilecek olan alacak wtarmm gerpefe uvgun defont drennden dlgiliir
Tahmini miigteri iadeleri, indiromler ve karsiliklar st konusn tutardan diigiilmektadir

Kot ve ofis sarig)

Romut ve ofis satgindan elde edilen pelir, agajndaki sarilarm temam; vermne getrldign anda
muheschelestirilic ve teslim tutanag mealandif anda pelir kaydedilr:

« Sirket’in miilkevetle ilgili tiim Gnemli riskleri ve kazanimlan abciva devretmesi,

+ Sirket'in milkayetle iligkilendirilen ve siiregelen bir idari katilimimn ve sanlan mallar izerinde
etkin bir kontroliiniin olmamas:,

= Gelir tutaninn giivenilie bir sekilde dlciilmes:,
o lglemle iligkihi ekonomik favdalarm igletineve abisimin olass olmas, ve

* lslemden kaynaklanan ya da kaynaklanacak malmetlerin giitventlir bar sekilde dlcilmesi.
Diger pelirler

Faiz geliri;

Finansal varbiklardan clde edilen faiz geliri, Sirket'in ekonomik faydzlan elde edecegi ve gelinn
givemlir bir bigimde Slgiilmesi mamkin oldugu strece kayvitlara almir. Faiz gelisi, kalan anapara
bakiyesi ile beklenen Gmrii bovunca ilgili finansal variktan elde edilecek tahmint nakit gmslenni soz
konusy vorhn kavith dederine indirgpeyen efektil faiz orans nispetinde ilgili dénemde tahakkuk
eltiriler.

Kira gefiri;

Geyrimenkullerden elds edilen kira geliri, ilgili kiralama shzlesmes: boyvunca dogrusal vinleme gore
muhasebelegtirilir,
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICT A.S.

BACGIMS1Z DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlor akss belin@medikes Turk Limsi TL™ cinsssden tizde edlmistin )

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA [LISKIN ESASLAR {Devam)
Onemli Mubasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Stoklar;

Stoklar, maliyetin va de net gerpeklogebilir degerin digik olam ile degerlenmektedir, Mot
gergeklesebilir degier. olafan ticen faalivet igerizinde olugan tahmini sabis fivabindan tahmini
tamamlanma maliveti the sang gergeklestirmek icin viklenilmesi gereken tahmini malivetlerin
toplaminen indirilmesivle elde edilir, Stoklarmn net gergeklegebilic degen malivetmin alting diigtaginde,
stoklar net pergeklcsebilir degerine mdirgenir ve deger digikliginin olustufu yilda kar veya zarar
tablosuns gider olarak vensitilr, Daha dnce stoklarm net gergeklesebilic defere indirgenmesine neden
olan kogullarm gegerliliging kaybetmesi veya degisen ckonomik kogullar nedenivle net legehilir
deferde artig oldugu kanitlandsgn durumlarda, avmlan deger daguklofi kargthis iptal edilic Tpeal edilen
tutar dnceden aynlan deger dagiklasd tutan ile s hdir

Stoklar hesabe altinda takip edilen, “Gelistirilmekie olan ve inzaat devam eden konut ingaat projeleri™,
dirck malivetler, projeve kom wsle Hiskest kurulabilen ve projeve viiklenilebilecek olan dalavh
maliyetler: ve proje ibe 1lgili borglanma malivetlerini igermektedir,

Maddi Duran Varlildar:

Maddi duran varbiklar, malivel deperlerinden birtkmig amortisman ve birtkneig defer ddsiiklikleri
disgilditkten sonraki tutar dzerinden pésterilirler. Arazi ve arsalar amortismana fabi ttulmazlar ve
malivet degerlerinden birikmis deger dusitkiklert dusildikicn sonraki tutar Grerinden gosterilirler.

idari amach ya da halihasrds belirlenmemis olan difer amaglar dogrultusunds inga edilme
agamasudiaks varbklar, maliver defierlennden varsa deger diguklogt kavbn dilsilerek postenilirler.
Malivete vasal harglar da dahul edilir Kullanima ve sahga hazr hale getirilmes: dnemli dlcide saman
isteven varhklar séz konusu oldujunda, borglanma malivetlern sktiflestmibir By varhklarim misasi
buttifinde ve kullanima hamr hale geldiklerinde tigili maddi duran varhk kalemine simiflandinlilar. By
tiir varhklar. difer sabit varlklar icin kullamlan amortisman vimteminde sldugn giby, kullanima haznr
oldukiannda amoriismana tabi tutularlar

Araz ve vapimakta olan yatinmlar dsinds, maddi duran vartlann maleyet tutarlan, beklenen faydal
tniirlerine gore dogrusal amortisman véntemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen favdal;
dmar, kalinii defier ve amortisman vontemi, tahminlerde ortaye gikan defigikliklermn olasi etkileri igin
her yil gdeden gegirilir ve tahminlerds bir defisiklik varsa terive dénik alarnk muhasebelestirilic

Fimansal keralama ile alman varlikiar, sahip olman maddi duran varhklardy oldufu gibi beklenen
faydal: dmrune gore amortismana iabi tutplor Eger finansal kiraloma dénemmin sonunda snhiplifin
kazambp kaczamimavacag: kesin degil ise beklenen Favdali dmri ile stz konusu kiralama siresinden
kasa olaminn gire amortismana tabi tetuhr,

Bir maddi duran varhk elden aikanldiginda veva kullammi ya da satisindan, gelecekto ckonomik varar
clde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal dorum tablosy (bilango) digi birakilr. Maddi duran
varhklarm elden gikanlmas) va da bir maddi duran varkm hizmetlen almmas) sonocu ohsan kazang
veya kayip satis hasilan ile varhdin defter defers arasmdaki fark elarak belirlenir ve kor veva zarar
tahlosuna dahil editir
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NURDL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI AS,

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIL ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

[ Tutaslar 2ksi belirtilmedikes Tk Lirmss ("TL"} cinsinden ifade eilrlmagir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR {Devanm)
Ouemli Muhasebe Politikalanmn Ozeti { Devami)
Finansal Kiralama lslemleri:

Milkeyete aif risk ve kazanmimlann onemli bir ksmmnm karacova ail oldugu kiralama sslemi, finansal
kiralama olarak sinflandirthr. Dier kiralamalar fagli vet kiralamas olarak simiflamr.

Finansal kiralamayla elde edilen vachklar, karalama tanhindeki varhgin makul degeri, va da asgan kira
ddemelermin boganki degerinden digok elam kullanilarak aktiflestirilie.  Kiralayana kars: olan
viakombilitk, bilangoda finansal kiralama yiikiamlilign olarak posterilic

Finansal kiralama odemelert, finansman guden ve finansal kiralama yiki mligindeki azali saflavan
anapara ddemest olarak avnbr ve biyvieikle borcan geri kalan anapara hakiyes: trennden sabit bir
oranda fmz hesaplanmasim saglar Finansal giderler, Sirket'in yukanda ayrmntilanns yer verden genel
borglanma politikas: kapsaminda finansman giderlerinin aktiflestirilen kesom haricindeki balimi kar
veys zarar tablosuna kaydedilir, Kogullu kwalar olustuklan donemde gider olarak kavdedilir.

Faalivel kiralamalan igin vaplan ddemeler ikiralayandan kirn isleminm gerceklesehilmest spin alinan
veya shmacak olan tegvikler de kira dénemi bovunca dogrusal vimtem de kar veya rardr fablosuna
kaydedilir), kira donemi bovunca degrusal vontem ile kar veyva zarar tablosuna kaydedilir, Fanlivet

kiralamas altsndaki kogully kiralar clugtuklan dénemde gider olarak kavdedilir

Muddi Duran Varbklar ve Serefive Haricinde Maddi Olmayan Duran Varliklardg Defer
Dviigidi el di

Sirket, her raporlama tarthinde varliklarmda defer diigukbogii olup obmadifin belirlemek igin maddi
olan ve olmayan duran varbklanmn defier degerini inceler. Varliklarda deger dugiklagil olmas:
durunmnda, deger digiklogi tutormin belirlenchilmesi igin varbklanm, varsa, geri kazanilabilic totan
algiliir. Bir varhgm geri kazandabilic wiarmm olgilemedign durumlarda Sicket, varhkla ilighili nakit
yaratan birimin geri kazamlobilir tutarm ékger. Makul ve tutarh bir 1ahsis ssas belirlenmesi halmde
sirket varhiklan nakit varatan birimlere dagibler, Bumin mimkiin olmadig durumlerda, Sirket varhklan
makul ve tutarh bir tahsis esasimn belifenmesi iin en Lkigiik nakil varatan binmlere daginihr

Siiresiz ckonomik amro olan ve kullanima hazsr elmayan maddi olmavan duran varhklar, vilda en az bir
hez va da defier dilsikligi gostergesi olmas duruniunda defer disikligh testine tabi mtulur. Geri
kinzamilabilir tular, bir varkfm veva nakil varatan berimin, satg malivetlen disalmiis percege nyEun
defiert ile kullamim degerinden viksek olanidr. Kullamm dederi, bir varlik veva nakit varatan birimden
clde edilmesi beklemen gelecektek: nakit akslarmmn bugiinkii deferidir  Kullamm  degerinin
hesaplmmiasinda meveut dénemdek: pivasa degerlendirmesine gore paramn koflanm degierini ve
gelecekicki nakit akimlan tshminlernde dikkate alnmeayan varlifa dzgi risklen vansitan vergi dnces:
iskonto oram kollambr

Bir varligm {va da nakit varatan birinin) geri kazamlabilir tutarmn defier degermden digik oldugu
duremlarda, varl@m (va da nakit varatan birimin} defer deferl, geri knzanilabilir totarms indirilic figili
varligm veniden degerlenen tutarln 8lgilmedigi hallerde deger dilztklagii zarar dogrudan karfearar
tginde muhasebelegtinhr. By dorumda deger disiklogit zaran veniden deferleme defier azalizi olarak
dikkate alinr
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

[ Tutarlar sku bolutilmedi ke Tirk Lirasi (“TL*) einsnden ifade edilmsistic |

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR {Devam)
Onemli Muhasebe Politikalar s Ozeti (Devam)

Muddi Duran Varbldar ve Serefive Haricinde Maddi Olmayan Duran Varbklards Deger
DiigAklIBgD (devam):

Deger diigiklofo zarannm sonraki donemlerde iptali 50z konusn ofdugunda, varkimn {va da ilgili nakit
varatan birnmm) defler degeri geri kazamilabilic tuiar ipin yeniden giincellenen tahmini tutars denk
gelecek sekalde arinlr. Artaridan defier deger, tgili varlk (va da ilgili nakit yaratan birimi) ipin dneeki
dinemlerde varlik igin defier digiiklagi zaranmn mvrilmanig olmas: durumunda ulasacad defler degeri
agmamalider Varhk veniden degerlenms bir tutar dzerinden gisterilmedikse, defer dosiklifi zaranna
iligkin iptal aglemi dogrudan kar/zarar iginde nuhasebelestirilir. Yeniden degerlenmis bir varhim deger
ditgiikligii zaranmn iptali, yeniden degerieme artige olarak dikkate aliner

Borglanma Malivetleri:

Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi énemli 8l¢ade zaman isteyen varhklar (ozellikls varhklar) sz
konusu oldufueds, satm abnmasy, vapums veva drctimi ile dogrudan iligkilendirilen  borclanma
maliyetlen, ilgili varlk kollamma veva satiga hazr hale getirilene kadar varhim maliyetine dahil
edilmektedir,

irket, genel amagh olarak borglandifimda ve bu fonlann bir ks bir azellikl varkgm finansmam igin
kullamldigs durumlarda, aktiflestinlcbilecek borglanma malivetlerinin fuian, tgili varkga iliskin vapilan
harcamalara wygulanacak bir aktiflestirme oram yardinn ile belirlenir Bu aktiflegtirme oram, ceellikli
varhk abmina youelik vapilmis borglanmalar harig olmak fizere, Sirket’in dgah dénem siiresince meveut
rim borglarna iliskin borglanma maliyetlerinin agirhikh ortzlamasidir. Yavnmla ilgili kredinin hewir
harcanmamug kismmm gogici sire ile finansal yatrnlarda degerlendmilmesivle elde edilen finansal
vatirm geliri aktiflestirmeye uygun berglanma malivedlerinden mahsup edilir.

Diger thm borglanma maliyetleri, olugtuklar: dénemde kar veva zamar ablosuna kaydedilmektedir,

Bilango tarihi ihbanyla, stoklar hesab alimda aknflegtmilen borglanma malivetleri 195.006.1 64 TL dir
(31 Arabk 2013: 121699936 TL).

Yatinm Amach Gavrimenkuller:

Yatrum amagh gayrimenkuller, kira veiveya defier ams kazanc: clde etmek amacivla elde tutulan
emvmimenkullerdir. Baglangs muhasebelestirmesi sonrasmda vatmm amagh gmmimenkuller, bilango
tarihi Wibaryla pivaza kogullanm vanstan gergefc uygun defer ile degerlenirles. Yaunm amach
gayrimenkallerin gercege uygun degerindeki deiisikliklerden kavnaklanan kazang wveva zararlar
olustuklan donemde kar veva zarar tablosuna dahil editirler.

Yatnim amagh gavrimenkuller, satibmalar veva lullamlamaz hale gelmeleri ve sansmdan gelecekic
herhangs ber ekonomik varar saglanamayvacagmmn belirlenmesi durumunda mlango digi birakairlar
Yatmm amagh gayrimenkulin kullamim soresini doldurmasindan veva satimindan  kavnaklanan
Kar/rarar, clugiuklan dénemde kar veva zarar tablosuna dahil edilir,

]
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{ Tutarlar aksi belirtitmedikge Tark Lirs ("TL"} einsnden ifade edilmigiir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

25  Onemli Muhasehe Politikalarmn Oreti (Devami)

Finansal Araclar:

Fransal varhklar

Firket, finansal varhklanm “gerceie uygun deger farky kir veya rarara yansitilan finansal varitklar™,
“vadesine kadar elde tumlacak yatmmlar®, “sanlmays bhazr finansal varliklar” ve “krediler ve
alscaklar” olarak siiflandrmakradir Smiflandirma, finansal varhgm elde edilme amacina ve dzellifme
bagli olarak, ilk kavda alma sirasinda belirlenmektedir Mosmal veldan almip satilan finansal varhkiar
ighern tanthinde kaytlara abnmaktadsr, Finamsal varhiklar itk muhasebelegtirilmesi sirasmda gerpeile
uygun defermnden ilgalir Gergege uygun defer farks kir veva rarara vansitilmavan finansal varlik

veyn [inangal vitkiimlaliklerin ilk muhasebelagtimilmes; sirasmda, ilgii finansal varbgm edinimi ile
dogradan iligkilendirilebilen iglem maliyetlen de sbz konusu gercefe uyvgun degere ilave edilir

Etkin fatz vonremi

Etkin faiz ydntemi, borglanma aracinn itfa edilmeg mabivet ile deferlenmesi ve ilgili Taiz gelirimm
tlagkili oldufu doneme dagtilmas véntemidir Eikin faiz orany; finansal aracin beklensn dmm boyunca
veva wygun olmas: durumunda daha kisa bir zaman dilimi stresince tahsil edilecek tahmini nakit
toplamumn, ilgil finansal varhin tam olarak net buginkl degerine indirgeven orandir,

Cergefe uygun deger farks kiir veva zarara vansitilan finansal varhkiar diginda sindlandirilan fingnsal
varhklar ile ilgili gelirler etkin faiz vontemi kullanmak suretryle hesaplanmakiadr.

Crergede wygten deger forls kar Ve sarara wnsiizlan fnansal varhbiar
Bulunmamalktadir
Vadesine kadar elde tutyplacak vatiramiar

Bulunmamakiadir

Satilmaa ki finansal vardidar
Bulunmamakiadir,

Krediler ve alacatar

Sabit ve belirlencbilir sdemeleri olan, piyasada iglem gormeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride siniflandirthr. Krediler ve alacaklar (beant ve diger alacaklar, banka bakiveler, kasa ve
digerleri) etkin faiz yontemi kullamlarak iskonto edilmig maltyeti Gzerinden deger digiiklign digalerek

gésterilir. Faiz geliri, reeskont etkisinin onemli olmadids durumlar haricinde etkin faiz oran vimtemine
fire hesaplanarak kayvatlara aliner.

i
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIFNOTLAR

{Tutarler aka bulinilmedikee Tark Liras ¢TL") cinsizdon ifsede el migtar,

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
Onemli Muhasebe Politikalarmm Ozeti (Devam)

Finansal Araclar {devam):

Finansa] varliklar {devami}

Grerr o stzlegmeleri

Gerd satmak kayvdivla alman menkul kiymetler (“ters repo”), satig ve gen alg fivats arasmdaks farkin i
rkonto oram véntemine gore doneme isabet eden kesmnin ters repolarin malivesine cklenmesi suretiyle
nakit ve nakit benzerleri hesabina ters repo iglemlermden alacaklan olarak kaydedilir.

Finarsal varilorda deger digikivisa

Gerpeaie uygun deger farki kir veya zarara vansitilan finansal varhklar digmdaki finansal varhk veva
finansal verlik groplan, her bilango tarhinde deger diguklagine afradiklarma ilghan gostergelerin
bulenup  bulinmadigine  dair  de@erlendirmeye tabi  tumaler. Finansal varbgm  ilk
muhaschelestirilmesinden sonra bir veva birden lazla olayin mevdana gelmesi ve 362 konusu olayim
ilgili finansal varhk veva varhk grubunan givemibr bir bicomde talmin edilebilen gelecekicki nakit
akimlars (zerindeki olumsnz ctkisi somucunda ilgili finansal varbim deger digukligine ugradifina
tligkin tarafsiz hir gistergenin bulonmas) durumunda defier digikhign saran alogur.

Satilmaya hazr ézkuynak arpglan iin gergede uveun degenn anemhi ve siirekl bir dagis ile malivetn
altima mmesi objektif bir deger digakhign gisterges: sayilir.

Tifa edilmes deferinden postenlen finansal varliklar igin de@er dissaklugl mtan gelecckte beklenen
shmini nakit akimlarmn finansal varisin etkin faiz crans dzerinden iskonio edilerck hesaplanan
bugiinkn degen ile defier defien arasindaki farktr.

Maliyet defierinden gasterilen finansal varliklar igm deger dogtiklagn tutan gelecekte beklenen tahmin
nakit akimlarmm bemzer bir fmansal varhk igin olan can faix oranlan ile iskonlo pdilerek hesaplanan
bugiinkii degeri ile defter degeri arasmdaki farktr. Bo tir bir deger dugikliigi sonraki donemlerde ipial

edilemez.

Bir karsilik hesabinn kullamimas: voluyla defler degerinm azaltldigi tican alacaklar hancinde, bitan
finaneal varhklarda, deger disaklagis dodrudan ilgili finansal varhgm kayith degerinden dasgiihir. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda so7 konusy futar karsilik hesshandan dikgilerek silmir. Karshk
besabindaki dedisimler kar veya zarar tabloyuna muhascbelegtinilar.

Satlmava hazr dzkaynak araglanmn gergofe uygun degerinde deger digokligy sonrasmda meydana
gelen artig, dogrudan dekayvnaklarda mu haschelestirilir,

itfa edilmis degerinden gosterilen finangal varhkisr 1Gin, degier diigiikbigl zaran sopraki dinemde
azalirea ve azals deger ditsiklign zarariin muhasshelegtinlmes: sonrasinda mevdana gelen bir olayla
iliskilendirilebilivorsa, dnceden nuhasebelegtirilen deger digikhign zaren, defer disiklagimin iptal
edilecedi tarthie vatrmun defer diglikligi highe 2aman muhasebelestinimenis olmas: durumunda
ukagacads itfn edilmis malivet tutarim agmayacak gekilde kar veya zatas tablosunda fptal edilir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

[ Tiorlur sks belintilmodti®ge Toark Lmam (“TL"} cissimden e odilaistin )
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA lLiE-[{iH ESASLAR (Devama)

Onemli Muhasche Politikalanmn Ozeti (Devami)
Fingnsal Araglar {devam):

Enansal varkklar idevyam}

Fimanzal vorliblorde deger deiblGE fdeverny)

Sablmava hawmr Gzkavnak araglan ipm daha dnceki dinemlerde kar/zarar iginde muhasebelegtinilen
deger diagikligi zaran, karfzarar igmde iptal edilmer. Defer disikliigi zaran sonugunda olusan
gercefe uwweun defer arbg, difer kapsamb gelir iginde muhasebelestirili ve vatrmlars iliskin vensden
deferleme karsihign bashg altnda toplamr. Satilmaya hazar borglanma sevetlent o defier disiiklagi
zaran, yobnmin gergege uvgen degenndeks arbsin deger disikliga zaranmn muhaschelestinlmesi
sonrasinda  ortava gkan bir olavla iliskilendinkmssimn 6z konwsu olmasi duromlarda, sonraki
diénemlerde kar/zarar iginde ipdal edilir,

Magit ve Haidr benzerlert

Makit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve sanm abun tandanden iibaren vadeleri 3
ay vevi 3 avdan daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve dnemli witarda defer degisiklig risk
tagemavan viksck hkiditeve sahip diger kisa vadeh vatimmlardir. Sirket’sn nakit ve nakil benzerlen
‘Krediler ve Alacakla” kategonsinde siniflandiileaki adir

Fimansal varlddarn bilange dipr birokelman

Sirket, finansal varhia au nakat aloslanna diskm szlesmeden dogan haklenimin siresinm dolmas: veva
igili finansal varhé ve bu varbgm miilknvetmden dofan tiim nsklert ve kazammlan baska bir tarafa
devrotmesi durumunda sz konusn varkifn bilango dwpn baraker. Varhgmn millkivetinden dogan tim
riskierin ve kazanimlari baska bir tarafa devredilmedigi ve varhifin kondrolinin Sirket tarafmdan clde
bulunduruldugy durumlarda, Sirket, varbkia kalan paviss vie bo varbkian kaynaklanan ve Gdenmes:
gereken  yvokimbiliiklen  muhasebelestrmeve  devamn  eder.  Swket'in  devredilen  bir  varh@in
miilkivetiden  dogan thm psklen ve kazonmlan clde tutmes: dorumunda, finansal  varli@n
muhosebelestirilmesine devam edilir ve elde edilen gelirler igin transfer edilen finansal varlik karsisinda
teminata baglanan bir borg twtan da mubaschelestiribr.
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BAGIMSLZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{ Tuastar akst belinil medikege Thrk L [ TL™) cinsmden ifade edilmigiir, }

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR | Devam)
Onemli Muhasebe Politikalarnm Ozeti (Devam)
Finansal Araclar {devana):

airket'in Mnansal vikomliliklen ve Gzkaynak araglan, sdelegmeye bagh dizenlemelere, finansal bir
yukiimbiliigin ve ozkaynoga dayall bir arscm fammlamma esasina gore simflandirthr. Sirket'm tim
borglan digaldikten sonra kalan varbiklanndaki hakks temsil eden stelesme dzkayvnaga dayah finansal
aracur. Belrhi finansal vilkomidlokler ve dzkaynaga dayah finansal araglar igin uygulanan muhasebe
politikalan agafida bedirtilmigtir,

Finansal vilkiimlilakler gerpege uwygun defer farks kér vova zarara vansiilan finansal vikiimbilokler
vieva difier finansal vikimbilkler olarak s Mandirilio,

Crergefe swvpun deffer fark bdre veva zarare vansifilan fnansal vidamliliikler

Gergee uygun defer farks kir veya zarara vansitilan finansal yviikiamlilikler, gercefic uvgun degierivle
kayda almur ve her raporlama déneminde, bilango tarthindeki gercege uygen deferivle yeniden
defierlenit. Gergefie uygun degerlerindek: degiging, kar veya zarar tablosunanda mubaschelestirilic. Kar
veya zarar tablosunds muhaschelestirilen vet kazang va da kaviplar, soz konusu finansal vokimlalik
icm Odenen Faiz futarng da kapsar

Diiger fimonsal vikimlalakler

Dager finansal yokimlolikler, finansal, tcari ve diger borglar dahil, baglangicta islem malivetberinden
arndinbmig gergedte uygun degerfenvie muhascbelestmlic

Diger finansal yvitkimlolikler sonraki donemlerde etkin faiz oram dzerinden hesaplanan faiz giden ile
birlikte etkin faiz vontemi kullanilarak itfa edilmiz maliyet bedelinden muhascbelestinlir

Etkin faiz vontem), finansal yokdmlaligon ifa edilmisy maliyetbermin hesaplanmas) ve ilgili faie
giderinin iligkili oldugu doneme dagbmes vintemdir. Etbon faiz oran; finansal aracm beklenen dmri
boyunca veya uygun olmas: halinde deha kisa bir zaman dilin stiresince gelecekie vapilacak tahmini
nakst ddemelering tam olarak igth finansal vikimlaligin et bugiinkd deferine mdirgeven orandir,

Kur Dedisiminin Etkileri:

Sirket'm vasal kavrilnrinda, yabanc: para cimsinden (TL digandaki para binmleri) muhaschelestiviben
iglemler, islem tanhindeki kurar kullamilarak TL've gevrilmekiedir. Bilangoda ver alan dévize bagh
varhk ve borglar halango tanhinde gegerh olan kurlar kullamlarak TL ve gevrilmistir. Bu gevrimden ve
dovizli iglemlerin tahsil / tedivelerinden kanvnakiaman kambive karlan / zararlan kar veya zarar
tablosunds ver almaktadr.

it
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALTK 2014 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

[Tutrlar aks beimilmedikge Tork Lires ' TL”) cinsinden ifade edslmagtic.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Onemli Muhasebe Politikalanimn Ozeti (Devam)

Fav Bagina Kazang:
Kar veyn zarar tablosunds belirtilen pay bagina kazang, net karm, vil bovunca prvasada bulunan hisse
scnctlerinin agirhikl ortalama sayvising balinmesi ile bulunmugtur.

Tiirkive de girketler, sermavelening hissedarlarma gegmig vl karlprodan dadutidklan “bedelsiz hisse™
volu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dafinimlan, pay basna kazang hesaplamalannda,
thrag edilmig hisse pibi degerlendinlir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanlan afurhikh ortalama hisge
sayisl, soz konusu hisse senedi dag stimiarmm pegmise domak etkileri de dikkate almarak bulonmustur,

Raporlama Ddoeminden Sonraki Olaylar;

Raporlama doneminden sonraki olavlar; kara iligkin herhangi br duyuru veva difier scqilmis finansal
bulgilerin kamuya agiklanmasindan scara ortava gk olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonon yayim
izin vetkilendirilme tarthi arasmdaki tim olaylan kapsar,

Sirket, bilango tanhinden sonraki ditsehme gerektiren olaylann ortava gikmas: durumunda, finansal
tablclara alinan tutarlan o ven dumama vvgun sekilde dizeltr

Karsihklar, Sarta Bagh Yikiml@likler ve Sarta Bagh Varhklar:

Gogmis  olaylordan  kaynaklanan mevest bir witkimliligin bulunmas, vikimlalagin verine
getirilmesinin mubtemal olmag ve soz konusu vikamlolik tutanmn govenilir bir gekilde tahmin
cdikeiblir olmasi durumunda finansal tablolarda karsihik ayvrilie.

Karmihk olarak mmlan futer, vikiimialoge iligkin rigk ve belirsizlikler goz oniinde bulundurulzeak,
bilango tarihi mibanyla yukomidlogin verme getinkmeti igin vaprlacak barcamamn tahmin edilmesi
voluvla hesaplamr, Kargihgm, mevent viikiminligin karsidanmas: igin gerekli tahmini nakit akimbarin
kullanarak Olgilmesi durumunda g6z konuse karsiiiin defler degerd, dgeli nakit akimlarnm bugiinka
defering esitlir,

Karaifin ddenmezi win gerekhi olan ekonomik fvdamn bir kisma va da amemeom dedncd taraflarca
karsilanmaziun beklendifi durumlarda, tahsil edilecek futar, dlgili tufarn tabhsi] edilmesinin hemen
hemen kesin olmas: ve giivembr bir sekilde dlgilmes: halinde varhk olarak muhasebelestirilic

it
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARTYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

[ Tutarlar akai befindmedikes Turk Lims TL") eansinden ifode edilmagdir.)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA [LISKIN ESASLAR (Devam)

Onemli Muhasebe Politikalannin Ozeti (Devan)

Kurum Kazana Ceerinden Hesaplanan Vergiler:

Gavrimenkul Yatrmm Ortakbfn statiisind kazanmus olan Soket’in gavrimenkul vatinm  ortaklign
laalivetlermden elde edilen karance, 3520 spyvill Korumiar Yergisi Kanunu (KVE) Madde 3510 (d) (4)
‘g gore kurumlar vergisinden stisnadie, EVE Madde 15431 e gire kurumlar vergisinden islisna edilen
562 konusy kazang dzennden % 15 oranunda vergi kesintisi vapdor, Bakanlar Kurule, 15 inci maddede
beliriden vergs kesmtis oranlarm, her bir Sdeme ve gelir igin ayvrr avn silira kadar indirmeyve, kurumlar
vergist oramnn kadar vilkseltmeve ve aym sirlar dahilinde Ggiines fikrada belintilen kazanglar tgin fon
veva artakhk tirlerine gare va da pertfovlerindeks varhklarm nitehik ve dagilimma gioee farkhlagtirmaya
vetkilidir. Gayrimenkul Yatnm Octakliklannm kurumiar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi
karanclan drerinden 2009145 savili Bakanlar Kurulo Karan gerefn % oranmda vergs tevkidat
yvapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVE Madde 1542) hikmil geregi
aynca temettid stopajma tabi degildir.

Cabsanlara Saglanan Faydplar’ Kidem Tazminmtlar:
Kadem fazrinalicor:

Tirkive de meveut kanunlar ve toplu s séedesmelers hakimlerme gore kadem fazminaty, emeklibk veva
isten cikanima durumunda adenmckiedr, Gimcellenmis olan TMS 19 Calisaniara Saflanaon Fawdlalar
Standards °TMS 197 uyannea stz komuso tordekl ddemeier tammlanmiz emekhlik fayda planian
alarak nitelendirilir,

Bilangoda muhasebelegtinilen kidem tazminan vitkiom lulogn, tim ¢ahsanlann cmeklihiklent dolayisivia
ileride dogmas: beklenen vikimbilak wtarlarmn net buginkii deferine gore hesaplanoms ve finansal
tablolars vansetlmigtar. Hesaplanan (0m aktierval kazanglar ve kaviplar diger kapsamb kar veya zarar
tablosuna yansiilmistir.

Kar pa ddemeleri
Sirked, bam disclimeler sonrasi sirkel hissedarlonne s kan dikkate alan br vonleme davanarak
kesaplanan kar pavm vikiimlilik ve gider clarak kavdetmektedir. §irket, stzlesmeye bagh bir

zorunfuluk va da 2imni bir vikimitlak varatan gegmis bir uvgulamann oldofu durumlarda kargihk
oy mmaktadir,
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{ Tutiler kst belimimedikge Turk Livas (°TL") einsinsden ifade edmighr.)
FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA fLISKIN ESASLAR (Devam)

Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti {Devami)

Nakit Alkas Tablosu:

Makit akag iablosunda, doneme iligkin nakit akimlan esas, vatmm ve finansman faalivetiorine davah bir
bigimsde symiflandirlarak raposiamr,

Esas faaliveterden kaynaklanan nakit akimlars, Soket’in gayrimenkul vatinm faalivetleninden
kenvmaklanan nakit akimlarm gisterr

Yatmm faalvetlermvle tlph oakat akamban, Soket’in vaohnm faalvedlerinde (sabit vatrimlar ve Dimansal
yatmmlar) kallandifs ve elde etiigs nakn abamlanm gésienr,

Finansman faalvetlening ihiskin nakat akimlan, Swket’in Gnansman fehivetlerinde kollandign kavnaklan
ve bu kmynaklann gen édemelerini gésterr,

Sermave ve Temettiler:

Adi hisseler, dzsermave olarak smiflandinle. Adi hisseler (beennden dnfinlan tcmettiller, bevon edildigi
dénemde biriknig kardan indmilerek kavdedilir

Onemli Muhasebe Degerfendirme. Tahmin ve Varsayimlar:

Frnamsal tablolasin hazrlanmasi, bilasgo farihi iibarivia vaporlanan akiil ve pasiflerin va da agiklanan
kosully varbk ve vokiimbalikberin tutardarms ve dgih dénem sersinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin futarlarms ctkileyen lalmin vé varsavimlann vapilniasing gerskiirir. Be tahminler vonelimin
en vt kanast ve bilgilerine dayanmakla birlikts, gergek somsglar bu tahminlerden farkhilik postersbalic

Yukanda sapiklanan muhasche politikalan disinds oneml muhasebe deferlendirme. tahmin ve
varsavimlar agafidaki gibadir:

Mot 10- Yatrum Amagh Gavrunenkuller
Mot 15- Cebsantara Salanan Foydalara [hskin Kargiliklar

ISLETME BIRLESMELERI
Bulunmamaktadir (31 Arahk 2013; Bulunmamakeader)
BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket Torkive'de ve sadece gayrimenkul vatrm ortakhiz alaninda faslivet gésterdiginden bokimlers
gire raporiamayi gerektirecek bir faalivet alam veya cografi bolge bulunmamaktadir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A 5.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Totarlor ak= beliralmedikee Turk Licasi (*TL") consndes Unde edilmagtic

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 20H3 tarihlen stibarryln tligkils taraflardan alacaklar ve barglar asafdakd

gibidir:
31 Arahk 31 Amlik
2014 2013
Bankalar Heszly
Mol Yatmm Bankast A 8 103,743 166,514
Finansal Borglar
Murel Yatnm Bankam A3 45 324343
Bl Aral 2004
Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Eisa viulei
skl fveafleels ol bakiyeler Ticari Feart Tienri  Ticari slmuysn
alsmayam
Lrradlar
Murol Ingnat ve Ticarst A5, (%) - 5548200 -
Burnl Konaklan Tapiu Yap Yanstim Kund - 15035 =
Toemad Msdencilik San Tie A5
Bredun Y émotm v Ticaret A5 1. T . .
Fuml Plaza Yonettm Kemnulu FEAI8
Hiarol Holding A 8 1220 166227 2142
Bosfor Tomem [gletmeild; A5 . 4,123 .
Korum Caynimenkul Yanenim ve Ticarsl A l.AEE - H
'I,!-‘I'-H HE .‘I'}!I't]‘lli'll 1 L]-l-.!

(*) Sirket'in devam eden Koout ingaot projesi de ilgds ddeyvecegs hakedag tutarchr

31 Aralh 2013

Almcakdar i
Riza vadall kasa vadeli
Fhiakili taraflavla olan bakipeler Ticari
¥ Ticari i Ticari  Ticarl simavan
almayan
Lrrakfar
Nural Insaan ve Tecaret A5 (™) 199 HE9ED 54D =
Difier iligkili "

Mured Konaklon Toply Yam Yavetim Burniby
Tomad Madescilik San Tic A §

Marol Plaza Yinetim Kurulo

Muro| Sigorea Arachk Hizmeter 4.5

Hearol Halding 4.5

Bostor Tunizm [gletmecilik A5

Rarim COuynmenkul ¥éoetm ve Ticeret A5,

- 15:015 -

- 2 A5 -

. - 493 -

2 1) 220758 -

‘ = S0 -
3549 I L = -
KT E__ggenm -
=TT

(*) Girket'm devam eden konut mgaet projes e dpili ddeyecegi babedsy tutandy,
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A,

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI (TIBARIVLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{ Tutarlor akst belotifmedikee Tark Livas TL"} dnsindes ifade edilmistir))
ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devam)

Dénem icerisinde fist dilzey voneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir

1 Deak- 1 Dcak-

31 Aralik 31 Aralik

1014 2013

Ucretler ve difer kisa vadeli faydalar 380.939 569.714

380,989 569.714

I reak- 1 Oeak-
A1 Aralik 31 Arahk
014 013
liskili taraflardan pelirier
Kiro pelirleri
Murol Ingaat ve Ticaret A5, 386213
Botin Yopetim ve Ticarct A 5 4738 27810
Karum Yénetim ve Ticaret A8 19,104 17544
P S0%.378 ﬂi-.LﬁL
1 Ocak- 1 Orcak-
31 Aralik 31 Arahk
2014 2013
iniski men ghilerler
Kira giderlert
MNurol Ingaal ve Ticaret A5 IFElle 204183
Sigaria giderleri
Murol Sigorts Arecilik Hizmetleni A5 63,507 54.13%
Iranrnaniib giderlern
Nuzed Holding AS 765,211 718,800
Aidat giderleri
Mural Konaklan Topla Yap 584858 fAd. 154
Toaebm Kurelu
Botun A8, 1E65 20224
Murol Plaza Yinetim Kurulu 257401 27T&70
Diper giderler
Hostar Turizm lskenneclik A § 21.4%0 46.499
Murol Heldimg A S 12097 17,716
Turser Turizm Sarv v Tic A S - Q70
2.093.615 2095 586
24
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

[ Tutarlar aks belirtibmedekge Tork Lirase {“TL™) cnsmden ifode edilmstin. )

TICARI ALACAK VE BORCLAR

31 Arahk 2014 ve 31 Aralik 2013 tarthleni mbarnla, kisa vadeli ticari zlacaklanm detawi agagidaki
gibadir:

31 Arahk 31 Arahk
Kica vadeli oari alacakior 2014 2013
Mistenlerden alacaklar 1.185.914 &61.060
liskili taraflardan ticart alacaklar (Mot 53 5,11 3549
Alacak senetler 05140700 54,033 643
§iphel tican alacaklar karnilg (161 405} [ 1055937
TﬂEliI‘I‘I 61 546 1 54.589 359

Kasa vadeli tican alacaklarin ortalama tahsil siresi 1-3 avdir. Sirked tahsilan gipheli olan alacaklar igin
Earnhk avirmustr, Sapheh alacaklar karsiligmim, 31 Aralik 2004 ve 31 Arabk 2013 wnhlermde sonra
cren dénemlere thskim harcketlen asamdaks gibadir:

31 Arahk 31 Arahk

2014 2013

Arihs bakivesi 108,893 2139059
Dinem gideri 52.512 3
Kargilik iptali i (105.016)
Kapams Bakivesi 161.405 108,893

31 Aralk 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlest itibarivla, uzun wadeli ticari slgcaklann detsvi agagidaks
gibidir;

A1 Aralik 31 Arahk

Llzum vadel! Heart alacakiary 2oi4 2013

Mlzcak senetleri 24,471.373 25,957 486

TuEInm - . ;4-41'2&'-'3 25,037,486

31 Aralk 2014 ve 31 Arabk 2003 tarihleri itibarivia ticars borglarin detayi agagedaki gibidir

31 Arahk 31 Arabk
Kisa vedell Hoarl borglor 2014 2013
Satwcilara borglar 4, 800044 1.599.995
Borg senctlen (%) 603,000 115,518 988
llisksli taraflara tican borglar (Nod 5) 39.813.131 21269120
Beeshont (-} : {203, T81)
!:gglaﬂ 45.306.175 138.182.3212

(*) 31 Arahk 2003 tarihli borg senetfen bakivesmun tamame gayrmenkul alimindan kaynaklanan
borclardan alusmakiadir,
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIE 2014 TARIHE ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

i Tutarler akea belimlmedikgs Tirk Lims (*TL") cinsinsden ilade edilmagsr §

DIGER ALACAK VE BORCLAR

31 Aralik 2014 ve 3] Arahk 2013 tarihleri itibariyla, kisa vadel difer alacoklarn detasa asafidaka
gibidir:

3 Aralik 31 Arahk
2014 013

Verilen deposito ve teminatlar 20,372 21.819
Difer gegitli alacaklar . 3975
Toplam 29.372 3.7

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibanyla, kisa vadeli diger borglarm detay) asaiidaki gibidir

STOKLAR

M Arahk 31 Arahk

2014 2013
Criliglirnimeste olan Ve TRl adevimn eoaen
konut fngoor projelert

Murol Tower Projes (%} 251.3HA. T 247,403 450
Murol Park Projesi (**) $10.248.098 330.283.281
Murpl Life Projesi (***) 834250435 24.135.955

B47.0640.835 610,842,685

I letmnbal il Sigh Dgesi, Meadivekéy Mahallesn, 9773 Ada, 3 pumaral parselde gerecklesimlen projeye
iligkindis. 50 konosu arsa Grerinde vapmimas: planiosen Murol Tower projesinin ingsat igin 4 Kasm 2001
larthinde mgmal ruhssti almms slup, my fehvel nsomesma gegilmigtr, Soket'm, Isinbuol i, Sisdi Heesi,
Meaidivekoy hlaballess, 9773 Ada, 3 numarah parsel dzernde, (MNurol Ingnet A5 nin yoklenicis oldugu) devam
eden ingEal projest, arsa bedel (111 800000 TL) ve diger proje maliveskerni igermekiedir. Projenin 2015 vl
jllui:ri.ruk HI mEst |1|.‘a.|1 la.lmuhadw

{**) Himriyet Gazetecilik ve Matbaaeilik A% yinetim binasnm da (grket sredbezinn) igensinde bulundsfiv ve
kamooyunds Hormriyet Medya Towers olarak bilinen, 4 adet payrimenkolon satm shinmass husssunds Horrivet
Gazeteoslik ve Mothancihk A 5. ke goragmeler neticesinde . gartlsr Gzerinds mufabakal saglanmeg olup g
goyrmenkuller 27 Ocak 2012 tarih wve 145 oomarali Yonetim Bwrolo Kasen'on sdmncen avm tamhbte BMaral
Gayrimenkul Yaorm Ortakligs A% tarafmdan sstm alroragier. Toplam alon bedeli 127300000 ABD Dolan
l:l]'d.p. 17500000 ABD Dolar tapu desrmde PRSI adarak Ddzmrjiq.., g:'l::i kalan h.'.llv.ij,: de 32 c:gjq taksdteddenecektin,
I ubat 2012 tarihinde siz keousu geyrimenkullersn apu devirlen Sirkel sdns tamamlanougir

(%) Istambul ili, Sish lpesi, Avezaps Cendere yolu, Fafta 4, Ada 3, Parsel 54 va 252568 m® wenmh tagnmaz
izenindeki hek sahoplen e “hamlat poslapme™ esssms dayall isbuoligi modeli gerpevesinde gercellestinlecek
projeyve iliskinda. 10 Moy 2002 tarihimde “Yap Buhsatt” alimmsgiar ve ingaatine baglamugia.

Bilango tanmhe wbanyla, stoklar hesab aftinda aktifestmlen borclanma malwveden 195006 164 TL dir
(3] Aralk 2013: 121.699.936 TL).

26



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLA
FINAMSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tegarlar ak= kelintilmedikge Tark Liras (*TL™} cimsnden ifads edilmigtir, |

PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

31 Aralik 31 Arahk
20014 2013
Pesin Odenen Giderler

Alnan avanslan (*) 73.567.572 A3, 545,979
Pegin tcdenen gaderler 19,513 243747
Tnghm T5.587.385 EJ-TR'?.T]E
31 Arahk 31 Arahk
2014 2013

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirer
Alinan avanslar (*) 193.413.778 240,052,023
Ertelennis geluler 376431 187.497
Toplam 393,700, 209 249439520
£l Pl f R fli ]

(*} Verilen aparig avanslan, agchikl: olaak Murel Life ve Nurol Park projolesmne iligin ddenen avanslardar
olugmakiadsr
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Turarinr aka belinilmesdikse Tork Lira (*TL™) cisisis den idsds adibmigir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER {Devam)

Lirket’in vatirmm amagh gayrimenkullerinin gergefic uygun defer SlgEmieri

31 Arahk 20149 ve 3] Aralk 2013 tarhlenndeki yabmm amagh gayvamenkullerinin gergefie uyvgun
degerlert, Sirked tle iliskii olmavan bagaimsiz bir ekspertiz sirketi tarafindan 2004 vilinda
gergeklestmilen degerlemeve gire elde edilmistir. Elit Gaynmenkul Deperleme A S, sirketi, Tirkive
Sermave Pivasas: Korulu tarafindan vethibendmilnng bir bagimsiz ckspertiz kurulusador, 56z konusu
ekspertiz raporlanna gtire Tirkiye Deferleme Standarflan™na ovgun olarak vapilan dejerlemeler,
benzer gavrimenkuller ik ilgili pivasa islan fovatlarmin referans almmagiyla wespit edilmagtir.

31 Arahk 2014 tarthi itibanyla Suket’in yvatnm amach gavrimenkulien ile s6z konose varhiklara

ligkin gergede uygun deger hiverarsisi agafidaki tabloda gosterilmagtir:

Raporlama tarihi itbaryla
gergege uvgun deder sevivesi

31 Aralk |, Bevive 2. Seviye 3. Beviye

2004 TL TL. TL
Arzalar 2.215.000 2215000 .
Murod Plaza 28.935.000 - 28925 000 .
Oasis Bodrum fsbtn] (KR - 6361 (00 -
Murol Residance 21.0013.(Km) - 21.013.000 =
Karum AVM ZR5 0 - 285 OO0 =

Sirket 2004 wilinda, bagimsie bir degerleme girketi tarafindan vapalan deferleme gahsmas: sonucunda
defery, 31 Aralik 2014 tarthh finansal tablokarda, 206,342 TL olarak belirlenmis olan Nurol
Residence’taky 1 adet badimsiz bolamii toplam 535000 TL "ye satmrster.

31 Arahk 2014 ve 31 Arahk 2013 warihleri itibaryla vatmm amagh gayrimenkullern degerlemesine

iliskin Bilgiker asagadaki gibidir

Yatinm Amach Eks pertiz defieri
Gayrimenkul Ads Ekspertiz Raporu Tarihi Pepecteme Y inbemd 21 Arslik 2014
Amrsalar 08.11-1%.12.2013 Emsal Kargilagtima 2. 215.000
Murol Plaza 31.122014 Emszl Karsilaztirma 25,935,000
Crasis Bodrum 29122014 Emzal Kargilagtairma 6461040
Mural Residance 30.122014 Emsal Karsilagtinma 21003000
Karum AVM 0122014 Emaal Karzilaghimma 2E5.000
53,5009 000

Yatum Amagh , Ekspertiz diferi
Gayiimeniul A perie RaparaTadin:  Defeviene Y iatont 31 Aralik 2013

Arsalar US.TT-19.12.201F  Emsal Rarsilastirma 2.215.000
Murol Plaza 122013 Em=al Karsdagtrma 26, 340,001
Oasis Bodrum 3122013 Emzal Karplastirma 5580000
Nurod Rezidance 31.12.2013 Emzal Karzilagtmma 20,520,041
Karum AVM 31.12.2013 Emsal Kargilagtorma 2630040

34920000
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

[Tutarlar aksa belindmedike Tark Lims (“TL") cinsinden i fade ecklmigli.}

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devam)

Bilango tarihi #tibaryla, vannm amogh gayrimenkullerin sablabilidiligi konusunda herhangi bar
kisitlama ve satm alma, inga ctme va da geligtirme, bakim, onanm veya iyilestirme sdzlegmelermden
kaynaklanan viikiimlalikler bulunmamaktadr.

Sirket, cari donemde yatum amagh gasrimenkullerden 5.246.202 TL (31 Arahik 20013: 4.539.892 TL)
kira gelini clde etmigtir, Bu gayrimenkullere iligkin dofrodan fealiyet giderleri toplanu 1.282.327
TL'dir (31 Arahk 2013; 1.257.460 TL).

Sirket'in yatnm amagh gavrmenkuller: izerinde 192 300,000 ABD dolan ipotek bulunmakiader
(2013 : 202.500.000 ABD Dolan).

31 Arahk 2014 taribi itibanyla, vetnm amagh gaynmenkuller dzerindeki toplam sigorta matan
20,447.445 TL'dir (31 Arahk 2003; 17.288.835 TL).

A0
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14.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIFNOTLAR

(Tuindar aks balinilmeadikpe Thrk Lirss {*TL") cinsinden ifade edplmmgiie_ )

BORCLANMA MALIYETLERI

Sirket'in 31 Arahk 2014 inbanyla vatnm amagh gavrimenkuller Gzennde aknflestinlen borglanma
malivetleri toplami 195006, 164 TL dir {31 Arahk 2003: 121,692,936 TL),

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

2011 sl igerizinde Sigh, Mecidivekdy Mah, 9773 Ada 3 Parsel adresindeki taginmaz lzerinde
Tiirkive |5 Bankasi A.5."den alman kredilere iliskin olarak 160.000.000 ABD Dolan tutarnnda 1.
derece ipotck tesis edilmigtir. Avnica, Hormvet Gazetecilic ve Matbaacihk A S, vinetim binasimn da
{sirket merkesnn} igensinde bulundufu ve komoovunds Hiomyvet Modva Towers olarak bibinen 4
adet gayrimenkul igin Akbank T A 5.’den alnan kredilere iliskin olarak 1. derece 32.500.000 ABD
Dolan twiarnda ipotek tesiz edilmagtie

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR

Teminat-Rehin-ipotekler (“TRI™)

31 Arghk 2014 ve 2013 wmrihleri itbanvla Seket’ in teminat/relanipotek pozisyonuna iliskin tabhslan
azaldaki gibidir

Sirket Tarafindan Verilen TRI'ler
3] Aralik 2014 TL kargihg ABD Delan TL
A, Kendi Toezl Kisilgs Adima Vermig
Oldugu TRITenin Toplam Tutar
~Feminat Al - T8311
-Ipotek 4446 388 250 19250 (o)

Toplam 446. 467561 102, 500000 T0A11
31 Arahk 2013 TL kargiliin ABD Dolar TL
A Kendi Tiizel Kigilgi Adna Vermig
Oldugy TRIlerin Toplam Tutan

=Tl mat 1,702 401 - 702401

-Ipotek 432.195.750 2 SO0 D00
Toplam 435,898,151 202.500.004 3. 70240
3%



NURDL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIH! [TIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIFNOTLAR

{ Tuterdar aksi belirifmedikoe Turk Lirsa T1.") ansmden ifode edilmgtic.§

15. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

31 Arahk 31 Aralik
2014 2013
Chdenscek sosval giivenlik primlen B7.173 63.900
87.173 =JE
31 Arahk 31 Arahk
2014 2013
Kallamimayan 120 karsth i 872249 68.067
BT A4 6. (47
Cahsanlara saglanan Taydalara iliskin wrun vadeli Karghiklar
Fadem teemunat kacnli
31 Aralik 31 Arshk
2014 2013
Ksdem tazminaty karsihig 192.266 85.546

Yirimakteki Is Kanung hikimler uvarmea, qalsanlardan Kidem tazminatma hak kozanocak sckilde g5
sizlesmes: sona erenlere, hak kazandiklan yasal kadem tazminatlarmin Sdenmes: yibiimbaligi vasd.
Awrica, halen yirirbikte bulunan 506 savil Sosyal Sigortalar Kanunumun 6 Mart 1981 garib, 2422 sayh
ve 25 Afusics 1999 tarh, 4447 savil vaselar de defisik 60'mcr maddesi hukmid gerefince ladem
sminatun alarak isten aynlma hakk kazananlsra da vasal kdem tarmmatlarm ddeme yikimlalogo
bulunmakiadr. Emekhlik ncest hizmet cartlanyla ilgili baze gegis karnhklan, dgih kanunon 23 Mays
2007 tarihinde defigtiribmes: ile Kanun'dan gikanlmgte

11 Aralk 2014 tarihi itibarnda ddenecek kidem tazminan, ayhk 3438323 TL (2003: 323444 TL)
tavanma tabidir

Kadem tazminah wikimliligh yasel oleak herhamgi bir fonlamaya ebi defildic Kidem tazminab
karsihis, Sirket'in, calisanlann cmekli clmasmdan kaynaklanan gelecchichs mubtemel yikiimlalak
tutarmun bugiinki degerinin tahumin edilmesi voluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Coliganlora Saglanas
Fuaydalor, sirketin vikimliliklerom, tanoniannug favda planlan kapsaminda aktieryval degerleme
yontemleri kullamlarak gelistirilmesmi ongorar, Bo dogrultuda, toplam vakimliliklerin hesaplanmasmda
kullamilan akiiieryel varsmamior asadida belirtilnigtir:

14



15.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGE AS.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(' Tuadar aks bedirhl medikge Turk Lirss (CTL™ ) ananden ifade edilmestir.)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)

Ama varsayim, her hizmes vib igin olan azami vitkiimlilak toermn enflasyona paralel olarsk artocak
olmasdr. Dolaviziyla, wwgulanan iskonto ovam, gelecek enflasyon ethilerinin didzeliilmesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Arahk 2014 tarthi tibarrvla, ekli finansal tablokrda
kargilklar, pelecefe ilighan, calganlirm emeklibifinden kaynaklanacak mublemel vikamlaligindn
bugiinkii deger tahmin edilerck hesaplanir Tigili bilango tanhlerindeki kargihklar, vallik %66 enflasyon ve
%58, 20 iskonto oram varsgyvimlaring gire vaklasik %6208 olarak elde edilen reel iskonto oram kullanilmak
suretiyle hesaplanmustir (31 Aralik 2013: %3,78) Isteiic bagh isten avnimalar neticesinds ddenmeip,
Sirket'e kalacak olan ksdem tazmmat tutarlsnnm tahmmi oranfan da %697 33 (2003: %00 48) olarak
dikkale almmghr. Siketin odem trmmet karphgmun hesaplanmasinda 1 Ocak 2015 tanhinden
itharen gegerh olan 3.541,37 TL tavan tutan dikkate almmestir (31 Arahk 2013: 1 Ocak 2014 tanhinden
itibarsn gegerl olan 3.438,22 TL tavan tutan dikkate ahinmastie)

Kadem tamunat vitkbmliligi hesaplamasmda kullanilan éwemb tahmuinler skonto oram ve istefie bagh
wsten ayniima olasshigidir,

o lskonto oranmmn %] viksek (diiziiky alimmasy duramunda, kidem toememet vokibmliliga 31,684
TL daha az { fexlz) alacakir,

o Do varsayimlar avm brakslarak, isten kendi istefi e mmlma olasih@y %1 daha dikiik
(viksek) alnmass durumunds. kbdem tazmunat vikimiogs 42030 TL daha fazla (az)

alacaktr,
1 Ocak - 1 Oeak -
31 Aralik 31 Aralik
2014 2013
I Ocak itibarryla karsilik 05546 120,707
Hizmet maliveti | Thia12 53852
Faiz malivets 2,741 2644
COdenen kidem tarminatlan (81.823) (54.641)
Aktiierval kavip / kazang (R10) [27.056)
31 Aralik isbanvla karsihik 192.266 95, Bty

15



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS,

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarisr aks balirtilmedikpe Tork Lirss (“TL) cinsoden ilade edelmir.}

1.

NITELIKLERINE GORE GIDERLER

1 Drcak- 1 Cheak-
3 Arzhk 31 Arahk
Nitchklening Gore Giderler 2014 2013
Reklam ve tanstim paderberi {LB02.352) (11.256.279)
Perzomel giderleri (4. 190.984) (2.846.962)
Danismankk giderleri (1.616.951) (1.140.819)
Ofiz gderlen {192,296} (127431
Amortisman giderien {469,362} (260.717)
Kira giderleri (316.934) (157.905)
Verp miderleri (910.265) (1.332.718)
Ofis ve gened vonetim giderleri (179871 (104.950)
Tamtim, temsil ve afirfama grderlen (135.275) (195.657)
Tamr, bokon ve isletme giderden (3B6.448) (118.515)
Sitphel alacak karsilifn (52.511) -
Sigorta giderlen (B6.ERS) (49360
[nger piderler [FREDL6) (1. 896.530)
Toplam {19.329.050) {19.590.843)
DIGER VARLIK VE YUKCMLOLUKLER
a) Difer ddnen varhklar
31 Arahk 3 Arahk
2004 2013
Personel avanslan §1.0d17 04,288
Iz avanslan 3.136 25,741
Toplam H.143 120.029
b Digeer duran varhlklar
31 Arahilk 3 Aralik
204 2013
Devraden KDV 53.200.707 25735834
'l'uulam S5 20T 25 TI5 RIS
) Diger kasa vadell yikimlilikler
31 Aralik 31 Aralik
204 2013
Diger Kisa Vadeli YdkiimEiidkler
Odenecek vergt ve kesmtiler L.510.835 T16.3%
Diifer 1.705 5138
Toplam 1.512.560 721,532
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI A S,

BAGIMS1Z DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutnrdar akos befirtmedibes Tark Liras Ty cinsimden 1fade adilmigrir.}

SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
a) Sermaye

31 Arakk 2014 terihi mbarwla, Sirket'in kayith sermayesi 40,000 000 TL'dir (31 Aralik 2013
40,000,000 TL).

31 Aralik 2014 tarhe wibarwvla, Sirket’in sermavest, thrng edilmis ve her bin 1 TL nominal deferde
#0000 adet (31 Arabk 2013 her bird 1 TL nominal degerde 40 000,000 adet) hisseden meydana
gelmestor.

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2003 tarihler: itibarvla sermaye yapisi asafidaki gabed s

e 3 Aralik 2014 e 21 Aralik 2013
Nurol Tngaaf ve Ticaret A5 LT IR T60 1,97 T TR o0
Norol Yatirm Bankas A S, 15,97 6,387,500 1597 6387 900
Halka a1k kumm A3 20,812,100 5203 20872100
Diger 0,03 12.240 003 12240
Toplam fdenmis sermave 1M, 02 i MM 000 100, (W 0.0, 0

Scrmave enflasyon diizeltmesi farks

Tnglnm sermaye LR G = <Hi), (D, (VD

b) Kardan Aynlan Kisitlannus Yedekler

31 Aralik 31 Arnhk
2014 X3
Yasal yedekler 206459 2 046,429

2046429 1,046,429
—_—e—

Kar Dagtiim

Halka agik srketler, kar payt dagtumbarm SPE nin | Subat 20014 tarihinden itibaren virarlige giren
M-19.1 no'lu Kar Payr Teblidi'ne goce vaparkar.

Ortakliklar, karlarm genel kurullan tarafindan belirlenecek kar dogiim politikalan percevesinde ve
ilgili mevauat hikimlerne uveun olarak genel kurul kararvia dagitr, 56z konusn tehlif kapsaminda,
asgart bir dagimm oram tespit edilmemistir, girketler esas sozlesmelerinde veva kar dagitim
politikalarmda belirlenen gekilde kar pavi aderler. Sirket cari dénemds herhangi bir kar dagitim
gergeklestir nicmistir,

Firket'in bilanco tarihi ithanvla yasal kayitlannda bulunan net donem zaran 26.118.978 TL dir (31
Aralik 2013: 26.635.842 TL net ddnem zaran).

Sirket'in gegmig yillar karlan icerismde swuflandinlan olaganisti vedekleri 31 Arall 3014 tarihi
ittharyla 8.047331 TL 'dir (31 Arahk 2013: 8,047 331 TL).
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20, PAZARLAMA VE GENEL YONETIM GIDERLERI

NURDL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Twtnrlor nk=i befirtlmedikge Turk Liran (*TL™) an=nden 1lade u&'lmi:i;l.ir.:l

HASILAT
a) Hasilat

Konut sabig gelirlen

Kira gelirfen

Bankalordan alman farz gelirlen
Toplam

b} Satwlarin Maliveti

Satlan kenutlann malseh
Isletme gaderleri
Toplam

Pazarlama giderleri {-)
Genel vinetim giderbesi (-
Toplam

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Arahk

2014 2013

996,118 3.651.406

5,246,202 4,539,892

254,836 195,651

6.497.176 §.386.949
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Aralik
2014 2013
(535.000) (3,1 50,000}
{1.282.527) (1.257.460)

{1.B17.52T} = 11.11]']'.1&]

18

1 Cheak- 1 Oeak-

31 Arahk 31 Aralik
2014 2013
(14,424 574) (15,142.11%)
(4,904 476) (4.448,724)

il?ﬂ?.ﬂiﬂl il?.S'EH].E-I-]I
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A 5.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARTHI ITIBARIVLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutars sk belutilmedikoe Tirk Lims {~TL") cleszden ifade adibmughar. )

PAZARLAMA GIDERLERL GENEL YONETIM GIDERLERI {Devam)

Parariama Giderleri

Rebdam ve tamtmm giderberi
Personel piderheri
Damgmanhk giderlen

s giderleri

Diger giderler

Toplam

Genel Yinetim Giderleri

Personel giderler

Vergi giderleri

Aimortisman giderler

Kira giderler

Tarutim, temsil ve agirlama giderlen
Damgmanlik giderler

Tamir, bakim ve 1sletme mderlen
Cfis v genal vonetim gderlert
Supheli alacak karsilin

Sigorta piderleri

Diger giderler

Taplam

A4

1 Ocak- 1 Oheak-

3 Arahk 31 Arahk
2014 2013
{S.802,352) (11.256.279)
(2.184.088) {1.190.451)
(1.505.085) {1.010.382)
(192.294) (127431)
(219.786) [(§6.153)
(520.067) (1.471.423)

(14.424.574) Ili!d;.llﬂi

I Creak- I Dcak-

31 Arahk 31 Aralik
2014 2013
[2.005.9%4) (1.656.511)
(R87.204) (1.332.718)
{249.576) [269.121)
(316034} (157.9035)
(1352375 (193.657)
{111.866) (130.437)
(192.343) (118.515)
(179.871) {104, 9507
(2513) =

[ 860.555) (49, 360)
(686.014) {430,350}
ﬁ-ﬂd-l?ﬁ] 54.44&71”
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5,

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR
i Tutsrier aksi belimlmedikee Tork Lems (*TL™) cinsnden ifade edilmisiz.)
ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER

31 Arabk 2014 ve 2013 tarihlennde sona eren willara ait diger Faalovetlerden gelirhenn detaya

agagdak: gibadir:
I Deak- 1 (heak-
31 Arahk 31 Arahk
2014 2013
Faalivetlerden kavnaklanan Kur farks geliri 26.598.765 6,209 544
Yatnm amagh gayrumenbul defer artiglan 4,521,999 5.4 T.000
Reeskont faiz pelivlen 1.841.529 -
Dnger 1.27E 862 B9 .63
Toplam _34.636.155 12.1B8.587

31 Arabk 20M3 ve 2003 (pnhlermde sopa eren villara ait difer faalivetlorden giderlerm dotavy

asafdaki gibadir:
1 (¥cak- 1 {cak-
31 Aralik 31 Arahk
2014 2013
Faalivetlerden kavnaklanan kur fark: gideri (20.475.027) (7.840.821)
Becskont faiz sxderlen (236.212) (2.506.196)
[hier faalivet giderlen [ 108 004) (188,298}
Toplam (40820, 139) (10.544.3 ISt

YATIRIM FAALIVETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER

3 Amabk 2014 ve 2013 tanhlennde soma eren willara anl vatrm  faslvetierinden gelirler

bulunmamaktadic

31 Arobk 2014 ve 2003 tanhleninde sona eren villara ai vabimm faalivetlennden giderlerin detava

asagidak: gabidor:

1 Oak- 1 Oeak-

31 Arahk 31 Arahk

2014 2013

Yatnm faalivetleninden giderder {R.055) {24.675)
Toplam (8.055) (24.675)
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARTYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPKOTLAR

[ Twiarlar aks belitilmedikge Tirk Liras (“TL™) anendes rBade: el i, |

FiNANSMAN GiDERLERI

I Ocak- 1 Oxcak-
31 Aralik 31 Aralik
ni4 2013
Banka kredi {ziz mderlen 353966896 26,59 111
Kar farka mderken 28.239.796 52372511
Foiea vadeh borglanma gdetlen 277745 450154
Eksi: E-t!:llda?.r'm mi_hj\ﬁtl!lt dathil cdiben hur farks (T3.662.065) (78.124.598)
ve faiz giderleri (-)
10.752.172 3.297.078
CARI DONEM VERGISIYLE ILGILI KISA VADELI VARLIKLAR
31 Arubk 31 Aralik
Cani Dinem Vergisivie ligili Kisa Vadali Varhklar 1014 2013
Pesin denen difer vergr ve fonlar 34,495 56,643
34495 S6.bd 3

PAY BASINA KAZANC

Pay basma kazang/kayip futars, net donem kar/zaranmm Sirket hisselerinn can dénem igindeki
aigirlikln orlalama hisse adedine bélunmesiyle hesaplanir. Hesaplamas: agagidaka gibidir

Net donem kari ( (zaran)
Hisselorin agerlekli prtalormna sayest
Agwhkl ortalama hizze miktan
(1 TL nommal bedel karsihiing
Toplam
Pay hasina kayip

41

| Ocak-
31 Arahlk
2014

I Deak-
31 Arahlk
2013

(31.393.602)

(17.288.835)

40,000,000 40,000,000
40,060,000 440000000
(0, TR98) (0,4312)
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI AL,

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLA,
FINANSAL TABLOLARA [LISKiN DIFNOTLAR

(Tutarlar aks beletifmedikes Tk Lirnn ¢ TL™) cnsinden | fcks o Traei i)

FINANSAL ARACLAR
Finansal ¥ stvrimiar
Bulunmamaktader (3] Aralk 2013 Bulunmamaktadir),

Finamsal Borclar
Banka kredilernnin vadeleri asagidaki gibidir

31 Arahk 3 Arahk

2014 2013

Eaza vadeli banka krodiler 30,470,434 124578, TH
Uun vadeli déviz kredisinin kisa vadeli kismi 121,656, 169 F5.019.036
LUzun vadeli doviz krediler 315, 185,951 [ 79679603

Toplam 676.312.554 309.277.363
————— ___=.—_

31 Arabk 2014 ve 31 Aralik 2013 stiharsvla banka kredilermin detay) agagidaki sekildedir

Para cinsi Fair oram Vade 31 Arahik 2014

4 Subat 2014 -
24 Extal 2015
23 Subat 2012 -

TL Yelh25

123,813,166

) . ]
ABD Dotan Libor + .-'ll."-l,Eq' ".-15.!5,50 18 Aralk 2018 55.1.45";,353
TnE! - 676312, 554
_=“
Para cinsi Faiz oram Yade 31 Arahk 2003
4 Ekim 2013 - 31 Mapn
T7 - T2 T : :
T1L TeOTT - 1278 2014 123,815, 16h
-, . -
ABD Dolart Libor + %3,20 - %8~ 1 EM0I 201422 375,464,197
Eoazim 2016
Total EH‘.ITTJM
_tt_ —
Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir:
31 Arahk 31 Arahk
2014 2013
Ivil igerisinde odesaciek 161, 1 26.603 210507 T80
I - 2 wil ierisinde adensack 151,312,305 128.219.258
2 - 3 vl wensmde ddenscek [87.332.451 51,460,345

3 - 4wl igerismde odenecek 1Th.541.105

Loplam 676 313,554 329.277.363
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5,

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tatarlar aks belirtilmedikee Tiirk Litsa (“TL™) cinsindes ifade odibmislir,)
FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELICT VE DOZEY]

: sl il

pirket, sermave yonetiminde, bir vandan faalivetlerinin siirekhibim saglamayva galeirken, diger
yandan da borg ve éekaynek dengesini en verimli sekilde kullanarak karm artirtnayvi hedeflemektedir

Sirket'in sermave yamsn 29, notta aciklanan krediler de iperen borglar ve sirasivla nakit ve noki
benzerleri, glkanlmg sermave, vedekler ile gesmiz vil kazanclarm icesen dekavnak kelemlerinden
olugmakladir:

15k Fakt

Surket faslivetleri nedeniyle pivasa riski (kur riski, gergege uygun defer faie oram sk, nakit akmg
faiz arani riski ve fivat nski), kredi risks ve likidite riskine marnz kalmaktsdr Sirket'in risk vinetimi
programi gencl olarak finansal pivasalardaki belirsizligin, Suket finansal performans: Gzerindeki
potansivel slumsue etkilerinin minimize edilmesi dzerine odaklznmakiadir

31 Aralik 31 Aralk
2014 2013
Finansal Borglar 676,312 554 399.277.363
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerlen C13.580.021) {2.349.795)
Met Borg 662,732,533 196,927,568
Toplam Ozkaynak 20.956.042 52.548.844
Toplam Sermave 683,688 575 449.476.412
Neét BorgToplam Sermave Oram — 97% 28%,
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGE AS.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKEIN DIFNOTLAR

{Tutarier ke belitilmedikon Tirk Limass {TTE™] conimden obade edilmigtie.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELIGI VE DUZEYI
{Devam)

ieal Rizk Fakt 1 (devami

r X, st fdeuvant

Finangal aracin taraflarmdan birinin sdzlesmeye bagh vikimiGliging verme petirememest nedenivle
Sirket’e finansal bir kavip olusturmas riski, kredi riski olarak tammlanir. Sirket, igbemlermi valnizca
kredi giivenirlilis olan taraflarla gergeklegtirme ve mimkdn oldngu dunmlarda, veteris temmat elde
eime voluyla keedi riskini azaltmava cabgmakiadir Sirket'n maruz kaldifn kredi riskleni ve
mristenlerin kredh dereceler: devamb olarak izlenmekiedir.

Ticari alacaklar, gesitli sekidrlere dagdnug, qok sayidaki miigternvi kapsamaktadsr, Magtenlenn tican
alacak bakiveleri dzerinden siirekli olarak kredi degerlendirmeleri vapilmakta, gerekli gorildign
durumiarda alacaklar sigortalanmakeadir.

Finanzal aracin taraflanndan birmm sézlegmeyve bagh vakomlialigani venne getwrememest nedenrvle
Sirket e finansal bir kayip olusturmas: nska, kredi nski olarak tamm iamr

Wadest gegen alacaklann vaglandrmast agagsdaks gebsdir:

Alacaklar
31 Arabk 20714 Ticari Alacaklar  Difer Alacaklar Toplam
Vadest dzermden 3-13 oy pegms 161,405 - 161,405
Toplam vades: gegen alacaklar 161.405 - I&1.405
Teminat, vs ile givence zlina alinmug
ks - 5 =
Alacaklar
31 Arahk 2013 Ticari Alacaklar  Diger Alacaklar  Toplam
Vadesi dzeninden 3-12 ay gecmig 105 893 . [0E. 593
Toplam vadesi gecen alacaklar 108,893 - 1R 293

Teminat, vs ile gitvence altna alimmeg
kismi

el
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI AS,

BAGIMSLZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarar aksi beletibmedikes Toek Licas *TL™) ciosinden ifads edilmestir.}

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELICI vE DUZEY]
{Devam )

b1 Finansal Risk Fakidrleri (devami)
b2 Likadlite risk simglip

Sirket sahip oldugn likit varhklar nedenivie liksdite riskine maruz kalmamaktadi

31 Arabk 2004 wve 31 Aralk 2013 tanhleri itibarvla sozlesmeye bagh finansal borglarin kalan
vadelerine gore profili asagedaki tablodaki gibidis-

31 Aralek 20604

izlesme

Ll ]

suloslor topdin. 3 avdag 02 Liwl £ yildun
Silelesme wvaripia vadeler Defier Degeri  (IHIHIIHIYY s (1) e aggnilly  srasOlID  wos (V)
Tlirey cdmayan
finansal yilkiimliil@ider
Banka kredileri T8 313554 THET1 4. 468 H1.5TH055 I31 547 s SE4.497 7498
Ticar bosglar 45,306,115 43306176 44,884,176 52 000 .
Toptam vitkimbilik TILGIRTI0  EISAOMAG43 1084170 13LI0%664 54497748
31 Aralik 2013

Sliglegme

ysurince nakit

plaglar soplaiy. 3 avdan 12 1Syl S vildan
Shresme ywurina vadeler  Defter Degeri  (T+0-H+IV) husa {1} marsa(ll) aea(l)  powdy)
Tiirev abinuvan
Mimansal ydkidmialikier
Banka krediler I92TII6I  A4ARGEI0  BOTATEGE 44 64448 00563064 -
Tiean borglar 138,182,302 138 15 312 135152 323 . .
Toplsm yiik e Niliik SITASS.GES  ST2668.032  JIZ040.230 44164448 300,554,264 -

ket likidite yonetiminde. gl vikiimbiliklerin sOzlegme uvarmca vadelenn Sket’ce beklenen
vadeler 1le wyum udur,

&7
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG AS.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIRARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tt aksi bhelirfifmedikge Tark Lirss (“TL™) cinsinden ifade edilmigtir. )

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGT vE DOzEY
{Dm'lrl'l}

Fi 1 Faktdrleri Emi
Pivasa picki wineiigi
é. i H ﬁkr iy h ViREftmy

Sirket, vabanc: para cinsinden varliklanm TL'ye gevirwken oranlardak dedisiklikler nedenivle kur
rigkine maruz kalmaktadr Kur risklers vabancy para likn variklann kiza vadeli vatirm olnrak
deperlendinilmesivie vonetilmektedir,

witket’m yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varhklarmun ve parasal ve parasal
olmayan yilkimliliklerinin bilango tarit ibaryla dagilim agagdaki gibidir

48
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S,

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEQMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIFNOTLAR

(Tutarler ake belirtibmedikge Tusk Lirms *TL") cinsinden ifade edilsigtir,)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGE VE DUOZEY] (Devanu)

b Fi | Risk Falgerleri (d :

b 3 Pivers riski wheetlmi (devami
b 3 1) Kiur ik instim £ !

|. Ticar Alacak

2a; Parasal Finansal Varliklar

2t Parasal CHmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4 DHRIEN VARLIKILAR

5. Tecan Alncoklar

. Parasal Finansa! Varldday

ab, Pasazal Ofmeyan Finansal Yaglikles
7. Dijer

. DURAN YARLIKLAR

0. TOPLAM VARLIKLAR

10, Thears Borglar

i1 Finansal Yikimlohkler

12a Porasal Olan Dhger Yikamlitiskler

12b, Parasal Odmavan Defier Y (kdirmddliklar
13 KISA VADEL] YUK TUMLULDKLER
14 Ttear Borglar

15 Finansal Yukomioiokler

I5.2, Parasal CHan Diger Y okdmlidider
16 Paracal Cdmaven Defer Yokumiloltkber
17, UZUN VADEL] YUK UMLULUKLER

18 TOPLAM ¥TUKUMLULUELER

19, Bilango deg tirew arsglarin et varhb £
:,.'L'l'lq.‘u;nh.'ll.'l.ik pozisyonU | 1 - D)

19.a Akuf karakeer )y belange dis dovie cinsinden
iorev dirinlerm lutsr

19 b, Pasif karakterli bilango digr donz cinsinden
tharey irimlerin futar

20, Met yabanei para varlk viskaml Mk pozisyona

21 Parasal kalemnles et vabane: para varhi / vokienlalik

pozigyony § L +2a+5+68-10-11-12a- [4-15-16a)
23 Dvawiz hedpe'll igm kullamlan finarsal aroglarm

toplam gereeie wygum defiers
23, Dvi variklann bedge edilen kisminm tdan

24 Drowiz vidoambilkberen bedpe edilen kaamunan tuian

31 Arahk 20014
TL Kargihi ABD Dolari Avro
(Fenksivomel
para birimi)

Sh.364 24,040 219
BO.ET4.3T1 JE. 711668 38,248
0540507 419851 -

160,473 325 6, 135 550 R AAT
200 758 1,254 A3 -
2OM25H 1.359.329 .

163393 587 414888 AR 46T

164 436k T2 16K

| 55.007.34%9 H6 H20 965 12.530

155.172.28% a6, 900, 855 12,698

636,842,120 274031827 -
3,304,900 [425.24]

640,047,112 & 0360 368 -

705 116,307 342 057 1%& |3 A5E

(8310258109 (272,543, 30%) 25760
(TO2. 4662000 (320623193 25.760
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI AS,

ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIFNOTLAR

{Tutarlar aks bed intilinedikee Tark Liras CTL"} cirsiaden ifade edilmigtir. )

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN

(Devamu)
b} Finanzal Risk Fakitrler {devanu)
b.3) Plyasa risks viinetimi fdevamg)

L] T feden

I, Tican Alasak

2 Parasal Finansal Yarhklar

b, Parass] Olmavan Finansal Varlddar
3. Driger

4. DEREN VARLIELAR

5. Tiean Alacaklar

fa. Parasal Finemsal Varlikiar

&b, Parasal Cdmayvan Finsnss] Varlikles
7. Dhjier

B DURAN VARLIKLAR

% TOPLAM VARLIKLAR

10, Ticarn Borglar

11. Fioensal Y kol okler

12a. Parmsal Olan Thier Yokomlobik et

12k, Parasal Olmayan Diger Yukimlilikier
13 KISA VADELI YORKUMLULUKLER
14, Tican Borglar

I5. Finanzal Yokomlilokler

16.8. Parasal Olan Diger Yismmilahkler
Vo.b. Parasal Olmayan Dhiger Yokoom] ifiskler
IT UZUN VADEL] YOKUMLULUELER

15 TOPLAM YUK M ULUKLER

1%. Bilenge dig tirew araglarm set varld /
yikimludik pozigyonu {19519k}

19 Aktif karalterli bilange digt doviz cinsinden

tire v (ninlesin futan

1%.b. Posif karakterli bilango disi doviz cinginden

ilrey aromlora futary

20, Met yahanct para varhk yokamlsik porisvany

<1 Parasal kalemler net yabane: para varhk ¢ yokamdslok
pogisyony {1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22, Déwiz hodae’s ipin kullanalen fmansal araglanm

toplam gergepe uygun degen

13. Déwez varlikdann bedge edilen kizmunm tutar
24 Diéwiz yiticemlaklern hedge edilen kisrmimn natan

NITELIGE vE DOZEY(

31 Arnbilk 2013
TL Kargiligs ABD Dolar Avro
para birimi)

T1.216 13254 &l
21799424 10.075 395 L dxK
63,5303 952 20754 D) -
K5.374.603 39.862 85) 101569
BEAT4 603 J9.B62 851 100568

1.2868.697 G2 633 16
1561 242 54,150,985 12530
1168970913 75161 12668
275 dad 197 129,06 5,360
120800 70/ Sh6EE, 706 o
A0 454 DS 185,754 066 -
£13.352.8%6 240507 /R4 1 2,608

(427.078.233) (0B, BT 1671
{401.452.195) (230,308.833) 7,871

S —
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5,

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIH] ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIFNOTLAR

{Tatarlar akx I:Hdi.l":IL'InHljllll'.l.'- Turk Lirms *TL™) cinmnden ilsde edifmigtir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI vE DUZEY]
(Dhew i

b) Finansal Risk Faladrien {(devami)

i 2 Praasa riskl efiimd i

0. 3 1) Ker risld wineiiond (davam)
K kine dvachiil

Sirket, bashca ABD Dolan ve AVREO cinsmden kur riskine maruz kalmaktadsr,

Asaidaki tablo Sirket'in ABD Dolan ve AVRO Kurlarmndaki %9107fuk artisa ve azalisa olan
duvarlihfime péstermektedir. %5107k oran, 08t dhzey voneticilere Sirket iginde kur riskinmin
raporianmas) sirasinda kollamlan oran olup, sdz konusu oran yénetimin doviz kurlannda bebledigi
olasi degiziklizn Wade etmekiedir. Duyvarlihk analizi sadece dénem somundaks agik vabane: para
cinsinden parasal kalemlen kapsar ve soz komusu kalemlerin yilsomandaki %ol 0 uk kar defisiminin
ctkilermni gisterr, Poxitif degier, kar [ zararda ve difier ozkaynak kalemlerindeki artigi ifade eder,

31 Arahlk 2014
Yabancr Paramin Defier  Yabancs Paramn Deger
K aeanmasy K aybetmes
ABD Dolarmin TL Karsisinds %410 Dejiismesi Halinde
ABD Dolar net varhk ¢ vikaimliili ik (63199, 850) 63,109 B50
ABD Daolan nsknden kornunan kisam (-} - E
ABD dolan Net Etka (63, 199850} 63, 199,850
Avro'mun TL Karsisnda %5 10 Defismes: Halinde
AVRD et varhk [/ vokamlilgsn T.265 (7.269)
AVED nskinden korunan kisim (-) = =
AVRO Nei Etka 7.269 {7.26%9)
Toplam Net Etki (63.192.381) 63,192,581
31 Arahk 2013
Yabanci Paranin Defer Yabano Paramn Defer
Kazan Kaybetmesi
ABR Dolarman TL Karsismda Sl Dedigmesi Holinde
ABD Dolar net varhk / vakimlalagi (42.823.627) 42.813.627
ABD Dialar riskanden koruman kasim <) & F
ABD dolan MNet Eiki {(42.823.627) 42.823.627
Avro'mun TL Karsisinda % 1 Defismesi Halindg

AVRO net varlik / vitkinmlalagi 25.803 {15.803)
AVEO nskimden korunan kasim (=) = =
AVREO Net Btk 25803 (15.803)
Tugh“i Met F_III:F _ (42.797.824) -IE.T'!']'.HIJ-
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Turarlar aks belutitmedikee Tirk Lirms (“TL") cinsigden ilade edilmiglir, |

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELICI VE DUZEYI
[ Diev s

b Finansal Risk Faktérleri (devam))
& 3l ﬂ:_.ﬂg E-Eﬂ Velset sl f@ﬂmﬂ

2) Faiz orann risky i

Sirket"in faie oramma duvarh finansal eraglarmm dagilimi asapdak gibidir:

Faiz Porisyonu Tablosu
31 Azshk 2074 31 Aralik 203
Sabli Faieli Arnglar
Finnnsal ¥l alokler 29135906 189041 603
Degivlorn Falzli Fingneal Araclar
Fimansal Yikimalislok e 471 Th.648 2R0.235, 760

Azagidabl duvarhilhk snalizleri raporlama tarhinde tirev enstriimantan ve fhrevse] olmavan
enstrimanlarm maruz kol fmz oram riskleri baz abnarak belirlenmistir. Degisken faizli
vitkiimlithiklerin  analizinde yilsonundaki bakivemin tim il boyvunca var oldufic varsavim
knllamlngtr. Sirket yvonctimi, faiz oranlarmda %11k bir dalgalanma beklemektedir S8z konusu
tutar, §irket iginde iist duzey vénetime vapilan raporlamalarda da kullandlmaktadsr,

Raporlama tarhinde faiz oranlarmda %1 lik bir disgigvitkselis olmasi ve diger tim deftiskenlern
sabit tutulmas: doramunda:

31 Arahk 2014 wrihinde USD para birimd cinsinden olan faiz 100 baz puan vitksek/digik olsavd: vo
difer tim degiskenler sabit kalsayd, vergi oncesi kar 281.462 TL (31 Arabk 2013 21,167 TL} daha
dilgakviikaek olacakt.
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9.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A 5.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARTHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

i Tutasdar ukzi belim|medikee Tork Lims (“TL"} ansinden ifde edilmstir.)

FINANSAL ARACLAR {(GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKT ACIKLAMALAR) (Devami)

Finansal varhklann ve vilkiimliliklerin gergegie uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Binnci sevive: Finansal varbk ve vikumlilokler, birbirinin avm varhk ve yokimlilakler igin
aktil pivasada iglem géren borsa Dvatlanndan degerlenmistir.

. lkinei sevive: Finansal varhk ve vikimbilikler, tloili varlk ve da vikimlalagin birinci
sevivede belirtilen borsa fivanmdan bagka direk va da indirek olarak pivasada gozlenebilen
fivattmn bulunmasmda kullamlan girdilerden deferlenmistir,

. Ugancii sevive: Finansal varhk ve yikimbalikler, varhk va da yvokiimlalifun gercefie uvgun
degermin bulunmasmda kullamlan pivasada gozlenebilic bir verive davanmavan girdilerden
degerienmegiir,

Bilango tarih itibaniyla gergeie uygon deger ibe gosten len Onancal aragiar bolunmamaktadar,

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulonmamalktadir.
NAKIT AKIS TABLOSUNA (LISKIN ACIKLAMALAR

31 Aralik 2004 ve 31 Arabik 2003 taribderi ifibaryla pakic ve nakit benzeslen asaidaks gibidir

31 Arahik 31 Arahk

I E i3

Kasa 5. 738 47,235

Biankalar - vadesiz 12534 283 2.302.560
Bankalar = vadel QRO.000

Toplam L3 5R0L021 1349795

e

31 Aralik 2004 we 31 Aralik 2013 tarihleri ilibarnvia banka mevduah Geerinde herhangi bir blokay
bulunmamaktacdic

Sirket'in 31 Arabk 2014 rarihi dibarsda 9800000 TL vadeli mevdust bulinmakiadie{20]3:
Bulinmamaktadir) ,

Sirket'm 31 Aralk 2014 ve 2013 tarihleri itibarvla nakit akis tablelarmda nakit ve nakit benzen
degerlert azagida posterilmekiedin:

31 Arahk 31 Arahk

2014 2013

Makyt ve nakit benzerlesi 13.580.02] 2.349.79%
TuEIHm 13.580.021 2 340.795
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