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I - Sirket Profili

Nurol Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg A.S. 1997 yilinda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek tzere kurulmus olup, Sirket'in
faaliyet esaslari, portfoy yatirm politikalari ve yonetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket’in faaliyetleri Sermaye Piyasasi Mevzuati geregi izin verilen menkul kiymetleri, arsa, arazi, ofis, konut, is
merkezi, alisveris merkezi, hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna benzer gayrimenkul mallar ile
yurt disindaki gayrimenkulleri satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve diger sermaye piyasi
araglarini alabilir, satabilir ve ters repo islemleri yapabilir.

Sirket Nurol Plaza Biiyiikdere Cad. No:257 K:3 Maslak - istanbul adresinde faaliyette bulunmaktadir.

Sermayesi ve Ortaklik Yapisi
Sirket’in 30 Eylil 2015 tarihi itibariyle ortaklik yapisi ve sermaye bilgileri asagidadir.

Sermaye Bilgileri

Cikanlmis Sermayeasi

40.000.000.-TL

Kayrth Sermaye Tavani

200000000 -TL

Ortakhik Yapisi

TL %
Murol insaat ve Ticaret A.5. 12 7E7.760.- 31,9554
Mural Yatinm Bankas &4.5. 6.387.900 - 15 56975
Murettin Carmikl 2.040.- 0,0051
Erol Carmikh 2.040.- 0,0051
B, OEuz Carmikl 2.040.- 0,0051
E. Sabri Carmkh 2.040.- 0,0051
Giirol Carmikl 2.040.- 0,0051
oguzhan Carmikl 2.040- 0,0051
Halka agik 20.812.100.- 52.03025
Toplam 40.0:00. 000~ 1040, 0
Ortaklik Yapisi %

Diger Diger, 0.0498
Halka acik

Murol Yatimm Bankas

Mural insaat ve Ticaret 4.5,

Halka Agk, 52.0302
Bankas), 15.96
Mural ingaat ve
Ticaret &.5., 31.96

30 an 50
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Yénetim Kurulu ve Komiteler

Sirketimizin Yonetim Kurulu Uyeleri 3 yil siireyle gdérev yapmak iizere Ortaklar Genel Kurul toplantisinda
segilir ve 5 tiyeden olusmaktadir.

M.OGuz CARMIKLI

/
b Yénetim Kurulu Baskani

o

S.Ceyda Carmikli KILICASLAN

Yénetim Kurulu Murahhas Uyesi

' \ Nurol insaat ve Tic. A.S. Adina
* ' semih KAYAALP
— Yénetim Kurulu Uyesi

Kubilay UMUL
Yénetim K_qrulu
Bagimsiz Uye

Numan KEPOGLU

Yénetim Kurulu Bagimsiz

0ﬂ~‘ Uye

ADI SOYADI UNVANI BAGIMSIZLIK DURUMU
M.Oguz Carmikli Yonetim Kurulu Baskani

S. Ceyda Carmikli KILICASLAN Yénetim Kurulu Murahhas Uyesi

Semih KAYAALP Yénetim Kurulu Uyesi

Kubilay UMUL Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz
Numan KEPOGLU Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz
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KOMITELER
Denetimden Sorumlu Komite

Sermaye piyasasi mevzuatinda ve bu dizenlemede yer alan esaslara uygun olarak Sirket’in finansal ve
operasyonel faaliyetlerinin saglikh bir sekilde gozetilmesini teminen gorev yapmaktadir. Yonetim Kurulu'na
bagh olarak gorev yapan Komite’'nin amaci; Sirket muhasebe sisteminin, finansal bilgilerin kamuya
aciklanmasinin, bagimsiz denetiminin igleyisinin ve etkinliginin gdzetimini saglamak olup, her tirlu i¢-dig veya
bagimsiz denetimin yeterli ve seffaf bir sekilde yapilmasi i¢in gerekli tim tedbirlerin alinmasindan sorumludur.
Sirketimizin Denetimden Sorumlu Komitesi 2 Gyeden olusmaktadir.

e Kubilay UMUL
e Numan KEPOGLU

Kurumsal Yénetim Komitesi

Sirket’in Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan diizenlenen Kurumsal Yonetim ilkelerine uyumu, bu ilkelerin
Sirket’te uygulanmamasi halinde nedenlerinin arastirilmasi ve iyilestirici dnlemlerin alinmasi; yatirimci iliskileri
ve kamuyu aydinlatma konularinda ¢alismalar yapmak suretiyle Yénetim Kurulu’na destek vermekte ve
yardimci olmaktadir. Komite, Sirket performansini artirici ydntem ve uygulamalarin hayata gegirilmesinde,
Sirket’'in olusturdugu veya olusturacagl sistem ve siregleri gozden gegirmekte, degerlendirmekte ve
dnerilerde bulunmaktadir. Sirketimizin Kurumsal Yénetim Komitesi 1 Baskan ve 2 Uyeden Olusmaktadir

e  Kubilay UMUL Baskan
e  Numan KEPOGLU Uye
e Tagmag¢ CUHADAR Uye

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine uygun olarak
Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle
ilgili gerekli dnlemler ile ¢arelerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla ¢alismalar yapmaktadir. Sirketin
Risk limitlerinin belirlenmesi ve yenilenmesi amaciyla Yonetim Kurulu'na goris bildirmekte ve limitlere uyum
konusunda gerekli incelemeleri gergeklestirmektedir. Riskin belirlenmesi, tanimlanmasi, degerlendirilmesi ile
yonetilmesi siirecine yonelik incelemelerde bulunmakta ve gerekli bildirimlerin yerine getirilmesini
saglamaktadir. Komite, Yonetim Kuruluna her iki ayda bir durum degerlendirmesine iliskin rapor vermektedir.
Sirketimizin Riskin Erken Saptanmasi Komitesi 2 Giyeden olugmaktadir.

e Kubilay UMUL
e  Numan KEPOGLU
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Sirket Yonetimi ve Organizasyon Semasi
Sirket Yonetimi:

Adi Soyadi Unvani

Bekir CUMURCU Genel Miidiir

A. Cemail BATUK Genel Miidiir Yardimcisi/CFO
Arzu OZER Proje Yénetim Direktérii
Sena ERSOY Proje Gelistirme Direktérii
Aylin SONMEZLER Pazarlama Direktérii

Serhat GUNGOR Satis Direktorii

Géniil NUHOGLU Mali ve idari Isler Miidiirii

Organizasyon Semasi

Yonetim Kurulu

M.Oguz Carmikh

S.Ceyda Carmikli
Semih Kayaalp
Kubllay Umul

Numan Kepoglu

Genel Midir

Genel Mildiir

Yardimcisi

Proje Yonetim Proje Gelistirme

Mali ve idari isler @ Yatinma {liskileri Pazarlama
Direktoril Direktdrll

Midiri Ydneticisi Direktdril
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KAR DAGITIM POLITIKASI

Sirketimizin kar dagitimina iligkin esaslar Esas S6zlesme’nin 28. ve 29. Maddesinde dizenlenmistir.
Sirket kar dagitimi ve yedek akge ayrilmasi konusunda Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuatinda
yer alan diizenlemelere uyar.

Sirket'in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca Sirket'ce
odenmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi gereken zorunlu
vergiler ve mali mukellefiyetler icin ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda tesbit olunan gelirlerden indirildikten
sonra geriye kalan ve yillik bilangoda goriilen safi (net) kardan varsa ge¢mis yil zararlarinin diisiilmesinden sonra
kalan miktar asagidaki sira ve esaslar dahilinde dagitilir:

Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge
a)Kalanin % 5'i, Turk Ticaret Kanunu'nun 519. maddesi uyarinca ddenmis sermayenin %20'sini buluncaya kadar
birinci tertip kanuni yedek akce olarak ayrilir.

Birinci Temettii

b)Kalan tutara varsa ilgili hesap yili icinde yapilan bagislarin ilave edilmesiyle hesaplanacak matrahtan, Sermaye
Piyasasi Kurulu’nca saptanan oran ve miktarin altinda olmamak kaydiyla Sirketin kar dagitim politikasi esaslarini
da dikkate alarak Genel Kurulca belirlenen tutarda birinci temetta ayrilir.

ikinci Temettii

c)Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar distildikten sonra kalan kismi genel kurul kismen veya
tamamen ikinci temettl payi olarak dagitmaya, donem sonu kar olarak bilangoda birakmaya, kanuni veya
ihtiyari yedek akgelere ilave etmeye veya olaganisti yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

ikinci Tertip Kanuni Yedek Akge
d)Tirk Ticaret Kanunu’nun 519 maddesinin ikinci fikrasinin (c) bendi geregince ikinci tertip kanuni yedek
akge ayrilir.

e) Yasa hiikmi ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ile bu esas s6zlesmede pay sahipleri icin belirlenen birinci
temettl ayrilmadike¢a, baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve yénetim kurulu Gyeleri ile
memur, mistahdem ve iscilere kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, belirlenen birinci temetti
o6denmedikce bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

f)Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 20. maddesindeki dizenlemeler cercevesinde ortaklara kar payi avansi
dagitilabilir.

Sirket Esas Sozlesmesi'ne istinaden, yillik karin ortaklara ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
konuya iliskin dizenlemeleri dikkate alinarak Yoénetim Kurulu'nun teklifi Gzerine Genel Kurul tarafindan
kararlastirilir. Sirket Esas So6zlesmesinin hiikiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri alinamaz. Tirk Ticaret
Kanunu 512. maddesi hiikm sakhdir.

Nakit kar payi dagitimi, en ge¢ kar dagitim kararinin alindigi genel kurul toplanti tarihini izleyen ikinci ayin
sonuna kadar yapilir. Kaydi pay seklindeki kar payi dagitimi ise yasal izinleri takiben gergeklestirilir. Sermaye
Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim ilkeleri geregince bagimsiz yénetim kurulu Uyelerine kar payr ddemesi
yapilmaz. Yonetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacag kar dagitim tekliflerinde, Pay sahiplerinin
beklentileri ile Sirketin blylime geregi arasindaki hassas dengenin bozulmamasi ve Sirketin karlilik durumunu
dikkate almak suretiyle dagitilabilir karin en az Sermaye Piyasasi mevzuati uyarinca belirlenmis asgari oranlarda
nakit olarak veya bedelsiz hisse senedi seklinde dagitilmasi esaslarina dayali bir kar dagitim politikasi

benimsemistir.
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Il - 1 OCAK 2015 - 30 EYLUL 2015 DONEMININ DEGERLENDIRILMESi VE
EKONOMIK GELISMELER.

Isletmenin Faaliyet Gosterdigi Sektor ve Bu Sektor igerisindeki Yeri

Tirkiye’de Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari (“GYQ”) ilk olarak 1995 yilinda kurulmustur. 1997 yilinda Sermaye
Piyasasi Kurulu (“SPK”) diizenlemeleri geregince halka agilip iIMKB'ye

kote olmuslardir. GYO sektoriiniin, tGlkemizde heniiz yeni olmasina karsin, devletin sagladigi vergisel tesvikler
sektore kayda deger miktarda kurumsal sermaye girisine neden olmustur.

Bunu Turk halkinin yatirirm aliskanliklari arasinda gayrimenkullerin 6nemli bir yere sahip olmasi da énemli
Olgliide desteklemistir. Gayrimenkul sektérinin talebi artan bir sektér olmasi, bu talebi karsilamak tzere
kurumsal sermayeye ihtiya¢ duyulmasi ve GYO' larin kiglk yatirimcilarin kiicik meblaglar karsiliginda da olsa
gayrimenkul yatirnnmi yapabilmesini olanakli kilmasi yeni kurulus veya doénisim seklinde GYQO' larin sektore
girmesinde etkili olmaktadir.

1999 yili igerisinde halka agilan ve IMKB'ye kote olan sirketimiz, Portfoylni olustururken gerek cografi, gerekse
yapisal gesitlilik kriterlerini géoz éniuinde bulundururken , satilabilir ve kiralanabilir gayrimenkullere birlikte
yatirim yapmayida goézetmektedir. 1999 yil icerisinde halka acilan ve IMKB’ye kote olan Sirketimiz, portfoytni
olustururken gerek cografi, gerekse yapisal cesitlilik kriterlerini géz 6ninde bulundururken, satilabilir ve
kiralanabilir gayrimenkullere birlikte yatirim yapmayi da gézetmektedir.

Yatirnmlardaki Gelismeler, Tesviklerden Yararlanma Durumu

Sirketimiz istanbul ili Sisli flcesi Caglayan Bolgesindeki Nurol Tower Projesinde ve istanbul ili Bagcilar
llcesindeki Nurol Park projesinde satis pazarlama calismalarina, istanbul ili Sisli ilcesi Seyrantepe
bolgesindeki projesinde ise proje c¢alismalarina devam etmektedir. Gelismeler Kamuoyuyla

paylasilmaktadir. Sirketimizin rapor déneminde yararlandigi veya slregelen bir tesvik bulunmamaktadir.

DUNYA
ABD Ekonomisi

2015 yil tglincu ceyregi, ABD’de ekonomik aktivitenin toparlanmaya baglamasi ve petrol fiyatlarinin disuk
seyretmeye devam etmesi bliyimeyi olumlu etkilerken, basta Cin olmak (izere bircok gelismekte olan
ekonomide yavaslama egiliminin devam etmesi ve artan jeopolitik riskler, kiiresel ekonomik aktiviteyi
sinirlandirmasi nedeniyle kiresel ekonomide Ulkeler ve bolgeler arasinda ekonomik bliyime yodnilinden
farkhlasma devam etmistir.

ABD’de daha 6nce mevsimsellikten arindirilmis olarak yilhik bazda %2,3 olarak agiklanan 2. ¢eyrek GSYH
bliyime verisi %3,7’'ye revize edilerek beklentileri asmistir. Son donemdeki veri agiklamalari genel olarak ABD
ekonomisinin olumlu bir gériinim sergiledigine isaret ederken, Fed yetkililerinin degerlendirmeleri piyasalar
Gzerinde belirleyici olmustur.

Agustos ayinda ABD giliven endeksleri beklentileri asarak ekonomik toparlanma yoniinde glicli sinyaller
vermistir. Temmuz ayinda 90,3 seviyesinde olan tlketici gliven endeksi, Agustos ayinda 92,4’e yiikselerek 2007
yilindan bu yana en iyi performansini sergilemistir. Beklentilerin zerinde gelen veri, ekonomideki gérianimin
yilin ikinci yarisinda daha da toparlandigi seklinde yorumlanmistir. ISM (Institute for Supply Management) PMI
endeksi ise, Agustos ayinda 1,9 puan artarak 57,1’den 59 seviyesine ylikselmistir.

ABD’de mevsim etkilerinden arindiriimis verilere gére GSYH yilin ilk ceyreginde yillik bazda nihai olarak %0,2
oraninda daralmistir. ikinci ceyrekte iktisadi faaliyetin seyrine iliskin aciklanan veriler ise karisik sinyaller
vermistir. Perakende satislar Mayis’ta bir dnceki aya gore %1,2 oranda artarken, bu dénemde sanayi Uretimi ve
kapasite kullanim orani gerilemistir. Mayis ayinda bir énceki aya gére %0,5 oraninda artan UFE ise son 2,5 yilin
en hizli yikselisini kaydetmistir.

2 Ekim tarihinde agiklanan ABD tarim disi istihdam rakamlari, Eylil ayinda beklentilerin altinda istihdam
yaratildigini ve istihdam piyasasinda ilerlemenin yavas seyrettigini ortaya koymustur. Beklentilerin 200 bin kisi
yéniinde oldugu Eyliil ayinda 142 bin kisilik yeni istihdam yaratilmistir. Issizlik oraninin yiizde 5,2’den yiizde
5,1’e gerilemesine ragmen, isgiiciine 5 katimda diisiis yasanmistir. isgiiciine katilim orani yiizde 62,4 ile kriz
oncesi seviyelerin oldukga altinda yer almistir.

Euro Bélgesine baktigimizda, GSYH yilin 2. ceyreginde bir 6nceki déneme gére %0,3’liik artis kaydetmistir. ilk
ceyrekte ekonomik biiyiime %0,4 diizeyinde gerceklesmisti. Bu gelismede, Fransa ve italya ile bazi cevre
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tlkelerdeki yavaslama etkili olurken, Avrupa Merkez Bankasli tarafindan saglanan parasal destek ile zayiflayan
euronun bolge Ulkelerinin ihracatina destek olmasi s6z konusu ivme kaybini sinirlandirmistir.

Avro Bélgesi

ECB, 3 Eylul'de gergeklestirdigi toplantisinda para politikasinda bir degisiklige gitmemistir. ECB Bagkani Draghi
toplanti sonrasi yaptigi agiklamada, ekonomideki toparlanmanin devam ettigini ancak son dénemde asagi yonli
risklerin yeniden ortaya ¢iktigini belirtmistir. Draghi, gelismekte olan ulkelerde yasanan gelismelerin Euro Alani
ekonomisini olumsuz etkileme potansiyeli tasidigini, bu nedenle varlik alim programinin siiresinin uzatilmasinin
s6z konusu olabilecegini ifade etmistir. ECB talep kosullarindaki yavaslama nedeniyle Euro Alani igin 2015
bliyime tahminini %1,5'ten %1,4’e, 2016 igin ise %1,9'dan %1,7'ye

indirmistir. Draghi enflasyon tizerindeki risklerin asagi yonli oldugunu ve 6niimiizdeki dénemde Euro Alani’'nda
deflasyon yaganabilecegini ifade etmistir. Bu ¢ercevede, enerji fiyatlarindaki gerileme nedeniyle 2015 igin yillik
enflasyon tahmini %0,3’ten %0,1’e, 2016 igin ise %1,5'ten %1,1’e dustrilmustar

TURKIYE

Tirkiye ekonomisi ti¢lincl ceyrekte , hem yurticinde hem de yurtdisinda ters riizgarlara maruz kalmistir. Higbir
partinin Mecliste salt cogunlugu yakalayacak milletvekili sayisina sahip olmamasi nedeniyle yasanan belirsizlik
ve gelismis Ulke tahvil faizlerindeki yiikselis nedeniyle dolarin giiclenmesi GOU’leri destekleyen kiiresel
konjonktiiri sona erdirmistir.

Tirkiye ekonomisi 2015 yilinin ikinci geyreginde yillik bazda %3,8 ile beklentilerin tizerinde bliyiimistir. Buna
gore, Uretim yontemiyle gayrisafi yurtici hasila, yilin ikinci ceyreginde, gegen yilin ayni dénemine gore, sabit
fiyatlarla ylzde 3,8'lik artisla 32 milyar 93 milyon lira, cari fiyatlarla yliizde 12,6'lik artisla 481 milyar 735 milyon
lira olmustur.

Tarim sektorini olusturan faaliyetlerin toplam katma degeri, yilin ikinci ceyreginde, gecen yilin ayni ceyregine
gore, sabit fiyatlarla ylzde 6,7'lik artisla 2 milyar 357 milyon lira, cari fiyatlarla yiizde 20,3'lik artigla 30 milyar
369 milyon lira olarak gergeklesmistir.

Sanayi sektoriinii olusturan faaliyetlerin toplam katma degeri, ayni donemde sabit fiyatlarla 4,1'lik artisla 11
milyar 118 milyon lira, cari fiyatlarla yuzde 10'luk artigla 119 milyar 581 milyon lira olmustur.

Hizmet sektorinil olusturan faaliyetlerin toplam katma degeri, s6z konusu donemde sabit fiyatlarla ylizde 4,1
artarak 18 milyar 742 milyon liraya, cari fiyatlarla yizde 11,2 yikselerek 273 milyar 826 milyon liraya ¢ikmistir.

Il - SIRKET HiSSE SENEDI PERFORMANSINA ILISKIN BILGILER

30 Eylul 2015 itibariyle sirketin piyasa degeri 135.600.000 TL olarak gerceklesmistir. Sirketin Borsa istanbul
Kurumsal Uriinler pazarinda islem gordiigu hisse senedine iliskin son 9 aylik performansina ait bilgiler asagidaki
gibidir.

Performans
PERFORMANS
01.01.2015  30.09.2015

01.01.2015 - 30.09.2015

BIST 100 (XU100) ‘ 85.721 -% 13

BIST GYO (XGMYO) -%2,7

NUGYO ‘ 3,94 ‘ 3,39
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IV - YONETIM KURULU FAALIYETLERIi VE YONETIM KURULU UYELERININ
NITELIKLERI

Sirketin Yonetim Kurulu en Ust diizeyde etki ve etkinlik saglayacak sekilde yapilandirilir. Yonetim kurulu
tyeligine prensip olarak, yliksek bilgi ve beceri diizeyine sahip, nitelikli, belli bir tecriibe ve gegmise sahip olan
kisiler aday gosterilir ve secilir. Buna iliskin genel esaslar sirket esas sdzlesmesinde yer alir. Sermaye piyasasi
mevzuati, sigortacilik mevzuati, bankacilik mevzuati, kara paranin aklanmasinin énlenmesine dair mevzuat ile
6dlng para verme isleri hakkinda mevzuata aykiriliktan ve/veya taksirli suglar hari¢ olmak tzere affa ugramis
olsalar dahi agir hapis veya bes yildan fazla hapis yahut zimmet, nitelikli zimmet, irtikap, risvet, hirsizlik,
dolandiricilik, sahtecilik, inanci kotlye kullanma, dolayh iflas gibi yliz kizartici suglar ile istimal ve istihlak
kacakgiligi disinda kalan kagakgilik suglari; resmi ihale ve alim satimlara fesat karistirma veya devlet sirlarini
aciga vurma, vergi kacakciligl veya vergi kacakgiligina tesebbis ya da istirak suglarindan dolayi hikim giymis
olanlar yonetim kurulu Gyesi olamaz.

YONETIM KURULU UYELERI VE YONETICILERIN YETKi VE SORUMLULUKLARI

Sirketin Yénetim Kurulu Uyeleri ve Yoneticilerin yetki ve sorumluluklari, Sirket ana sézlesmesinin 11,12,13,15
ve 16. maddelerinde belirtilmistir.

YONETIM KURULUNUN FAALIYETLERI

-Sirket yonetim kurulu toplantilarinin giindemi Sirketin Genel Miidiiri’niin teklifi ve Yénetim Kurulu Uyelerinini
onayl sonucunda belirlenir. Yonetim kurulu bir takvim yili igerisinde 4 (Dért) kez periyodik olarak toplanir.
ihtiya¢ halinde ilave toplantilar diizenlenir. Toplantilara ¢agri, Yénetim Kurulu Uyelerinin bilgilendirilmesi ve
iletisimi Genel Mudurlik sekreteryasi tarafindan saglanir. Toplantilarda farkh goris agiklanmasi halinde
konulara iliskin makul ve ayrintili karsi oy gerekgeleri ile bagimsiz tiyelerin farkli géris acikladigi konulara iliskin
karsi oy gerekgeleri karar zaptina gegirilir.

GENEL KURUL

Genel Kurul toplanti ilani, gerekli hukuki mevzuat ¢ergevesinde miimkiin olan en fazla sayida pay sahibine
ulasmayi saglayacak sekilde, T.T.S.G."de , MKK’nin Elektronik Genel Kurul Sistemi ile www.nurolgyo.com.tr
adresinde yer alan internet sitemizde Kamuyu aydinlatma Platformunda (KAP) en ge¢ Genel Kurul
toplantisindan 21 giin 6nce yapilmaktadir.

Nama yazili pay sahiplerine yine ayni siire icerisinde iadeli taahhitli posta yoluyla teblig edilmesi seklinde
vapilmakta, pay sahiplerinin Genel Kurula katilimini teminen, gerekli diizenlemelerin yapilabilmesi amaciyla
Genel Kurul tarihinden en az 7 giin 6nce pay defterine kayit yaptirmasi sarti aranmaktadir. Bagimsiz
Denetimden geg¢mis mali tablolar, faaliyet raporu ve ekspertiz raporlari ile Denetgi goriisi, Sirket genel
merkezinde pay sahiplerinin goruslerine sunulur. Genel Kurul Toplantisi MKK nezdinde Elektronik olarak da
yayinlanlanarak énemli tutarda malvarhgi alimi, satimi kiralanmasi gibi konularda yetki Yonetim Kurulu’nundur.
Bu konuda ana sozlesmede herhangi bir hiikim bulunmamaktadir.

Yoénetim Kurulumuzun 30.03.2015 tarihli 2015/7 sayili karariyla Nurol Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi Anonim Sirketi’nin 2014 yilina ait Olagan Genel Kurulu toplantisinin asagidaki glindem
maddelerini goriistip karara baglamak etmek lzere 29.04.2015 Carsamba giinl Saat 15:00’de Biyikdere
Caddesi, No: 257, Nurol Plaza, Kat: 3. Maslak, Sariyer/istanbul adresinde gerceklesmistir.


http://www.nurolgyo.com.tr/
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GENEL KURUL TOPLANTI GUNDEMI

. Acilis ve Toplanti Bagkanhgi’nin segilmesi.

. Genel Kurul evraklarinin imzalanmasi hususunda Toplanti Baskanligi’'na yetki verilmesi.

. 2014 Yili Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun okunmasi mizakeresi ve onaylanmasi.

. 2014 Hesap Donemine iliskin Bagimsiz Denetim Raporunun okunmasi, miizakeresi ve onaylanmasi.

. 2014 Yil Bilango ve Gelir tablosunun okunarak ve onaya sunulmasi.

. Yonetim Kurulu Gyelerinin 2014 yili faaliyet islemlerinden dolayi ayri ayri ibra edilmesi.

. Yonetim Kurulu Gye sayisi ile gorev siiresinin belirlenmesi ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Gyeleri dahil Yonetim
Kurulu Uyelerinin Secimi.

8. Yonetim Kurulu lyelerine verilecek tcret ve/veya huzur hakkinin belirlenmesi.

9. Genel Kurul toplanti tarihinden 6nce Ticaret ve Gimrik Bakanligi ile Sermaye Piyasasi Kurulu’'ndan gerekli
izinlerin alinarak; Sirket ana sozlesmesinin “ 3, 5, 6, 7, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26,
27, 28, 29, 30, 31, 32 ve 33 lincii maddelerin degistirilmesi ve 34.maddenin esas sézlesmeden cikarilmasi”
hususunun goérusilip karara baglanmasi.

10. Oz sermaye tutarinin 6denmis sermaye tutarina oranla %50 seviyesine yaklasmasi sebebiyle, Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 376 inci maddesi uyarinca Yonetim Kurulunun Genel kurula iyilestirici bilgi sunmasi,

11. (II-48.1 sayili) Gayrimenkul Yatinm Ortaklklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin 31 inci maddesinin birinci
fikrasina aykirihk gerekgesiyle Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan Sirketimize uygulanan idari para cezasi
yaptiriminda, uygulanan para cezasinin, islemde sorumlulugu bulunan yénetim kurulu tye ya da Uyelerine riicu
edilip edilmeyecegi hususunda karar alinmasi ( S6z konusu kararin alinmasinda sorumlulugu bulunan Yénetim
kurulu Gyelerinin oy kullanmamasi gerekmektedir).

12. Uglincii kisiler lehine verilen teminat, rehin, ipotekler hakkinda ortaklara bilgi verilmesi.

13. Tirk Ticaret Kanunu’nun 399.maddesi uyarinca, Sirketimiz Yénetim Kurulu’nun, Sirketimizin 01.01.2015 ila
31.12.2015 tarihleri arasi Hesap Donemine ait Yillik Mali Tablolarinin Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatina tabi
Bagimsiz Denetim Kurulusunun segimi.

14. 2014 yili finansal tablolarinda kar olusmasi halinde, Yonetim Kurulu’'nun karin dagitilmasi konusundaki
onerisinin Genel Kurul’'un onayina sunulmasi,

15. 2014 yilinda yapilan bagislar hakkinda ortaklara bilgi verilmesi.

16. Dilek ve temenniler.

17. Kapanis.

NOoOuUuh,WNR

YONETIM KURULUNDA OLUSTURULAN KOMITELERIN SAYI, YAPI ve BAGIMSIZLIGI

Sirketin Yonetim Kurulunda Kurumsal Yonetim Komitesi, Denetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi
Komiteleri olusturulmustur. Komiteler Kubilay UMUL (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi/Komite Baskanliklari ve
Uyelikleri) ve Numan KEPOGLU (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi/Komite Baskanliklari ve Uyelikleri) Tagmag
CUHADAR’ dan ( Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi ve Yatirima iliskileri Yoneticisi ) olusmaktadir. Komite 3
ayda bir toplanmakta, gerekli olmasi halinde ilave toplantilar diizenlenmektedir.

YONETIM KURULUNA SAGLANAN MALIi HAKLAR

Yénetim Kurulu Uyelerinden Bagimsiz Uye Kubilay UMUL ve Bagimsiz Uye Numan KEPOGLU’na Aylik net 2000
TL huzur hakki Gcreti ddenmektedir. Diger Uyelere herhangi bir Gicret 6denmemektedir. Sirket Yonetim Kurulu
Uyelerine borg ya da kredi kullandirmamakta, veya lehine kefalet gibi teminatlar verilmemektedir

V - KURUMSAL YONETIM ILKELERI VE UYUM

Nurol Gayrimenkul Yatirnrm Ortakhg A.S. 2014 yilinda Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan revize edilen
Kurumsal Yonetim lilkelerinde yer alan prensipler, asagidaki bélimlerde detaylandirildigi sekilde

uygulanmaktadir. Uygulanamayan hususlarla ilgili agiklamalar varsa ilgili maddede sunulmustur.
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A-PAY SAHIPLERI
PAY SAHIPLERI iLE iLISKILER BiRiMi ( YATIRIMCI iLiSKILERi BOLUMU )

Pay sahipligi haklarinin kullanilmasinda mevzuata, esas sdzlesmeye ve diger sirket ici diizenlemelere
uyulmasi ve bu haklarin kullanilmasinin saglanmasina yoénelik olarak “Pay Sahipleriyle iliskiler Birimi”
olusturulmustur. S6z konusu birim, pay sahipligi haklarinin kullanimi konusunda faaliyet gosterir; yonetim
kuruluna raporlama yapar ve yoénetim kurulu ile pay sahipleri arasindaki iletisimi saglar. Teblige gore,
Ortakliklar ile yatirnmcilar arasindaki iletisimi saglayan yatirimci iliskileri boliminin olusturulmasi ve bu
bolimin ortaklik genel midird veya genel midir yardimcisina ya da muadili diger idari sorumlulugu bulunan
yoneticilerden birine dogrudan bagli olarak galismasi ve yiriitmekte oldugu faaliyetlerle ilgili olarak en az yilda
bir kere yonetim kuruluna rapor hazirlayarak sunmasi zorunludur.

Ayrica Yatinimari iliskileri bélimi yéneticisinin  “Sermaye Piyasasi Faaliyetleri ileri Diizey Lisansi” ve “Kurumsal
Yonetim Derecelendirme Uzmanhgl Lisansi”na sahip olmasi, ortaklikta tam zamanli yonetici olarak calisiyor
olmasi ve kurumsal ydonetim komitesi Uyesi olarak gorevlendirilmesi zorunludur.

Yatirimci iliskileri bélimanin baslica gérevleri Yatirimcilar ile ortakhk arasinda yapilan yazismalar ile diger bilgi
ve belgelere iliskin kayitlarin saghkli, gtivenli ve giincel olarak tutulmasini saglamak ,Ortaklik pay sahiplerinin
ortaklk ile ilgili yazili bilgi taleplerini yanitlamak ,Genel kurul toplantisiile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve
incelemesine sunulmasi gereken dokimanlari hazirlamak ve genel kurul toplantisinin ilgili mevzuata, esas
sozlesmeye ve diger ortaklik i¢i diizenlemelere uygun olarak yapilmasini saglayacak tedbirleri almak , Kurumsal
yonetim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her tirli husus da dahil olmak lizere sermaye piyasasi mevzuatindan
kaynaklanan yikimlaliklerin yerine getirilmesini gézetmek ve izlemektir.

Donem igerisinde birime telefon ve E-posta yoluyla bilgi talebi basvurulari olmus, Yonetilen Sorular Spk
mevzuati gergevesinde cevaplandiriimistir. Cekinceler Sirket Ust Yonetimi ile hassasiyetle degerlendirilmistir.
Ayrica 2014 yili igin Yatinmcr iliskileri Faaliyetleri ile ilgili Yénetim Kurulu bilgilendirilerek ilgili sunum
gerceklestirilmistir.

Yatirimei lliskileri B6liimii

Adi Soyadi Unvani

A.Cemail BATUK Genel Mdiir Yardimcisi / CFO
Tagmag CUHADAR Yatirimet iliskileri Birim Yéneticisi
Tuncay DURMUS Yatirimet iliskileri Gérevli Personel

PAY SAHIPLERININ BILGI EDINME HAKLARININ KULLANIMI

Pay sahipligi haklarinin saglkl olarak kullanilabilmesi icin gerekli olan bitiin bilgiler pay sahiplerinin kullanimina
sunulmustur. Pay sahiplerinin haklarinin korunmasi, dogru ve zamaninda bilgi verilebilmesi amaciyla, pay
sahiplerini, sirketi veya hisse senedi performansini dogrudan ya da dolayli olarak etkiliyebilecek her tirli bilgi
istanbul Menkul Kiymetler Borsasi araciligiyla, Kamuyu Aydinlatma Yikimlilikleri cergevesinde duyurulur. Ana
sdzlesmede Ozel Denetci atanmasina iliskin herhangi bir hitkiim yer almamakta ve bu konuda Sirketimizin
yetkili organlarina herhangi bir talep bulunmamaktadir

OY HAKLARI ve AZINLIK HAKLARI

Sirket Ana Sozlesmesinin 7. Maddesi uyarinca, A grubu paylarin yonetim kurulu Gyelerinin segiminde aday
gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu Uyeleri, sadece A grubu hissedarlarin gosterecegi adaylar arasindan
Genel Kurul tarafindan segilir. Sirketin Yonetim Kurulu 5 kisiden olusmakta ve en az 1/3’line tekabtl eden 2 lye,
Sirketle dogrudan ya da dolayli hig bir iliskisi bulunmayan bagimsiz kisiler arasindan segilmektedir.
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Mevzuat ve esas sOzlesmede yer alan 6zel hikkiimler sakli kalmak tzere genel kurul toplantisinda oylama agik ve
el kaldirmak suretiyle yapilir. Pay sahiplerinin talep etmesi halinde oylamanin sekli genel kurul tarafindan
belirlenmekte, oy hakkinin kullaniimasini zorlastirici uygulamalardan kaginilmaktadir. Sinir 6tesi de dahil olmak
lizere her pay sahibine oy hakkini en kolay ve uygun sekilde kullanma firsati saglanmaktadir.

Esas Sozlesmede birikimli oy kullanma yéntemine iliskin her hangi bir hilkiim bulunmamaktadir.

PAYLARIN DEVRI

Esas sozlesmede pay devrini zorlastirici her hangi bir diizenlemeye yer verilmemistir.

B - KAMUYU AYDINLATMA ve SEFFAFLIK
SIRKET BiLGILENDIRME POLITIKASI

Sirket Kamuya aciklanacak bilgileri, agiklamadan yararlanacak kisi ve kuruluslarin karar vermelerine yardimci
olacak sekilde, zamaninda, dogru, eksiksiz, anlasilabilir, yorumlanabilir, kolay erisilebilir ve esit bir bicimde
kamunun kullanimina sunar. Kamuya aciklanacak bilgiler, agiklama o6ncesinde belirli yatirimcilara veya ilgili
taraflara duyurulmaz. Faaliyetleri nedeniyle sirket ile ilgili gizli bilgilere erisebilecek durumda olan bagimsiz
denetim kurulusu, danismanlik hizmeti veren kisi ve kuruluslar, derecelendirme kuruluslari, gibi kurumlar bu
kuralin istisnasini olusturur. Seffaflik ilkesine uygun olarak, uygulanan muhasebe politikalari ve faaliyet
sonuglari gercege uygun sekilde kamuya aciklanir.

Bununla ilgili yazili bir Sirket Bilgilendirme Politikasi olmamakla birlikte, Sirketin sermaye piyasasi araglarinin
degerine etki etme ihtimali bulunan gelismeler mevzuat ile belirlenen sire icerisinde zaman gegirmeksizin
kamuya duyurulur. Sirketin finansal durumunda ve/veya faaliyetlerinde 6nemli bir degisiklik olmasi halinde
veya yakin bir gelecekte 6nemli bir degisikligin ortaya ¢ikmasinin beklendigi durumlarda, ilgili dizenlemelerde
yer alan hikimler sakli kalmak kaydiyla, kamuoyu bilgilendirilir.

Sirketin kamuya yapmis oldugu aciklamalar ile ilgili olarak sonradan ortaya c¢ikan degisiklikler ve gelismeler
strekli olarak gincellenerek kamuya duyurulur. Sirketin kamuya agiklama yikimliliklerinden A. Cemail

BATUK (Genel Miidiir Yardimcisi/CFO) ve Tagmag CUHADAR ( Yatirimci iliskileri Yéneticisi ) sorumludur.

OZEL DURUM ACIKLAMALARI

Sirket tarafindan 2015 yili 9 aylik faaliyet donemi icerisinde SPK diizenlemeleri uyarinca ve zamaninda KAP
aracihigiyla ( 59 ) kez dzel durum agiklamasi yapiimistir. Yapilan aciklamalar ile ilgili Borsa istanbul tarafindan
istenen ek acgiklamalar da siresi icerisinde KAP’ ta paylasiimistir.

SIRKET INTERNET SITESI VE ICERIGI

Sirketin www.nurolgyo.com.tr adresli internet sitesi bulunmaktadir. internet sitesinde son durum itibariyla
ortaklk ve yonetim vyapisi, imtiyazli paylar hakkinda detayl bilgi, degisikliklerin yayinlandig ticaret sicili
gazetelerinin tarih ve sayisi ile birlikte sirket esas s6zlesmesinin son hali, 6zel durum aciklamalari, yillik faaliyet
raporlari, periyodik mali tablo ve raporlar, izahnameler ve halka arz sirkilleri, genel kurul toplantilarinin
glindemleri, katilanlar cetvelleri ve toplanti tutanaklari, vekaleten oy kullanma formu ve benzeri formlar,
oncelikle yer alir.

GERCEK KiSi NiHAI PAY SAHIBI / SAHIPLERININ ACIKLANMASI
Sirketin gercek kisi nihai hakim pay sahibi bulunmamaktadir.

iCERIDEN OGRENEBILECEK DURUMDA OLAN KiSILERIN KAMUYA DUYURULMASI
iceriden 6grenebilecek durumda olan kisi ve sirketlerle yapilmis olan anlasmalarin bilgilerin ticari ve haksiz
kazang elde edilecek sekilde kullaniimasina yasak getiren hiikiimler icermesi nedeniyle, bu sartlardaki kisi ve
kuruluslari duyurmaya yonelik bir liste olusturulmamustir.
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C- MENFAAT SAHIPLERI

MENFAAT SAHIPLERININ BILGILENDIRILMESI
Sirket ile ilgili menfaat sahipleri kendilerini ilgilendiren hususlarda diizenlenen toplantilarla yeterli derecede ve
zamaninda bilgilendirilmektedir.

MENFAAT SAHIPLERININ YONETIME KATILIMI

Menfaat sahiplerinin yonetime katilma galismalari igin alt yapilar olusturulmustur. Sirket g¢alisanlarinin 6neri ve
teklifleri yapilan toplantilar sonrasinda yonetime sunulmakta, misteri degerlendirme ve cekinceleri rapor
edilerek ilgili birimlerin dikkatine sunulmaktadir.

INSAN KAYNAKLARI POLITIKASI

Sirket ise alim politikalari olusturulurken ve kariyer planlamalari yapilirken, esit kosullardaki kisilere esit firsat
saglanmasi ilkesini benimsemistir. Egitim, terfi ettirme hususlarinda g¢alisanlara esit davranilir, galisanlarin bilgi,
beceri ve gorgililerini arttirmalarina yonelik egitim planlari yapilir ve egitim politikalari olusturulur. Katimci bir
yonetim ortaminin olusturulmasini teminen, sirketin finansal imkanlar, Ucret, kariyer, egitim, saghk gibi
konularda calisanlara yonelik bilgilendirme toplantilari yapilarak goris alis verisinde bulunulur. Calisanlar ile
ilgili olarak alinan kararlar veya calisanlari ilgilendiren gelismeler calisanlara bildirilir. Sirket ¢alisanlarinin gérev
tanimlari ve dagihmi ile performans ve odillendirme kriterleri yoneticiler tarafindan belirlenir ve calisanlara
duyurulur.

Calisanlara verilen licret ve diger menfaatlerin belirlenmesinde verimlilige ve diger énemli gérilen faktorlere
dikkat edilir. Calisanlar icin glvenli calisma ortam ve kosullari saglanir ve bu ortam ve kosullar sirekli olarak
iyilestirilir. Calisanlar arasinda irk, din, dil ve cinsiyet ayrimi yapilmamasi, insan haklarina saygi gosterilmesi ve
calisanlarin sirket ici fiziksel, ruhsal ve duygusal kétlii muamelelere karsi korunmasi icin 6nlemler alinir. Gondl
NUHOGLU calisanlar ile iliskileri yiiritmek izere temsilci olarak atanmistir. Calisanlardan, ayrimcilik da dahil her
hangi bir sikayet olmamistir.

MUSTERI VE TEDARIKCILERLE ILISKILER HAKKINDA BILGILER

Sirket, mal ve hizmetlerinin pazarlamasinda ve satisinda misteri memnuniyetini saglayici her tirli tedbiri alir.
Misterinin satin aldi§i mal ve hizmete iliskin talepleri siiratle karsilanir ve gecikmeler hakkinda sire bitimi
beklenmeksizin mdisteriler bilgilendirilir. Mal ve hizmetlerde kalite standartlarina uyulur ve standardin
korunmasina 6zen gosterilir. Bu amagla kaliteye iliskin belirli bir garanti saglanir. Standardin altinda kalan mal
ve hizmetler telafi ve tazmin edilir.

SOSYAL SORUMLULUK

Sirket, sosyal sorumluluklarina karsi duyarli olur; gevreye, tiketiciye, kamu sagligina iliskin diizenlemeler ile etik
kurallara uyar ve basarili geng yeteneklerin is hayatina adaptasyonu igin staj programlari diizenlenmektedir.

._SiRKETLE MUAMELE YAPMA ve REKABET YASAGI

Sirket ana sozlesmesinin 16. maddesi hiikiimleri ¢ercevesinde Yénetim Kurulu Uyeleri, Genel Midiir ve
Mudurler, Genel Kurul’dan izin almaksizin kendileri veya baskalari namina veya hesabina bizzat ya da dolayli
olarak Sirketle herhangi bir islem yapamazlar.

ETIK KURALLAR

Sirketin bagh oldugu Holding (Nurol Holding A.S.) gatisi altinda diizenlenmis olan ve yazili hale getirilerek tim
calisanlara dagitilan Etik Kurallar, Sirket icerisinde de uygulanmaktadir. Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
de galisan tiim yari ve tam zamanl istihdam eden gecici personellerde dahil olmak lzere sirket etik kurallari ‘'na
uymakla yukiumlidirler.

YAPILAN AR-GE FAALIYETLERI

Yatirimlar Departmani tarafindan yirdtilen arsa, arazi ve fizibilite calismalari disinda baskaca bir Arastirma ve
Gelistirme faaliyeti bulunmamaktadir.

CIKARILMIS BULUNAN SERMAYE PiYASASI ARACLARININ NITELIGi VE TUTARI

Rapora s6z konusu olan donemde ¢ikarilmis bulunan sermaye piyasasi araglari bulunmamaktadir
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UST YONETIMDE YIL iCiNDE YAPILAN DEGISIKLIKLER.

- Yénetim Kurulumuzun 3/3/2015 tarihli 2015/5 sayili karariyla sirketimiz Genel Mudur Yardimcisi SN.Yavuz
Ozman’in hizmet akdinin sona ermesi nedeniyle kendisine 22/12/2014 Tarih ve 2014/25 sayili yénetim kurulu
karari ile verilen C grubu imza yetkisinin iptaline , Yerine Genel Midur Yardimcisi olarak Sn .Alparslan Cemail
Batuk’un atanmasina, Kendisine 22/12/2014 tarih ve 2014/24 sayili yénetim kurulu karariyla belirlenen 1 nolu
ic yonerge cergevesinde C grubu imza yetkisi verilmesine ,adina imza sirklleri tanzim, tescil ve ilanina
oybirligiyle karar verilmistir.

- 05.10.2015 tarihinde Sirketimizde goreve Pazarlamadan sorumlu Genel Midir Yardimcisi olarak Sn. Clineyt
Cimen baslamistir. Bu durum ayrica TSPB Uye Yénetim Sistemine de elektronik imza ile bildirilmistir.

MERKEZ DISI GRGUTLER

Nurol Residence projesinin satig ve pazarlama faaliyetlerinin ylrutilmesi amaciyla Ankara’da, Nurol Tower
Projesi’nin satig pazarlama faaliyetlerinin ylritilmesi amaciyla Istanbul/Caglayan’da, Nurol Park Projesi’nin
satis ve pazarlama faaliyetlerinin ylrGtilmesi amaciyla Istanbul Bagcilar'da ve tim projelere destek

olunmasi amaciyla Nurol Plaza’da istanbul Merkez Ofisi’ne bagh birer satis ofisi hizmet vermektedir.

VI RISK YONETIMI

Yonetim Kurulu risk yénetimine iliskin faaliyetlerini kendi Uyelerinden olusturulan Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi vasitasiyla gozetir. Riskin erken Saptanmasi komitesi séz konusu fonksiyonu yerine getirirken Bagimsiz
Dis Denetim ve tam tasdik islemlerini gerceklestiren kuruluslarin bulgularindan, i¢ ve Dis arastirma ve analiz
raporlarindan yararlanir

6102 sayil Tirk Ticaret Kanunu’nun 378. maddesi uyarinca risk yonetimi ve riskin erken teshisi konularinda
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ile Yonetim Kurulu’na verilen gorev ve sorumluluklar degerlendirilmistir. Bu
kapsamda iki aylik periyotlarla “Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Raporu” hazirlanmakta ve Yonetim
Kurulu’nun bilgisine sunulmaktadir. Yeni risk tiirleri tanimlanarak potansiyel riskler belirlenmekte ve riskleri
onleyici tedbirler konusunda ¢alismalar yapilmaktadir. S6z konusu risklerin yénetilmesine iliskin olarak Sirket
st yonetimi tarafindan gerekli tedbirlerin alinmasi ve kontrol sistemlerinin gelistiriimesi amaglanmaktadir.
Sirket, portfoy yonetimi faaliyeti kapsaminda, gerek gayrimenkullere gerekse para ve sermaye piyasasi
araclarina yatinm yapmaktadir. Bu kapsamda riskler, Sirket faaliyetlerini etkileyebilecek mevzuat/uygulama
degisiklikleri, sektordeki arz talep durumu gibi dissal faktorler olarak sayilabilir. Sirket, faaliyet ortamindan
kaynaklanabilecek riskleri en aza indirmek lzere gerekli tedbirleri almakta, kontrol sistemlerini kullanmakta ve
s6z konusu kontrol sistemlerinin etkinligini izlemektedir.

VIl ORTAKLIK TARAFINDAN BELIRTILMESi GEREKLi GORULEN DIGER
HUSUSLAR

1) Yénetim kurulumuzun 6/02/2015 tarihinde 3/2015 sayih karariyla 6362 sayili sermaye piyasasi kurulu II- 17.1
Sayili Kurumsal Yénetim Tebliginin ‘Yatinmci iliskileri Bélimid ‘ Bashkh  11.maddesi uyarinca bélimiin
faaliyetlerine iliskin rapor incelenmis ve yapilan faaliyetlerin tebligin 11/5 fikrasinda yer alan gérevlere uygun
olarak gercgeklestigine oy birligiyle karar verilmistir.

2) Yonetim Kurulumuzun 3/3/2015 tarihli 2015/5 sayili karariyla sirketimiz Genel Mudur Yardimcisi SN.Yavuz
Ozman’in hizmet akdinin sona ermesi nedeniyle kendisine 22/12/2014 Tarih ve 2014/25 sayil yonetim kurulu
karari ile verilen C grubu imza yetkisinin iptaline ,Yerine Genel Miidir Yardimcisi olarak SN. Alparslan Cemail
Batuk’un atanmasina, Kendisine 22/12/2014 tarih ve 2014/24 sayili yénetim kurulu karariyla belirlenen 1 nolu
ic yonerge cercevesinde C grubu imza yetkisi verilmesine ,adina imza sirklleri tanzim, tescil ve ilanina
oybirligiyle karar verilmistir

3) 6102 Tirk Ticaret Kanunu’nun 199. Maddesi Kapsaminda 2014 Yili Faaliyet yili i¢cin Hazirlanan Sirketimizin
Bagli Sirket Raporu 31/03/2015 tarihli ve 2015/8 sayili Yonetim kurulu karariyla ¢ikartiimis ve kabul edilmistir.
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4) Donem igerisinde sirket esas sdzlesmesinin 6102 Sayili Tlrk Ticaret Kanunu ve 6362 Sayili Sermaye piyasasi
kanununa uyum saglamasi amaciyla Ticaret ve GuUmrik bakanliginin ve Sermaye piyasasi kurulunun
12233903.330.99- 986 sayil izniyle Esas sdzlesmemizin;
3,5,6,7,8,10,11,12,13,14,15,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,30,31,32 ve 33.maddelerin tadili ile 34.
Maddenin esas sdzlesme metninden cikarilmasi siiretiyle degisiklik yapilmistir. ilgili degisikligin tescil ve ilani igin
Olagan Genel kurul toplantisinda ilgili karar alinmis tescil ve ilan olmustur.

5) 14/05/2015 tarihinde 2015/11 sayili ybnetim Kurulu karariyla sirketin Tiirk Ticaret kanunu’nun 367 maddesi
uyarinca sirketin sinirli Yonetim ve Temsiline ait i¢ yonerge belirlenerek Yonetim Kurulu gorev ve taksimi
yeniden belirlenerek imza sirkiilerinin hazirlanmasinin tescil ve ilanina 14/05/2015 tarihli 2015/12 sayili
yonetim kurulu karariyla karar verilmistir.

6) 06/05/2015 tarihinde Yénetim Kurulunun 29/04/2015 tarihli Genel Kurul Toplantisinda yeniden segilmesine
istinaden Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11-17.1 Sayili Kurumsal Yénetim Tebligi hikimleri uyarinca, Sirketimiz
Kurumsal Yénetim Komitesine, Denetim komitesine ve Riskin erken Saptanmasi Komitesine ilgili liyeler atanmis
ve gelismeler (KAP) Kamuyu Aydinlatma Platformunda yayinlanmistir.

7) Sermaye Piyasasi Kurulu Tarafindan 07/04/2015 tarih ve 3657 dosya numarasi tarafimiza génderilen yaziya
istinaden ek olarak tarafimizdan Takasbank nezdindeki hesabimizin gegmisteki durumuyla ilgili bilgi
istenmistir. 07/04/2015 tarihli yazi ile Takasbank A.S. nezdindeki kurumsal hesabimiz yeniden aktiflestirilerek
imzalanan cerceve s6zlesmesinin bir kopyasi 10/04/2015 tarihinde Sermaye Piyasasi Kuruluna gonderilmistir.

8) Borsa istanbul Yonetim Kurulu Tarafindan Agiklanan karar asagidaki gibidir.
Borsamiz Yénetim Kurulu'nun 16/06/2015 tarihli toplantisinda, paylari Borsamiz Kurumsal Uriinler Pazari'nda
islem gormekte olan Nurol Gayrimenkul Yatirrm Ortaklhigi A.S. (Sirket) ile ilgili olarak Sirketin,

a) Sisli'de bulunan Nurol Tower projesiyle ilgili olarak devam eden davanin Ozel Durumlar Tebligi cergevesinde
kamuya agiklanmamasi nedeniyle, Kotasyon Yoénetmeliginin 24/c maddesi kapsaminda kamuyu aydinlatma
konusunda gerekli hassasiyetin gosterilmesi hususunda uyariimasina,

b) 31/03/2015 tarihi itibariyla toplam banka kredilerinin 749 milyon TL'ye ulasmasi dolayisiyla finansal
borglarin &zkaynaklarin 271 katina yiikselerek Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin
(Teblig) bor¢lanma sinirini diizenleyen 31'inci maddesine aykirilik olusturmasi, sermaye kaybinin 31/12/2014
tarihi itibariyla %50'ye, 31/03/2015 tarihi itibariyla ise %93'e ulagmasi nedenleriyle Kotasyon Yénetmeligi'nin
24/ d ve j maddeleri kapsaminda uyarilmasina, 30/09/2015 tarihli finansal tablolarda s6z konusu Tebligin ilgili
hikimlerine uyumun saglanmamis veya sermayenin giglendirilmemis oldugunun anlasilmasi durumunda
Sirket paylarinin Goézalti Pazari'na alinmasina karar verilmistir.

9) Sirketimize 30/06/2015 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan tebelliig olunan ilgi yazida, istanbul
Blyliksehir Belediyesi Baskanhg (“IBB”) imar ve Sehircilik Daire Baskanligi imar Miidirliigi tarafindan
15.12.2011 tarihinde, Sirketimiz aktifinde yer alan Nurol Tower Projesi’nin (“Proje”) gelistirilecegi yerin avan
proje onayl yapilana ve yeni yapi ruhsati tanzim edilinceye kadar insaatin durdurulmasina karar verildigi,
akabinde devam eden idari siire¢ sonucunda istanbul Valiligi Cevre ve Sehircilik il Midirligi’nce Proje’nin
insaatinda aykirilik tespit edilmesi ile her tiirli insai faaliyetin durdurulmasina karar verildigi, bunun lizerine s6z
konusu idari islemin iptali icin istanbul 9. idare Mahkemesi’nde Cevre ve Sehircilik Bakanhgi ile istanbul
Valiligi'ne karsi dava acildigl, acgillan davada s6z konusu idari islemin iptal edilmesi neticesinde insaat
faaliyetlerine devam edildigi, son olarak davali taraflarin davanin kabuli kararina karsi temyiz yoluna
basvurdugu, temyiz incelemesinin Danistay nezdinde halen devam etmekte oldugu ifade edilerek; Sirketimizin
31.12.2011 tarihli finansal durum tablosu uyarinca Proje’nin sirket aktifinin %73'Un0 teskil ettigi ve bu sebeple
iBB tarafindan verilen karar ile baslayan idari siirecin yatirmcilarin kararini etkileyebilecek nitelikte oldugu ve
bu durumun Kurulunuz tarafindan yayimlanan Miilga Seri: VIII, No: 54 Sayili Ozel Durumlarin Kamuya
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Aciklanmasina iliskin Esaslar Tebligi’nin (“Miilga Teblig”) 4. ve Miilga Teblig’i yiiriirlikten kaldiran Seri: 1l, No:
15.1 sayih Ozel Durumlar Tebligi’nin (“Teblig”) 4. Maddesi uyarinca “igsel bilgi” kapsamina girdigi, bu sebeple
Milga Teblig’in 14. Maddesi, Teblig’in 5. Maddesi uyarinca igsel bilgilerin kamuoyuna agiklanmasi geregine
aykirilik sebebi ile Milga 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun (“Milga Kanun”) 47/A ve yururlikte olan
6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun (“Kanun”) 103/l hitkmi uyarinca tarafimiz aleyhine idari para cezasi
uygulanmasina karar verilebilecegi, bu sebeple anilan kanun maddeleri kapsaminda Kurulca yapilacak olan
degerlendirmede dikkate alinmak (izere, ilgili yazinin teblig tarihinden itibaren 30 giin igerisinde savunmamizin
gonderilmesi talep edilmistir. ilgili Savunma yazimiz 23.07.2015 tarihinde Sermaye Piyasasi Kuruluna
gonderilmistir.Sonrasinda Kurulun 20.10.2015 tarihli 35.99E11405 sayili yaziyla Miilga Teblig’in 14. Maddesi ile
Teblig’in 5. Maddesinde yer alan hikiumlere aykirilik teskil etmesi nedeniyle, Sirketimiz hakkinda aykirihgin ilk
gerceklestigi tarihte yururlikte olan Miulga 2499 sayili Kanun’un 47/A maddesi ve lehe olan diizenleme olmasi
nedeniyle 6362 sayili Kanun’un 105.maddesi uygulanarak ,2011 yili icin belirlenen yasal alt sinirl8.492TL
tutarinda idari para cezasinin ,iki kat artirlmak siretiyle 55.476 TL olarak uygulanmasina karar verildigi
tarafimiza 26.10.2015 tarihinde teblig olunmustur.

10) 19 Haziran 2015 tarihinde gergeklestirilen Yonetim Kurulu toplantisinda; Sirket Esas Sézlesmesi'nin 12.
maddesinde belirtilen ¢agri ve ilan usulliniin takip edilmesine gerek olmadigina oybirligi ile karar verilerek,
Sirket Esas Sozlesmesinin 7. maddesinin verdigi yetkiye istinaden Sirketin 200.000.000 TL tutarindaki kayith
sermaye tavani igerisinde kalmak kaydiyla, her biri 1 TL nominal degerde 40.000.000 TL olan gikariimis
sermayesinin, Sirket'in mevcut hissedarlarindan Nurol insaat ve Ticaret Anonim Sirketi haricindeki
hissedarlarinin richan haklari tamamen kisitlanarak, nakden, tamamen ve her tiirli muvazaadan ari olmak
lizere 140.000.000 TL artirilarak 180.000.000 TL'ye gikarilmasina karar verilmistir. Sermaye artirimina yonelik
Sermaye Piyasasi Kurulu basvurusu 15 Temmuz 2015 tarihinde yapilmistir. Sermaye piyasasi kurulu 19.09.2015
tarih ve 2025/25 sayili Sermaye Piyasasi Kurulu Bllteni ile, sermaye artirrminin Sirket ortaklarindan Nurol
insaat’in sermaye avansina mahsuben yapilacagi ve 1 TL nominal degere denk gelen payin satis fiyatinin heniiz
belirlenmedigi hususlari dikkate alinarak; tahsisli sermaye artirrmina konu paylarin satig fiyatinin, Sirket’in
sermaye artinmina iliskin 30.06.2015 tarihli yénetim kurulu karari uyarinca Borsa istanbul A.S.nin Toptan
Satislar Pazar’’nin Kurulus ve isleyis Esaslari Genelgesi (“Genelge”) cercevesinde baz fiyattan asagl olmamak
Uzere belirlenecek fiyattan kesinlestiriimesi ve kesinlesmis nominal ihrag tutarinin yer aldigi yonetim kurulu
karari ile bu kapsamda hazirlanmis ihrag belgesinin onaylanmak tzere Kurul’a iletilmesi sartiyla olumlu
karsilanmasina karar verilmistir. Bu baglamda sermaye artirrmina konu paylarin TSP genelgesi ‘ne gore
belirlenen Satis fiyatinin 3,50 ve tahsisli sermaye artirim tutarinin da 40.000.000TL olarak hazirlanan ihrag
belgesi 02.10.2015 tarihli Yonetim kurulu karariyla Sermaye Piyasasi Kuruluna iletilmistir. Kurul’'un onayladig
ihrag belgesi 19.10.2015 tarihinde tarafimiza teblig edilmis Kamuyu Aydinlatma platformu (KAP) ve Sirketin
internet sitesinde yayinlanmistir. Siire¢ devam etmektedir

11) Sirketimize idari Para cezasini gerektiren eylemler kapsaminda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Karar
Organi’nin 19.08.2014 tarih ve 25/808 sayili karari ile Sirketimize verilen ek sure icerisinde Kurulun 11-48.1 sayili
GYO Tebligi’'nin 31.maddesindeki hikiimlerine uyum saglanmamasi nedeniyle, Kurulun karar organinin
15.09.2015 tarih ve 26/1168 sayil karari ile 6362 SPK’nun 103.maddesinin birinci fikrasi uyarinca s6z konusu
eylemin 30.06.2015 tarihinde gergeklestigi dikkate alinarak,2015 yilindaki ihlaller igin verilecek idari para
cezalarinin azami tutari olan 24.672 TL tutarinda idari para cezasi tesis edildigi 11.02.1959 tarihli ve 7201
Tebligat kanunu uyarinca 23.10.2015 tarihinde Teblig olunmustur.

12) Sermaye piyasasl kurulu tarafindan 19.09.2015 tarihli ve 12233903-325.04.01-E10482 sayili
yaziyla, Sirketimize GYOQ’lara iliskin esaslar tebliginin 111.48.1A 31.maddesi hikimlerine uyum
saglanmasi ve gerekli tedbirlerin alinabilmesine imkan saglayacak sekilde 31.03.2016 tarihine kadar
ek stire verilmesine karar verilmistir.
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VIl PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA ILISKIN ACIKLAMALAR

-Ekspertiz Raporu Ozetleri

KARUM i$ VE ALISVERIS MERKEZi

YONETICI OZETI

Degerlemeyi Talep Eden

Murcl Gayrimenkul Yatinm Oriakhj A5

Dayanak Sozlesmesi 03 Arahk 2014 tarih we 170-1V kaytt no'lu
Raporlama Siresi 5 ig gund

Degerlenen Miilkiyet Haklan Tam milkiyet

Raporun Konusu Fazar ve aylik kira deferi tespiti

Rapor Tarihi 30 Arabk 2014

Degereme Konusu Gayrimenkultin

Adresi

Gaziosmanpasa Mahallesi, iran Caddesi,
Farum I ve Aligveris Merkezi, Ma: 21,
Kat: 4. Cargl, Mo 439,

Cankaya { ANKARA

Tapu Bilgileri Ozeti

Ankara [li, Gankaya llgesi, Gagiosmanpasa Mahallesi,
138 pafta, 2844 ada, 21 no'lu parselde kayith 438 no'lu
bagimsaz balim

Sahibi

Murcl Gayrimenkul Yatinm Ortakhgn A5,

Mevecut Kullamim

Tasinmaz halihazirda kirac: firma Karnum Gayrimenkul
“fonetim we Ticaret AS. tarafindan ofis olarak
kullamimakitadir.

Tapu incelemesi

Tasinmaz Gzerinde kistlayic: zelligi clmayan 1 adet beyan
motu ve 2 adet irtifak hakkn bulunmaktadir.

Tasimmazin Kullanim Alam

112 m?

imar Durumu

Lejant: Uuslararas: Turizm we Ticaret Merkezi Alam

Emsal (E}: 3,35
Bina Yiksekligi (e Serbest

En lyi ve En Verimli Kullanim

Ofis

Kullamlan Yontemlere Gire Takdir Olunan Degerler (KDV haric)

Pazar Degeri Ayhk Kira Degeri
(L) (TL)
Emsal Kargilastirma 285.000 1.735
Gelir indirgeme 325,000 —
Nihiai Sonug 285000 1.735

Raporu Hazirlayanlar

Sorumlu Degerleme Uzmam

ismail KILIMCI (3P Lisans Belge Ma: 400127)

Degerdeme Uzmam

Umit KARABULUT (SPK Lisans Belge Mo: 402777)




19| Sayfa

NUROL PARK PROJESI

YONETICI OZETI

Degerlemeyi Talep Eden

Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakh A.S.

Dayanak Sozlesmesi

03 Aralk 2014 tarih ve 170-V kayit no’lu

Raporlama Siiresi

4 Is ganii

Degerlenen Milkiyet Haklan

Tam milkiyet

Raporun Konusu

Parsel (izerinde insa edilmekte olan projenin mevcut
durumu ile yapiminin tamamlanmasi durumundaki
bugunki toplam pazar degerlerinin tespiti

Rapor Tarihi

31 Aralik 2014

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin

Adresi

Nurol Park Giinesli Projesi,
Evren Mahallesi, Bahar Caddesi,
(3153 ada, 14 no'lu parsel)
Bagcilar / ISTANBUL

Tapu Bilgileri Ozeti

istanbul Ili, Bagcilar ilgesi, Kirazl Koy,
Gunesl K;iftli?i mevkii, 3153 adada konumilu
55.268 17 m” yuzdlcime sahip 14 no'lu parsel

Sahibi

Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A 3.

Mevcut Kullanici

Uzerinde Nurol Park Giinesli Projesi insa edilmektedir.

Tapu incelemesi

Tasinmaz Gzerinde takyidat bulunmaktadir.
{Bkz. Rapor - Tapu incelemesi)

imar Durumu

Lejanti: Prestij Hizmet Alam
Taban alani katsayisi (TAKS): 0,50
Katlar alani katsayisi (KAKS): 2. 00

Projenin Toplam insaat Alani

321.393,70 m"

En lyi ve En Verimli Kullanimi

Banyesinde ofis, konut ve dikkanlan barindiran karma
bir proje gelistirlmesidir.

Kullanilan Yontemlere Gore Takdir Olunan Toplam Pazar Degerleri (KDV haricg)

PROJENIN MEVGUT PROJENIN YAPIMININ
TAMAMLANMASI
DURUMUYLA TOPLAM : R
PAZAR DECERI DURUMUNDAKI BUGUNKU
L TOPLAM PAZAR DEGERI
Maliyet Yaklagimi 375525000 -—
Gelir indirgeme — 754 .615.000
Nihai Sonug 375.525.000 754.615.000

Raporu Hazirlayanlar

Sorumlu Degerleme Uzmani

Tarker POLAT (SPK Lisans Belge No: 4001086)

Degerleme Uzmani

Saban INAN (SPK Lisans Belge No: 402416)
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NUROL PLAZA

YONETICI OZETi

Degerlemeyi Talep Eden

Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.$.

Dayanak Sozlesmesi

03 Aralik 2014 tarih ve 170 = | kayit no'lu

Raporlama Stiresi

5is gund

Degerlenen Miilkiyet Haklan

Tam milkiyet -

Raporun Tard

Pazar ve kira deger tespiti

~ Rapor Tarihi

31 Aralik 2014

Degerleme Konusu Gayrimenkullerin

Adresi

Ayazaga Mahallesi, Buyukdere Caddesi,

Nurol Plaza, No: 257, B Blok,

27.28, 33, 34, 39, 40, 45, 46. 51, 52, 57, 58, 117 ve 118
no'lu bagimsiz bolimler,

Maslak - Sariyer / ISTANBUL

Tapu Bilgileri Ozeti

Istanbul Ili, Sariyer licesi, M. Ayazaga Mahallesi, 2 pafta,
4064 ada, 1 no'lu parselde kayith 27, 28, 33, 34, 39, 40, 45,
46,51, 52, 57, 58, 117 ve 118 no'lu bagimsiz bolumler

Sahibi

Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S.

Mevcut Kullanim

1. normal katta konumlu 27 ve 28 no'lu; 2. normal kat 33 ve
34 no'lu ile 5. normal katta konumlu 51 ve 52 no'lu
bagimsiz bolimler bos durumdadir. 39 ve 40 no'lu
bagimsiz béllimler mal sahibi tarafindan diger bagimsiz
bolumler ise kiracilan tarafindan ofis olarak
kullaniimaktadir.

Tapu incelemesi

Tasinmazlar Gzerinde takyidat bulunmaktadir.
(Bkz. Rapor - Tapu kayitlan incelemesi)

imar Durumu

Lejanti: Ticaret Alani (T2) (1/5000 odlgekli nazim imar plani
paftasinda)

TAKS: 0,40 ve Emsal (E): 2,00

En lyl ve En Verimli Kullanimi

Ofis / buro

Kullanilan Yontemlere Gore Takdir Olunan Toplam Pazar Degerleri (KDV harig)

Tasinmazlarin Toplam
Pazar Degeri (TL)

Tasinmazlarin Toplam
Aylik Kira Degeri (TL)

Emsal Karsilastirma 28.935.000 193.190
Gelir indirgeme 29.530.000 -
Nihai Sonuc 28.935.000 193.190
Raporu Hazirlayanlar
I Sorumlu Degerleme Uzmani | Ercan BILGEN (SPK Lisans Belge No: 400126)

[ Degerleme Uzmani

Tuna GULEROGLU (SPK Lisans Belge No: 402201)




21| Sayfa

NUROL RESIDENCE

YONETICI OZETI

_Degeriemeyi Talep Eden

Dayanak Sozlesmesi

Nuro) Saynimenkul vahirim Onakiigh A.S.

03 Aralik 2014 tarih ve 170-lll kayit no'lu

Raporlama Stiresi

5is gunu

Degerlenen Miilkiyet Haklari
Raporun Konusu

Tam mulkiyest
Pazar ve kira degerleri tespiti

Rapor Tarihi

30 Aralik 2014

Degerleme Konusu Gayrimenkullerin

Adresi

Nurol Residence, Koza Sokak,

No: 128, A Biok, 5 adet Bagimsiz Bolim,

No: 128, B Biok, 3 adet Bagimsiz Bolim,
Vedat Dalokay Caddesi,

No: 111, C Blok, 15 adet Bagimsiz Bolum,

5. Sokak, 37 no'lu Bagimsiz Bolum (Bag evi),
Gaziosmanpasa - Cankaya / ANKARA

Tapu Bilgileri Ozeti

Ankara i, Cankaya ligesi, Imrahor-3 Mahallesi, 26238 ada,
3 no'lu parselde kayitll 24 adet bagimsiz bélim

Sahibi

Nurol Gaynmenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

Mevcut Kullanim

Kismen kiracilan tarafindan mesken olarak kullaniimakta,
kismen bos durumdadiriar.

Tapu incelemesi

Bkz. Rapor - Tapu kitliigl incelemes:

imar Durumu

Lejant; Konut Alani + Ticaret Alan: + Bag Evi Alam

insaat Nizam\: Blok ve Bina Y(iksekiidi (Ny.): 38 m

En lyi ve En Verimli Kullanimi

Mesken / ofis

Kullanilan Yontemlere Gore Takdir Olunan Toplam Degerler (Vergiler harig)

Tasinmazlarin Toplam Tasinmazlarin Toplam
Pazar Degeri Aylik Kira Degeri

(TL) (TL)

Emsal Karsilastirma 21.280.000 127.300

Gelir indirgeme 22.465.000 -
Nihal Sonu¢ 21.280.000 127.300
Raporu Hazirlayanlar

[ Sorumlu Degerleme Uzmami | Ismail KILIMCI (SPK Lisans Belge No: 400127)

[ Degerleme Uzmani

Umit KARABULUT (SPK Lisans Belge No: 402777)
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NUROL TOWER

YONETICI OZETI

Dederemeyi Talep Eden

Murol Gayrimenkul ¥atinm Ortakhin A S.

Dayanak Sdzlegmesi

03 Arahk 2014 tarih wve 170-V] kayt no'lu

Raporlama Siiresi

4 is guni

Degerlenen Milkiyet Haklan

Tam milkiyet

Raporun Konusu

Parsel (zerinde insd edilmekte olan projenin meveut
durumu ve yapiminin tamamlanmas) durumundaki
toplam pazar dejererinin tespiti

Rapor Tarihi

20 Arahk 2014

Degerdeme Konusu Gayrimenkuliin

Adresi

Sigli Mural Tower Projesi,

lzzetpaga Mahallesi, Yeni Yol Caddesi,
Lale Sokak, Mo: 2,

2480Y1C pafta, 8773 ada, 3 no'lu parsel,
Sigli / ISTANBUL

Tapu Bilgileri Ozeti

Istankul T, Sigh ligesi, Mecidiyekdy Mahallesi,
2480Y1C pafta, 8773 ada. 3 no'lu parsel

Sahibi

Murol Gayrimenkul Yatinm Crtakhd A5,

Mevcut Durum

Projenin ingaat sirmektedir.

Tapu incelemesi

Taginmaz lzerinde takyidat bulunmaktadir.

imar lejanti: Turizm Tesis Alam

imar Durumu

Emisal (E): 3.00 ve Bina yiksekligi (hea): Serbest

Parselin Alam

B.842 m?

Projenin Toplam insaat Alam

B8.612,28 m*

Projenin Toplam
Satilabilir / Kiralanabilir Briit Alam

32.820,32 m*

En fyi ve En Verimli Kullarami

ingaatin tamamlanmas: halinde “binyesinde ofis, konut
ve ticaret dnitelerini banndiran plaza” olarak
kullamiimasadir.

Kullamlan Yantemlere Gire Takdir Olunan

Toplam Pazar Degerleri (KDV haric)

PROJENIN MEVCUT PROJENIN YAPIMININ
TAMAMLANMASI
DURUMUYLATOPLAM | &y gl iNDAK] BUGONKD
PAZAR DEGERI
TOPLAM PAZAR DEGERI
(TL) L
(TL)
Maliyet ¥aklagsim 218.830.000 -
Gelir indirgeme - 530.475.000
Mihai Sonug 218.830.000 530.475.000

Raporu Hazirlayanlar

Sorumiu Degerleme Uzmani

Tirker POLAT (SPK Lisans Belge No: 400106)

Degerleme Uzmani

Tank ACAYIR (SPH Lisans Belge No: 400327)
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NUROL LIFE PROJESI

YONETICI OZETI

Degerlemeyi Talep Eden

Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakh@ A.$

Dayanak Sozlesmesi

03 Aralik 2014 tarih ve 170-VIl kayit no'lu

Raporiama Siiresi

51s gunu

_peﬁerlenen Mulkiygt Haklarn

Tam mulkiyet

Raporun Konusu

Parsel Uzennde insa edilmekte olan projenin mevcut
durumu ile yapiminin tamamlanmasi durumundaki buglinki toplam
pazar degerlerinin tespiti

Rapor Tarihi

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin

Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi

[ Yimaz TURHAN. ... it i

Nurollife Projesi,

Huzur Mahallesi, Cendere Caddesi, No: 122,

(3 ada, 54 no'lu parsel),

Seyrantepe - Sariyer / ISTANBUL

istanbul IE Saryer licesi, M. Ayazaga Mahalles:,

4 pafta, 3 adada konumlu 9.525,68 m’ ylzéigime sahip arsa
niteligindeki 54 no'lu parsel

J 30487000/127981000
Seyrantepe Proje Muhendislik Taahhlt Sanayi ve Ticaret Anonim
97494000/127981000

Mevcut Kullanici

Proje insa halindedir

Tapu incelemesi

Tasinmaz uzerinde ki adet irtifak bulunmaktadir.
(Bkz. Rapor — Tapu kayitlar incelemesi)

Imar Durumu

(Bkz. Rapor - Imar durumu Incelemesi)

Projenin Toplam insaat Alani

138.044 m°

En lyi ve En Verimli Kullanimi

Parsel Gzerinde bunyesinde ofis ve konut banndiran karma bir proje
gelistiriimesidir.

Kullanilan Yontemlere Gore Takdir Olunan Toplam Pazar Degerleri (KDV haricg)

PROJENIN MEVCUT PROJENIN YAPIMININ TAMAMLANMASI
DURUMUYLA TOPLAM PAZAR| DURUMUNDAKI BUGUNKU TOPLAM
DEGERI (TL) PAZAR DEGERI (TL)
Maliyet Yaklasimi 110.555.000 -
Gelir indirgeme 536.185.000
~Nihai Sonug | 110.555.000 | 536.185.000

Raporu Hazirlayanlar

Sorumlu Degerleme Uzmani

Turker POLAT (SPK Lisans Belge No: 400108)

||
[ Degerleme Uzmani

Saban INAN (SPK Lisans Belge No: 4024186)




24| Sayfa

OASIS AVM

YONETICI OZETI

Degerlemeyi Talep Eden

Nurol Gayrimenkul! Yatinm Ortakhigi A.S.

Dayanak Sozlesmesi

03 Aralik 2014 tarih ve 170-1 kayit no'lu

Raporlama Suresi

4 is gunu

Degerlenen Miilkiyet Haklar

Tam mdlkiyet

Raporun Konusu

Pazar ve aylik kira degeri tespiti

Rapor Tarihi

29 Aralik 2014

Degerleme Konusu Gayrimenkullerin

Adresi

OASIS Alisveris Kultar ve Eglence Merkezi,

Kibris Sehitieri Caddesi, 103, 121, 125, 132, 133, 134,
135, 142, 225, 255, 258, 421 ve 425 no'lu dikkaniar,
Bodrum / MUGLA

Tapu Bilgileri Ozeti

Mugla lli, Bodrum ligesi. Yenikéy Mahallesi, Goktepe
Mevkii, 16 pafta, 29 ada, 83 no'lu parselde kayith 20,
33, 48, 49, 50, 51, 82 ve 115 no'lu bagimsiz bolumler ile
87 no'lu parselde kayith 14, 45, 58, 62 ve 80 no'lu
bagimsiz bolumler

Sahibi

Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.$.

Mevcut Kullanim

Magaza

Tapu incelemesi

Tasinmazlar Uzerinde 2 adet beyan notu bulun_rp_ag(_gg_q:_r._

Lejanti: Ticaret Alani

imar Durumu

TAKS (Taban Alani Katsayisi): 0,20
KAKS (Katlar Alani Katsayisi): 0,40

Gayrimenkullerin Toplam ipsgat Alani
En iyi ve En Verimli Kullanimi

1.230,11 m?
Madaza

Kullanilan Yontemlere Gore Takdir Olunan

Toplam Degerler (KDV harig)

Tasinmazlarin Tasinmaziarin
toplam toplam aylhk
pazar degeri (TL) kira degeri (TL)
Emsal Karsilastirma 6.460,000 54.700
Gelir indirgeme 9.835.000 —
Nihai Sonug 6.460.000 54.700

Raporu Hazirlayanlar

Sorumlu Degerleme Uzmani

Tlrker POLAT (SPK Lisans Belge No: 400106)

Degerleme Uzmani

Tank ACAYIR (SPK Lisans Belge No: 400327)
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Sirket Portfoyii ve Sinirlamalarina Uyum

|:l Cari Omnceld Dinem|
Konsolide Olmavan (Birevsel) Finansal Tablo Ana Hezap Kalemleri fl=ili Diizenleme Dénem (TL (TL)|
& |Para ve Semnaye Pryazas Araglan 38,1 cay %, Md 24/(0) - 13.360.021]
B |Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal: Haklar & Md 24/(a) 1.130.436.017] 005.060.835
C [istirakler £ Md 24/} -
Dizer Varhldar 324.126.4300 218.703.289)
D JToplam Varhklar (Alatif Toplam) g Md 3/(k) 1.457.004 85] 1.138.343 145
E [Finansal Borglar Md 31 (648.413 433 (676.312.554)
F |Diger Finansal Yukumlalokler Md 31 .
G |[Finansal Eiralama Borglan Md 31 8
H |Diskili Tarafisra Borglar (Ticari Olmayan) g Md 23/(f) (17.144 (2.142))|
I |Ozkeynaklar & Md 31 (27.067 (20.956.042)
Diger Kaynaldar 81.406.495 (44 2.407)
D |Toplam Kaynaldar M 3/(k) 904 851 {1.138.343.145)|
Tary Dnceld Donem|
Eonsolide Olmayan (Birevzel) Finansal Table Ana Hesap Kalemleri Dinem (TL (TL)|
Al IPzra wve Sermaye Piyazas Araglanmn 3 Yilhk Gayrimenkul Odemeler Igin Tutulan Eismm £ Md 24/} a
A2 [TL ve Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mewduat / Ozel Cari - Kstilma Hesalby £ Md 24/(b) 3.334.90 13.514.283
Al [Yabano Sermaye Pivasas Araglan Md 24/(d)y -
B1 [Yabana Gayrimenkuller, Gayrnimenkule Dayal Projeler. Gayrimenkule Dayal Haklar Md 24/(d)y
B2 JAnl Tutlan Arsa/Araziler Md 24/(c)y
C1 [Yabanc: Istirakler g Md 24/(d)y
€2 [isletmeci irkete Tgtirak & Md 28
J Tinakdi Krediler £ Md 31
K |Uzerinde proje geligtirilecek muilkivet crtakliga ait olmayan ipotekli arsalann ipotek bedelleri £ Md 22/ ()
Asgari
| Carjl Onceld Donem| Azami|
Port{oy Simrlamalan flzili Diizenleme Donem (TL) (TL)] Oranf
1 JUzennde proje geligtrilecek niilkiyeti ortakliZa ait olmayan ipotekli arsalann ipotek bedelleri 48.1 sayali Teblig. Md.22/ (2) 0% 0% 10%)
2 )Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal: Projeler, Gayrimenkule Dayah Haklar 48.1 sayih Teblig, Md.24/(a).(b) 78%| 80% 50%)
3 |Para ve Sermaye Piyasas: Araclan ile Istirakler 48.1 sayal: Teblig, 24/(v) 0% 0% 50%
4 [Yabana Gaynmenkuller, Gayrimenkule Dayal: Projeler. Gayrimenkule Dayah Haklar, Istirakls
Sermaye Piyasas: Araglan [48.1 sayih Teblig, 0% 49|
§ JAul Turulan Arsa/Araziler 48.1 sayil: Tebly; 099 20%)
6 Jislemmec Sirkete Istrak 48.1 sayil Teblig, 0% 10%)
7 JBorglanma Simn 48.1 sayih Tebly 2306%) 500%)
8 JTL ve Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari - Katilma Hesab: -48.1 sayih Teblig. 0% 10%
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IX FINANSAL TABLOLAR

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$

30 EYLUL 2015 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

( Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bazmsiz Bazmaz
Denetimden Gecmemnis Denetimden Crecmis
Cari Dénem Gecmis Dinem
Dipnot 30 Evhil 31 Arahlk
Referanslan 2015 2014

VARLIELAR
Dimen Varhldar 1.190.747.291 997,591,447
Wakit ve nakit benzerleri 23 3.342 404 13.580.021
Ticari alacaklar 6 112974914 61.532.174
Jliskili taraflardan ticari alacaklar h] 228128 1858
Tliskili olmayan taraflardan ticari alacakar 112.746.786 61.530 286
Diger alacaklar 7 43977 43.394
Tigkili tavaflardan diger alacakiar 5 14.605 14.022
Diger alacaklar 29372 29.372
Stoklar g 1.072.302.017 847.060.835
Pegin ddenmis giderler 9 101.938.394 75.587.385
Cari donem vergisivle ilgili varldklar 03.974 34405
Diger dénen varliklar 15 51.612 54.143
Duran Varhlar 167.157.559 140.450.698
Ticari alacaklar & 15.265.955 24472373
Tatirim amach gayrimenkuller 10 58.134.000 58.909.000
Maddi duran varliklar 1.464.823 1.771.155
Pegin ddenmis giderler 7.463 7.463
Diger duran varliklar 15 92285318 55.290.707
TOPLAM VARLIRT AR 1.457.904.851 1.135.343.145
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
30 EYLUL 2015 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagunsaiz Bagmsiz
Denetimden Gecmennis Denetimden Gecmis
Cari Donem Gecmis Donem
Dipnot 30 Eyliil 31 Arabk
Referanslar: 2015 2014
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimbilitkler 983.086.549 602.008.886
Kisa vadeli borglanmalar 20 - 39.470.434
Uzun vadeli borglanmalann kisa vadeli kisimlan 20 200.794.760 121.656.169
Tican borglar 6 235.948.757 45.306.175
Jligkili taraflara ticari borglar 5 233.886.595 39.813.131
Jliskili taraflara olmayan ticari borglar 2.062.162 3.493.044
Calisanlara saglanan faydalar kapsamnda 75957 87173
borglar
Kisa vadeh kargiliklar 3.147.032 87324
-Cahganlara saglanan faydalara iligkin kasa = =
vadeli knrshiklar 75.338 §7.324
-Diger lasa vadeli karsiliklar 3.071.694 =
Diger borglar 7 242182 98.842
Jliskili taraflara diger borglar 5 17.144 2142
Jlikili olmayan taraflara diger borglar 225.038 96.700
Ertelenmis gelirler 9 541.191.545 393.790.209
Diger kisa vadeli yitkiimlilikler 15 1.686.416 1.512.560
Uzun Vadeli Yiildimlitlikler 447.750.573 515.378.217
Uzun vadeli bor¢lanmalar 20 447.618.72 515.185.951
Uzun vadeli karsihiklar 131.850 192.266
-Cahganlara saglanan favdalara iligkin kasa
vadeli karpibidar 131.850 192.266
OZKAYNAKLAR 27.067.729 20.956.042
Odennus sermaye 16 40.000.000 40.000.000
Sermaye avanst 16 140.000.000 -
Kar veya zararda yeniden suuflandsriimayacak
birtkmis diger kapsam gelirler veya giderler
Aktileryal kazang 13.504 27.866
Kardan ayrilan kisitlanons vedekler 16 2.046.429 2.046.429
Gegmis yillar (zararlars)karlar (21.118.253) 10.475.359
Net donem zaran (133.873.951) (31.593.612)
TOPLAM KAYNAKLAR 1.457.904.851 1.138.343.145

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK — 30 EYLUL 2015 DONEMINE

AIT KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagmmsiz Smirh Bagmsiz Smurh Bagimsiz Smurh Bagunsiz Smurh
Denetimden Geememis  Denetimden Geememis Denetimden Geememis  Denetimden Gecmemis
Cari Dinem Cari Dinem Geomis Dénem Gecmis Dinem
Dipnot 1 Ocak- 1 Temmuz — 1 Ocak - 1 Termuz —
Referanslar 30 Exliil 2015 30 Eylil 2015 30 Eylil 2014 30 Evliil 2014
SURDURULEN FAALIVFTLER
Hasilat 17 102.956.464 12.960.672 5.082.649 1.417.660
Satiglarm maliyeti (-) 17 (42.906.97T) (2.942.793) (1.392.270) (290.604)
BRLUT KAR 60.049.487 10.017.879 3.600.37% L127.056
Pazarlama giderlen (-) 18 (12.691.108) (2.601.606) (9.510.263) (1.703.451)
Genel yinetim giderler (-) 18 (4.611.327) (2.119.140) (3.846.604) (1.051.633)
Esas faalivetlerden diger gelirler 14.141.509 7.684.668 7418552 (222.998)
Esas faalivetlerden difer siderler (-) (58.263.678) (28.119.429) (1.410.868) 202.436
ESAS FAALTYET KARI/ (ZARART) (L375.117) (15.137.628) (3.658.809) (1.648.500)
Yatnm faalivetlerinden giderler () - - - -
FINANSMAN GIDERI ONCESI
FAALIVET KARI/ (ZARART) (L375.117) (15.137.628) (3.658.809) (L.648.500)
Fir giderleri (-) (132408 834) (51.393.839) - -
SURDURULEN FAALIVETLFR VERGI
ONCESI KARI / (ZARART) (133.873.951) (66.531.467) (3.658.809) {L.648.500)
DONEM KARI/ (ZARART) (133.873.951) (66.531.467) (3.658.809) (L.648.500)
Diger Kapsamh Gelir
Kar veya zararda smuflandinimayacaklar:
Aktiieryal kayip (14.362) (6.429) - -
TOPLAM KAPSAMLI (GIDER)Y GELIR 133335319 (66.537.306) [3.653.509) (L645.500)
Hisse basma kavip (TL) 19 (3,3468) (L.6633) (0.0015) (0,0412)

Tlisikteki dipnotlar bu zet finansal tablolarn tamamlayier bir pargasidir.



