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Y(")NETiM KURULUNUN YILLIK FAAJ_,iYET RAPORUNA
ILISKIN BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.S. Genel Kurulu’na
1. Goriis

Nurol Gayrimenkul Yatinim Ortakligi A.S. nin (“Sirket”) 1 Ocak 2017 - 31 Aralik 2017 hesap donemine
iligkin y1llik faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimtize gore, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu i¢inde yer alan finansal bilgiler ile Yonetim
Kurulu'nun Sirket’'in durumu hakkinda denetlenmig olan finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak
yaptig1 irdelemeler, tiim onemli yonleriyle, denetlenen tam set finansal tablolarla ve bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarlidir ve gercegi yansitmaktadir.

2.  Goriigiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlar’’nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlarrna (“BDS”) uygun olarak yliriitiilmiigtiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denetcinin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:
boliimiinde ayrintih bir gekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik
Kurallar (“Etik Kurallar”) ve bagimsiz denetimle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak
Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz
denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olugturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inaniyoruz.

3. Tam Set Finansal Tablolara iliskin Denetci Goriisiimiiz

Sirket’in 1 Ocak 2017 - 31 Aralik 2017 hesap donemine iligkin tam set finansal tablolart hakkinda
1 Mart 2018 tarihli denetci raporumuzda olumlu gériig bildirmis bulunuyoruz.

4. Yonetim Kurulw’nun Yillik Faaliyet Raporuna iliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 514. ve 516. Maddeleri'ne ve Sermaye
Piyasast Kurulu'nun (“SPK”) II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine gore yillik faaliyet raporuyla ilgili olarak agagidakilerden sorumludur:

a) Yillik faaliyet raporunu bilanco giiniinii izleyen ilk ii¢ ay icinde hazirlar ve genel kurula sunar.

b)  Yillik faaliyet raporunu; Sirket’in o yila ait faaliyetlerinin akist ile her yoniiyle finansal durumunu
dogru, eksiksiz, dolambagsiz, gergege uygun ve diiriist bir sekilde yansitacak gekilde hazirlar. Bu
raporda finansal durum, finansal tablolara gore degerlendirilir. Raporda ayrica, Sirket’in
gelismesine ve karsilagmasi muhtemel risklere de acik¢a isaret olunur. Bu konulara iligkin yonetim
kurulunun degerlendirmesi de raporda yer alir.

PwC Bagimsuz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
BJK Plaza, Stileyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Besiktas 34357 Istanbul - Turkey
T: +90 212 326 6060, F: +90 212 326 6050, WWW.DWC.COMLLI  Mersis Numaramiz 0-1460-0224-0500015
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c) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlar: da igerir:

- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra girkette meydana gelen ve 6zel 6nem tagiyan olaylar,

- Sirketin aragtirma ve gelistirme ¢alismalari,

- Yonetim kurulu iiyeleri ile iist diizey yoneticilere 6denen {icret, prim, ikramiye gibi mali
menfaatler, ddenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkéanlar,
sigortalar ve benzeri teminatlar.

Yonetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Giimriik ve Ticaret Bakanligi’nin ve ilgili kurumlarin yaptig
ikincil mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir.

5. Bagumsiz Denetcinin Yilhk Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin
Sorumlulugu

Amacimiz, TTK ve Teblig hiikiimleri cercevesinde yillik faaliyet raporu i¢inde yer alan finansal bilgiler ile
Y6netim Kurulu'nun denetlenmis olan finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak yaptig1
irdelemelerin, Sirket'in denetlenen finansal tablolariyla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bilgilerle tutarh olup olmadig ve gercegi yansitip yansitmadig1 hakkinda goriis vermek ve bu goriigiimiizii
iceren bir rapor diizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDS’lere uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere
uygunluk saglanmas: ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Yonetim
Kurulu’nun denetlenmis olan finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak yaptig1 irdelemelerin
finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarl: olup olmadigina ve gergegi yansitip
yansitmadigina dair makul giivence elde etmek {izere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirir.

Istanbul, 1 Mart 2018
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I - SIRKET PROFILI

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi (“Sirket”), 3 Eylil 1997 tarihinde kurulmustur. Sirket’in
merkezi istanbul’dadir. 1999 yili Aralik ayinda Sirket hisselerinin %49’u halka arz olunmus olup hisseleri Borsa
istanbul A.S.de islem gérmektedir. 31 Aralik 2017 itibariyla Sirket’in hisselerinin %26,02’si halka acik
durumdadir.

Sirket’in temel amag ve faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari,
gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araglarina yatirirm yapmak gibi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”)
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmektir. Sirket,
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) faaliyet esaslari, portfdy yatirm politikalari ve ydnetim
sinirlamalarindaki diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yikumlidr.

Sirket istanbul Ticaret Siciline kayith (Sicil No: 379952) olup, tescilli adresi asagidaki gibidir:
Nurol-Maslak Plaza, Biiyiikdere Caddesi No:255 Kat:3 Maslak, istanbul.

Sirket’in internet sitesi adresi “www.nurolgyo.com.tr”’dir.
Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Sirket’in 31 Aralk 2017 tarihi itibariyle ortaklik yapisi ve sermaye bilgileri asagidadir.

Ortadin Adi, Soyadi Sermaye Payi Sermaye Orani
Unvani (TL) (%)
Nurol insaat ve Ticaret A.S. 52.787.760 65,98
Nurol Yatirim Bankasi A.S. 6.387.900 7,98
Halka Acik Kisim 20.812.100 26,02
Diger 12.240 0,02
TOPLAM 80.000.000 100,00
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Yénetim Kurulu ve Komiteler

Sirketimizin Yénetim Kurulu Uyeleri 3 yil siireyle goérev yapmak lizere Ortaklar Genel Kurul

toplantisinda segilir ve 5 Giyeden olusmaktadir.

M.OGuz CARMIKLI

‘ < . Yénetim Kurulu Baskani
{

S.Ceyda Carmikli KILICASLAN

Yénetim Kurulu Murahhas Uyesi

Nurol insaat ve Tic. A.S. Adina
Tarik ONGUN

Yénetim Kurulu Uyesi

Kubilay UMUL

Yénetim Kurulu
Bagimsiz Uye

Numan KEPOGLU
(- Yénetim Kurulu
ﬂ—-’-\ ) Bagimsiz Uye
ADI SOYADI UNVANI BAGIMSIZLIK DURUMU
M.Oguz Carmikli Yonetim Kurulu Baskani
S.Ceyda Carmikli KILICASLAN Yénetim Kurulu Murahhas Uyesi
Tarik ONGUN Yénetim Kurulu Uyesi
Kubilay UMUL Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz
Numan KEPOGLU Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz
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KOMITELER

Kurumsal Yonetim Komitesi

Sirket’in Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan diizenlenen Kurumsal Yénetim ilkelerine uyumu, bu ilkelerin
Sirket'te uygulanmamasi halinde nedenlerinin arastiriimasi ve iyilestirici 6nlemlerin alinmasi; yatirimci
iliskileri ve kamuyu aydinlatma konularinda ¢alismalar yapmak suretiyle Yonetim Kurulu’na destek vermekte
ve yardimci olmaktadir. Komite, Sirket performansini artirici yéntem ve uygulamalarin hayata gegirilmesinde,
Sirket’in olusturdugu veya olusturacagl sistem ve sirecleri gbzden gecirmekte, degerlendirmekte ve
onerilerde bulunmaktadir. Sirketimizin Kurumsal Yonetim Komitesi 2 Uiyeden olugmaktadir.

e Kubilay UMUL Baskan
e Numan KEPOGLU Uye

Denetimden Sorumlu Komite

Sermaye piyasasi mevzuatinda ve bu diizenlemede yer alan esaslara uygun olarak Sirket’in finansal ve
operasyonel faaliyetlerinin saglikh bir sekilde goézetilmesini teminen gorev yapmaktadir. Yonetim Kurulu'na
bagh olarak gorev yapan Komite’nin amaci; Sirket muhasebe sisteminin, finansal bilgilerin kamuya
aciklanmasinin, bagimsiz denetiminin isleyisinin ve etkinliginin gdzetimini saglamak olup, her tirld i¢-dis veya
bagimsiz denetimin yeterli ve seffaf bir sekilde yapilmasi icin gerekli tim tedbirlerin alinmasindan
sorumludur. Sirketimizin Denetimden Sorumlu Komitesi 2 liyeden olugmaktadir.

e  Kubilay UMUL
e Numan KEPOGLU

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal yonetime iliskin dizenlemelerine uygun olarak
Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye disurebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle
ilgili gerekli dnlemler ile garelerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla galismalar yapmaktadir. Sirketin
Risk limitlerinin belirlenmesi ve yenilenmesi amaciyla Yonetim Kurulu’na goris bildirmekte ve limitlere uyum
konusunda gerekli incelemeleri gerceklestirmektedir. Riskin belirlenmesi, tanimlanmasi, degerlendirilmesi ile
yonetilmesi sirecine yonelik incelemelerde bulunmakta ve gerekli bildirimlerin yerine getirilmesini
saglamaktadir. Komite, Yonetim Kuruluna her iki ayda bir durum degerlendirmesine iliskin rapor vermektedir.
Sirketimizin Riskin Erken Saptanmasi Komitesi 2 Giyeden olugmaktadir.

e  Kubilay UMUL
e Numan KEPOGLU

Ust Diizey Yéneticilere Saglanan Faydalar

Sirket, Uist diizey yénetim kadrosu Yonetim Kurulu tiyeleri ve icra Kurulu tyelerinden olusmaktadir. Ust diizey
yoneticilere saglanan faydalar ise (cret, prim, saglik sigortasi ve ulasim gibi faydalari icermektedir. Donem
icerisinde st diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 31 Aralik

Giderler 2017 2016
Ust diizey yéneticilere saglanan fayda ve haklar

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 400,902 1.194.760

Toplam 400,902 1.194.760
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Sirket Yonetimi ve Organizasyon Semasi

Adi Soyadi Unvani

Nurdogan TOPUZ Genel Miidiir

Arzu OZER Proje Y6netim Direktérii

Sena ERSOY Proje Gelistirme Direktérii

Serhat GUNGOR Satis Direktorii

Ertugrul SAYGILI Varlik Yonetimi ve Satis Sonrasi Hizmetler Direktorii
G6nal NUHOGLU Mali ve idari Isler Kidemli Miidiirii

Nadir Gnes YILDIZ Yatinimei iliskileri Miidiirii

KAR DAGITIM POLITIKASI

Sirket’imizin kar dagitimina iliskin esaslar Esas S6zlesme’nin 28. ve 29. maddesinde diizenlenmistir. Sirket kar
dagitimi ve yedek akge ayrilmasi konusunda Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuatinda yer alan
dizenlemelere uyar.

Sirket'in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca Sirket'ce
o6denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tizel kisiligi tarafindan 6édenmesi gereken zorunlu
vergiler ve mali mikellefiyetler icin ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda tesbit olunan gelirlerden indirildikten
sonra geriye kalan ve yillik bilangoda gortlen safi (net) kardan varsa gegmis yil zararlarinin distilmesinden
sonra kalan miktar asagidaki sira ve esaslar dahilinde dagitilir:

Birinci Tertip Kanuni Yedek Akce
a)Kalanin % 5'i, Turk Ticaret Kanunu'nun 519. maddesi uyarinca édenmis sermayenin %20'sini buluncaya
kadar birinci tertip kanuni yedek akge olarak ayrilir.

Birinci Temettii

b)Kalan tutara varsa ilgili hesap yili icinde yapilan bagislarin ilave edilmesiyle hesaplanacak matrahtan,
Sermaye Piyasasl Kurulu’nca saptanan oran ve miktarin altinda olmamak kaydiyla Sirketin kar dagitim
politikasi esaslarini da dikkate alarak Genel Kurulca belirlenen tutarda birinci temetti ayrilir.

ikinci Temettii

c)Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar distldikten sonra kalan kismi genel kurul kismen veya
tamamen ikinci temettl payi olarak dagitmaya, dénem sonu kar olarak bilangoda birakmaya, kanuni veya
ihtiyari yedek akcelere ilave etmeye veya olaganiistl yedek akce olarak ayirmaya yetkilidir.

ikinci Tertip Kanuni Yedek Akge

d)Tirk Ticaret Kanunu’nun 519 maddesinin ikinci fikrasinin (c) bendi geregince ikinci tertip kanuni yedek
akce ayrilir.

e) Yasa hiikmi ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ile bu esas sézlesmede pay sahipleri igin belirlenen birinci
temettl ayrilmadikca, baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve yonetim kurulu Gyeleri
ile memur, mistahdem ve iscilere kdrdan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, belirlenen birinci
temettl 6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.
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KAR DAGITIM POLITIKASI (devami)

f) Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 20. maddesindeki diizenlemeler ¢ergevesinde ortaklara kar payi avansi
dagitilabilir.

Sirket Esas Sozlesmesi'ne istinaden, yillik karin ortaklara ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
konuya iliskin dizenlemeleri dikkate alinarak Yonetim Kurulu'nun teklifi (izerine Genel Kurul tarafindan
kararlastirilir. Sirket Esas S6zlesmesinin hikiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri alinamaz. Turk Ticaret
Kanunu 512. maddesi hiikm{ sakhdir.

Nakit kar payi dagitimi, en ge¢ kar dagitim kararinin alindigi genel kurul toplanti tarihini izleyen ikinci ayin
sonuna kadar yapilir. Kaydi pay seklindeki kar payi dagitimi ise yasal izinleri takiben gerceklestirilir. Sermaye
Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim ilkeleri geregince bagimsiz yénetim kurulu {yelerine kar payl édemesi
yapilmaz. Yoénetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacagl kar dagitim tekliflerinde, Pay sahiplerinin
beklentileri ile Sirketin blylme geregi arasindaki hassas dengenin bozulmamasi ve Sirketin karlilik durumunu
dikkate almak suretiyle dagitilabilir karin en az Sermaye Piyasasi mevzuati uyarinca belirlenmis asgari
oranlarda nakit olarak veya bedelsiz hisse senedi seklinde dagitiimasi esaslarina dayal bir kar dagitim
politikasi benimsemistir.

Il - 1 OCAK 2017 - 31 ARALIK 2017 DONEMININ DEGERLENDIRILMESi VE
EKONOMIK GELISMELER

isletmenin Faaliyet Gésterdigi Sektor ve Bu Sektor igerisindeki Yeri

Turkiye’de Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari (“GYQ”) ilk olarak 1995 yilinda kurulmustur. 1997 yilinda Sermaye
Piyasas! Kurulu (“SPK”) diizenlemeleri geregince halka acilip iIMKB’ye kote olmuslardir. GYO sektériiniin,
Glkemizde heniiz yeni olmasina karsin, devletin sagladigi vergisel tesvikler sektore kayda deger miktarda
kurumsal sermaye girisine neden olmustur.

Bunu Turk halkinin yatirnm aligkanlklari arasinda gayrimenkullerin 6nemli bir yere sahip olmasi da 6nemli
Olglide desteklemistir. Gayrimenkul sektoriiniin talebi artan bir sektdr olmasi, bu talebi karsilamak lzere
kurumsal sermayeye ihtiya¢ duyulmasi ve GYO' larin kii¢lik yatirimcilarin kiicik meblaglar karsiliginda da olsa
gayrimenkul yatirimi yapabilmesini olanakl kilmasi yeni kurulus veya déniisim seklinde GYQO'larin sektére
girmesinde etkili olmaktadir.

1999 yili igerisinde halka agilan ve IMKB’ye kote olan sirketimiz, Portféyini olustururken gerek cografi,
gerekse yapisal gesitlilik kriterlerini géz 6niinde bulundururken, satilabilir ve kiralanabilir gayrimenkullere
birlikte yatirrm yapmayida gézetmektedir. 1999 yili igerisinde halka agilan ve IMKB'ye kote olan Sirketimiz,
portfoylinii olustururken gerek cografi, gerekse yapisal gesitlilik kriterlerini géz 6niinde bulundururken,
satilabilir ve kiralanabilir gayrimenkullere birlikte yatirim yapmayi da gézetmektedir.

Yatirnrmlardaki Gelismeler, Tesviklerden Yararlanma Durumu

Sirket’imiz Istanbul ili Sisli ilesi Caglayan Bélgesindeki Nurol Tower Projesinde, istanbul ili Bagcilar ilcesindeki
Nurol Park projesinde ve istanbul ili Sisli ilcesi Seyrantepe bélgesindeki Nurol Life projesinde satis pazarlama
calismalarina devam etmektedir. Gelismeler Kamuoyuyla paylasiimaktadir. Sirket'imizin rapor déneminde
yararlandigi veya slregelen bir tesvik bulunmamaktadir.
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TURKIYE EKONOMISI

Tiirkiye genelinde 2017 yilinda 1.409.314 konut satis sonucu el degistirdi

Konut satislari 2017 yilinda bir 6nceki yila gére %5,1 artis gdsterdi. Konut satislarinda 2017 yilinda, istanbul 238
383 konut satisi ve %16,9 pay ile ilk sirayi aldi. Satis sayilarina gére istanbul’u, 150.561 konut satisi ve %10,7 pay
ile Ankara, 84.184 konut satisi ve %6 pay ile izmir izledi. En az satis ise 124 konut ile Hakkari’de gergeklesti.
Tirkiye genelinde satilan konutlarin 473.099 tanesi ipotekli, 936.215 tanesi ise diger satis tlirtinde gergeklesti.

Konut satis sayilari, 2016-2017

(Bin adet)
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Tiirkiye’de 2017 Aralik ayinda 132.972 konut satildi

Tirkiye genelinde konut satislari 2017 Aralik ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére %6,8 oraninda azalarak 132
972 oldu. Konut satislarinda, istanbul 22.932 konut satisi ve %17,2 ile en yiiksek paya sahip oldu. Satis sayilarina
gore Istanbul’u, 12.868 konut satisi ve %9,7 pay ile Ankara, 8.305 konut satisi ve %6,2 pay ile izmir izledi. Konut
satis sayisinin disiik oldugu iller sirasiyla 11 konut ile Hakkari ve Ardahan, 52 konut ile Bayburt oldu.

ipotekli konut satislar1 2017 Aralik ayinda 34.029 olarak gergeklesti

Tirkiye genelinde ipotekli konut satislari bir 6nceki yilin ayni ayina gére %30,7 oraninda azalis gdstererek
34.029 oldu. Toplam konut satislari iginde ipotekli satislarin pay1 %25,6 olarak gerceklesti. ipotekli satislarda
istanbul 6.516 konut satisi ve %19,1 pay ile ilk sirayi aldi. Toplam konut satislari icerisinde ipotekli satis payinin
en yiksek oldugu il %45,5 ile Ardahan oldu.

Diger satis tiirleri sonucunda 98.943 konut el degistirdi

Diger konut satislari Turkiye genelinde bir 6nceki yilin ayni ayina gére %5,7 oraninda artarak 98.943 oldu. Diger
konut satislarinda istanbul 16.416 konut satisi ve %16,6 pay ile ilk siraya yerlesti. istanbul’daki toplam konut
satislari icinde diger satislarin pay1 %71,6 oldu. Ankara 9.101 diger konut satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’yi
6.061 konut satisi ile izmir izledi. Diger konut satisinin en az oldugu il 6 konut ile Ardahan oldu.



9|Sayfa
TURKIYE EKONOMISI (devami)

Satis sekline goére konut satisi, Aralik 2017
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Satis durumuna goére konut satisi, Aralik 2017
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Konut satislarinda 66.661 konut ilk defa satildi

Tirkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir dnceki yilin ayni ayina gére %7,1 azalarak 66 661 oldu. Toplam
konut satislari icinde ilk satisin payl %50,1 oldu. ilk satislarda istanbul 11 512 konut satisi ve %17,3 ile en yiiksek
paya sahip olurken, istanbul’u 5 119 konut satisi ile Ankara ve 3 885 konut satisi ile izmir izledi.

ikinci el konut satislarinda 66.311 konut el degistirdi

Tirkiye genelinde ikinci el konut satislari bir 6nceki yilin ayni ayina gore %6,5 azalis gostererek 66.311 oldu.
ikinci el konut satislarinda da istanbul 11.420 konut satisi ve %17,2 pay ile ilk siraya yerlesti. istanbul’daki
toplam konut satislari iginde ikinci el satislarin pay1 %49,8 oldu. Ankara 7.749 konut satisl ile ikinci sirada yer
aldi. Ankara’yi 4.420 konut satigi ile izmir izledi.

Tiirkiye genelinde 2017 yilinda yabancilara 22.234 konut satild

Yabancilara yapilan konut satislari 2017 yilinda bir 6nceki yila gére %22,2 oraninda artti. Yabancilara yapilan
konut satislarinda 2017 yilinda ilk siray1 8.182 konut ile istanbul, ikinci siray1 4.707 konut ile Antalya aldi.
Antalya'y1 1.474 konut satisi ile Bursa ve 1.079 konut satisi ile Yalova izledi.

Yabancilara 2017 yih Aralik ayinda ise 2.164 konut satisi gergeklesti. Yabancilara yapilan konut satislarinda,
Aralik 2017’de ilk siray1 802 konut satisi ile istanbul aldi. istanbul ilini sirastyla 378 konut satisi ile Antalya, 188
konut satisi ile Bursa, 141 konut satisi ile Yalova izledi.

Ulke uyruklarina gére en ¢ok konut satisi Irak vatandaslarina yapildi

Irak vatandaslari 2017 yilinda Tiirkiye'den 3.805 konut satin aldi. Irak'i 3.345 konut ile Suudi Arabistan, 1.691
konut ile Kuveyt, 1.331 konut ile Rusya Federasyonu ve 1.078 konut ile Afganistan izledi.

Aralik ayinda ise Irak vatandaslari Tlrkiye’den 418 konut satin aldi. Irak’i sirasiyla, 271 konut ile Suudi Arabistan,
151 konut ile Kuveyt ve 129 konut ile Rusya Federasyonu izledi.
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TURKIYE EKONOMISI (devami)

Tirkiye’de 2017 yilinda erkekler 837.928, kadinlar 409.453 konut sahibi oldu

Turkiye genelinde 2017 yilinda, erkekler %59,4 pay ile 837.928, kadinlar %29,1 pay ile 409.453 konut sahibi
olurken, %2,1 pay ile 29.178 konut kadinlar ve erkekler tarafindan ortaklasa alindi. istanbul 64.147 konut satisi
ve %15,7 payla Tiirkiye'de kadinlar tarafindan en fazla konut satin alinan il oldu. istanbul’da 137.067 konut
erkekler tarafindan alinirken, kadinlar ve erkekler tarafindan ortak alinan konut sayisi 7.162 oldu. En az konut
satisinin gerceklestigi iller kadinlarda 29 konut ile Ardahan, erkeklerde 89 konut ile Hakkari oldu.

*TUIK (KONUT SATIS iSTATISTIKLERI BULTENI)
Il - SIRKET HIiSSE SENEDi PERFORMANSINA ILISKIN BILGILER

31 Aralik 2017 itibariyle sirketin piyasa degeri 380 milyon TL olarak gerceklesmistir. Sirketin Borsa istanbul
Kurumsal drinler pazarinda islem gordiigi hisse senedine iliskin son 12 aylik performansina ait bilgiler
asagidaki gibidir.

Performans

PERFORMANS

31.12.2016 31.12.2017 01.01.2017 - 31.12.2017
BIST 100 (XU100) 115.333 % 47,6

BIST GYO (XGMYO) 44.138 % 4,5

NUGYO

IV - YONETIM KURULU FAALIYETLERIi VE YONETIM KURULU UYELERININ
NITELIKLERI

Sirketin Yonetim Kurulu en Ust dizeyde etki ve etkinlik saglayacak sekilde yapilandirilir. Yénetim kurulu
lyeligine prensip olarak, ytiksek bilgi ve beceri diizeyine sahip, nitelikli, belli bir tecriibe ve ge¢mise sahip olan
kisiler aday gosterilir ve secilir. Buna iliskin genel esaslar sirket esas s6zlesmesinde yer alir. Sermaye piyasasi
mevzuati, sigortacilik mevzuati, bankacilik mevzuati, kara paranin aklanmasinin 6nlenmesine dair mevzuat ile
6dlng para verme isleri hakkinda mevzuata aykiriliktan ve/veya taksirli suclar hari¢ olmak tzere affa ugramis
olsalar dahi agir hapis veya bes yildan fazla hapis yahut zimmet, nitelikli zimmet, irtikap, risvet, hirsizlik,
dolandiricilik, sahtecilik, inanci kotiye kullanma, dolayli iflas gibi ylz kizartici suglar ile istimal ve istihlak
kacakgiligi disinda kalan kagakgilik suclari; resmi ihale ve alim satimlara fesat karistirma veya devlet sirlarini
aciga vurma, vergi kacakeilig veya vergi kagakgiligina tesebbis ya da istirak suclarindan dolayi hiikiim giymis
olanlar yonetim kurulu tyesi olamaz.

YONETIM KURULU UYELERI VE YONETICILERIN YETKi VE SORUMLULUKLARI

Sirketin Yonetim Kurulu Uyeleri ve Yéneticilerin yetki ve sorumluluklari, Sirket ana sdzlesmesinin 11,12,13,15
ve 16. maddelerinde belirtilmistir.

YONETIM KURULUNUN FAALIYETLERI

Sirket yénetim kurulu toplantilarinin glindemi Sirketin Genel Miidiirii’niin teklifi ve Yénetim Kurulu Uyelerinin
onayl sonucunda belirlenir. Yonetim Kurulu bir takvim yili icerisinde 4 (Dort) kez periyodik olarak toplanir.
ihtiyac halinde ilave toplantilar diizenlenir. Toplantilara ¢agri, Yonetim Kurulu Uyelerinin bilgilendirilmesi ve
iletisimi Genel Mudirluk sekretaryasi tarafindan saglanir. Toplantilarda farkh goris agiklanmasi halinde
konulara iliskin makul ve ayrintili karsi oy gerekgeleri ile bagimsiz Gyelerin farkli géris acgikladigi konulara
iliskin karsi oy gerekceleri karar zaptina gegirilir.
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GENEL KURUL

Genel Kurul toplanti ilani, gerekli hukuki mevzuat ¢ercevesinde miimkiin olan en fazla sayida pay sahibine
ulasmayi saglayacak sekilde, T.T.S.G."de , MKK’'nin Elektronik Genel Kurul Sistemi ile www.nurolgyo.com.tr
adresinde yer alan internet sitemizde Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP) en ge¢ Genel Kurul
toplantisindan 21 giin 6nce yapilmaktadir.

Nama yazili pay sahiplerine yine ayni siire igerisinde iadeli taahhitlii posta yoluyla teblig edilmesi seklinde
yapilmakta, pay sahiplerinin Genel Kurula katimini teminen, gerekli diizenlemelerin yapilabilmesi amaciyla
Genel Kurul tarihinden en az 7 gin 6nce pay defterine kayit yaptirmasi sarti aranmaktadir. Bagimsiz
Denetimden gecmis mali tablolar, faaliyet raporu ve ekspertiz raporlari ile Denetgi goriusl, Sirket genel
merkezinde pay sahiplerinin gorislerine sunulur. Genel Kurul Toplantisi MKK nezdinde Elektronik olarak da
yayinlanlanarak  6nemli tutarda malvarligi alimi, satimi kiralanmasi gibi konularda yetki Yonetim
Kurulu’nundur. Bu konuda ana sézlesmede herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir.

Yénetim Kurulumuzun 04.04.2017 tarihli 2017/5 sayil karariyla Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim
Sirketi’nin 2016 yilina ait Olagan Genel Kurulu toplantisinin asagidaki gindem maddelerini gorisip karara
baglamak Uzere 28.04.2017 Cuma gini Saat 14:30°da Biyilkdere Caddesi, No: 257, Nurol Plaza, Kat: 3.
Maslak, Sariyer/istanbul adresinde gergeklesmistir.

GENEL KURUL TOPLANTI GUNDEMI

1. Acilis ve Toplanti Bagkanligi’'nin olusturulmasi ve Genel Kurul Tutanaklarinin imzalanmasi
hususunda Toplanti Baskanligi’na yetki verilmesi.

2. 2016 yili hesap dénemine ait Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun okunmasi ve miizakeresi.

3. 2016 yili hesap dénemine ait Bagimsiz Denetg¢i Raporlarinin okunmasi ve mizakeresi.

4. 2016 yili hesap donemine ait finansal tablolarin okunmasi, mizakeresi ve onaylanmasi.

5. 2016 yili hesap dénemine ait yasal kayitlarinda net dagitilabilir donem kari bulunmamasi
dolayisiyla, Yonetim Kurulu’nun kar dagitimi yapilmamasina iliskin dnerisinin Genel Kurul’un onayina
sunulmasi.

6. Yonetim Kurulu Gyelerinin Sirket’in 2016 yili faaliyetlerinden dolayi ibra edilmesi.

7. Yonetim Kurulu tyelerine verilecek lcret ve/veya huzur hakkinin belirlenmesi.

8. Yonetim Kurulu’nca 2017 yili icin yapilan Bagimsiz Denetim Sirketi se¢ciminin onaylanmasi.

9. 2016 yili hesap dénemi iginde 3. kisiler lehine verilen teminat, rehin, ipotekler hakkinda pay
sahiplerine bilgi verilmesi.

10. 2016 yili hesap dénemi icinde yapilmisg bagislar hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmesi ve 2017
yili bagis ve yardimlar igin st sinirin belirlenmesi.

11. Yonetim Kurulu Uyelerine, Tlrk Ticaret Kanunu’nun 395. ve 396. maddeleri geregince izin
verilmesi.

12. Dilek, temenniler ve kapanis.

YONETIM KURULUNDA OLUSTURULAN KOMITELERIN SAYI, YAPI ve BAGIMSIZLIGI

Sirket’in Yonetim Kurulunda Kurumsal Yénetim Komitesi, Denetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi
Komiteleri olusturulmustur. Komiteler Kubilay UMUL (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi/Komite Baskanliklari
ve Uyelikleri) ve Numan KEPOGLU’ndan (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi/Komite Baskanliklari ve Uyelikleri)
olusmaktadir. Komite 2 ayda bir toplanmakta, gerekli olmasi halinde ilave toplantilar diizenlenmektedir.

YONETIM KURULUNA SAGLANAN MALIi HAKLAR

Yénetim Kurulu Uyelerinden Bagimsiz Uye Kubilay UMUL ve Bagimsiz Uye Numan KEPOGLU’na aylik net 2.500
TL huzur hakki tcreti 6denmektedir. Diger Gyelere herhangi bir licret 6denmemektedir. Sirket Yonetim Kurulu
Uyelerine borg ya da kredi kullandirmamakta, veya lehine kefalet gibi teminatlar verilmemektedir.


http://www.nurolgyo.com.tr/
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V - KURUMSAL YONETIM iLKELERI VE UYUM

Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 2014 yilinda Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan revize edilen
Kurumsal Yonetim Ilkelerinde yer alan prensipler, asagidaki bolimlerde detaylandirildigi sekilde
uygulanmaktadir. Uygulanamayan hususlarla ilgili agiklamalar varsa ilgili maddede sunulmustur.

A- YATIRIMCI iLISKILERi BOLUMU

Pay sahipligi haklarinin kullanilmasinda mevzuata, esas sdzlesmeye ve diger sirket ici diizenlemelere uyulmasi
ve bu haklarin kullaniimasinin saglanmasina yénelik olarak “Pay Sahipleriyle iliskiler Birimi” olusturulmustur.
S6z konusu birim, pay sahipligi haklarinin kullanimi konusunda faaliyet gosterir; yonetim kuruluna raporlama
yapar ve yénetim kurulu ile pay sahipleri arasindaki iletisimi saglar. Teblig’e gore, ortakhklar ile yatinmcilar
arasindaki iletisimi saglayan yatirimci iligkileri boliminin olusturulmasi ve bu bolumiin ortaklik genel
midirid veya genel midir yardimcisina ya da muadili diger idari sorumlulugu bulunan yoneticilerden birine
dogrudan bagl olarak ¢alismasi ve yuritmekte oldugu faaliyetlerle ilgili olarak en az yilda bir kere yonetim
kuruluna rapor hazirlayarak sunmasi zorunludur.

Ayrica Yatinmei iliskileri b&liimii yéneticisinin “Sermaye Piyasasi Faaliyetleri ileri Diizey Lisansi” ve “Kurumsal
Yonetim Derecelendirme Uzmanligi Lisansi”na sahip olmasi, ortaklikta tam zamanl yonetici olarak galisiyor
olmasi ve kurumsal yonetim komitesi Uyesi olarak gorevlendirilmesi zorunludur.

Yatirimci iligkileri boliminin baglca gorevleri Yatirimcilar ile ortaklik arasinda yapilan yazismalar ile diger
bilgi ve belgelere iliskin kayitlarin saghkh, givenli ve glincel olarak tutulmasini saglamak, Ortaklik pay
sahiplerinin ortaklik ile ilgili yazil bilgi taleplerini yanitlamak, Genel kurul toplantisiile ilgili olarak pay
sahiplerinin bilgi ve incelemesine sunulmasi gereken dokiimanlari hazirlamak ve genel kurul toplantisinin ilgili
mevzuata, esas sozlesmeye ve diger ortaklik ici dizenlemelere uygun olarak yapilmasini saglayacak tedbirleri
almak, Kurumsal yonetim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her tirli husus da dahil olmak lizere sermaye
piyasasi mevzuatindan kaynaklanan yikiimliliklerin yerine getirilmesini gozetmek ve izlemektir.

Donem igerisinde birime telefon ve e-posta yoluyla bilgi talebi basvurulari olmus, Yonetilen sorular SPK
mevzuati cercevesinde cevaplandiriimistir. Cekinceler Sirket Ust Yonetimi ile hassasiyetle degerlendirilmistir.
Ayrica 2016 yili igin Yatinmci iliskileri Faaliyetleri ile ilgili Yénetim Kurulu bilgilendirilerek ilgili sunum
gerceklestirilmistir.

Yatirimci lliskileri B6liimii

Adi Soyadi Unvani

Nadir Giines YILDIZ

(SPK ileri Diizey - Tiirev Araglar Lisansi) Yatinmai lliskileri Miidiirii

Tuncay DURMUS Yatinmai iliskileri Gérevli Personel

PAY SAHIPLERININ BiLGi EDINME HAKLARININ KULLANIMI

Pay sahipligi haklarinin saglikh olarak kullanilabilmesi icin gerekli olan bitin bilgiler pay sahiplerinin
kullanimina sunulmustur. Pay sahiplerinin haklarinin korunmasi, dogru ve zamaninda bilgi verilebilmesi
amaciyla, pay sahiplerini, sirketi veya hisse senedi performansini dogrudan ya da dolayli olarak etkiliyebilecek
her tiirl{ bilgi Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi araciligiyla, Kamuyu Aydinlatma Yikimlilikleri cercevesinde
duyurulur. Ana sézlesmede Ozel Denetci atanmasina iliskin herhangi bir hiikiim yer almamakta ve bu konuda
Sirket’imizin yetkili organlarina herhangi bir talep bulunmamaktadir

OY HAKLARI ve AZINLIK HAKLARI

Sirket Ana Sozlesmesinin 7. Maddesi uyarinca, A grubu paylarin yonetim kurulu Uyelerinin segciminde aday
gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu tyeleri, sadece A grubu hissedarlarin gosterecegi adaylar arasindan
Genel Kurul tarafindan segilir. Sirketin Yonetim Kurulu 5 kisiden olusmakta ve en az 1/3’line tekabil eden 2
liye, Sirketle dogrudan ya da dolayli hig bir iliskisi bulunmayan bagimsiz kisiler arasindan segilmektedir.

Mevzuat ve esas s6zlesmede yer alan 6zel hiikimler sakh kalmak Gzere genel kurul toplantisinda oylama agik
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OY HAKLARI ve AZINLIK HAKLARI (devami)

ve el kaldirmak suretiyle yapilir. Pay sahiplerinin talep etmesi halinde oylamanin sekli genel kurul tarafindan
belirlenmekte, oy hakkinin kullaniimasini zorlastirici uygulamalardan kaginilmaktadir. Sinir 6tesi de dahil
olmak Uzere her pay sahibine oy hakkini en kolay ve uygun sekilde kullanma firsati saglanmaktadir. Esas

Sozlesmede birikimli oy kullanma yéntemine iliskin her hangi bir hiikiim bulunmamaktadir.

PAYLARIN DEVRI

Esas sozlesmede pay devrini zorlastirici her hangi bir diizenlemeye yer verilmemistir.

B - KAMUYU AYDINLATMA ve SEFFAFLIK
SIRKET BiLGILENDIRME POLITIKASI

Sirket Kamuya agiklanacak bilgileri, agiklamadan yararlanacak kisi ve kuruluslarin karar vermelerine yardimci
olacak sekilde, zamaninda, dogru, eksiksiz, anlasilabilir, yorumlanabilir, kolay erisilebilir ve esit bir bicimde
kamunun kullanimina sunar. Kamuya agiklanacak bilgiler, agiklama 6ncesinde belirli yatirnmcilara veya ilgili
taraflara duyurulmaz. Faaliyetleri nedeniyle sirket ile ilgili gizli bilgilere erisebilecek durumda olan bagimsiz
denetim kurulusu, danismanlik hizmeti veren kisi ve kuruluslar, derecelendirme kuruluslari, gibi kurumlar bu
kuralin istisnasini olusturur. Seffaflik ilkesine uygun olarak, uygulanan muhasebe politikalari ve faaliyet
sonuglari gercege uygun sekilde kamuya aciklanir.

Bununla ilgili yazih bir Sirket Bilgilendirme Politikasi olmamakla birlikte, Sirketin sermaye piyasasi araglarinin
degerine etki etme ihtimali bulunan gelismeler mevzuat ile belirlenen siire igerisinde zaman gegirmeksizin
kamuya duyurulur. Sirketin finansal durumunda ve/veya faaliyetlerinde 6nemli bir degisiklik olmasi halinde
veya yakin bir gelecekte dnemli bir degisikligin ortaya ¢ikmasinin beklendigi durumlarda, ilgili dizenlemelerde
yer alan hikimler sakli kalmak kaydiyla, kamuoyu bilgilendirilir.

Sirketin kamuya yapmis oldugu agiklamalar ile ilgili olarak sonradan ortaya cikan degisiklikler ve gelismeler
surekli olarak gilincellenerek kamuya duyurulur.

OZEL DURUM ACIKLAMALARI

Sirket tarafindan 2017 yili 12 aylik faaliyet dénemi icerisinde SPK dlizenlemeleri uyarinca ve zamaninda KAP
aracihgiyla (40) kez agiklama yapilmistir. Yapilan agiklamalar ile ilgili Borsa Istanbul tarafindan istenen ek
actklamalar da siresi icerisinde KAP’ta paylasiimistir.

SIRKET INTERNET SITESI VE ICERIGI

Sirketin www.nurolgyo.com.tr adresli internet sitesi bulunmaktadir. internet sitesinde son durum itibariyla
ortakhk ve yoénetim yapisi, imtiyazli paylar hakkinda detayli bilgi, degisikliklerin yayinlandigi ticaret sicili
gazetelerinin tarih ve sayisiile birlikte sirket esas s6zlesmesinin son hali, 6zel durum agiklamalari, yillik faaliyet
raporlari, periyodik mali tablo ve raporlar, izahnameler ve halka arz sirkileri, genel kurul toplantilarinin
gindemleri, katilanlar cetvelleri ve toplanti tutanaklari, vekaleten oy kullanma formu ve benzeri formlar,
oncelikle yer alir.

iCERIDEN OGRENEBILECEK DURUMDA OLAN KiSILERIN KAMUYA DUYURULMASI

iceriden dgrenebilecek durumda olan kisi ve sirketlerle yapilmis olan anlasmalarin bilgilerin ticari ve haksiz
kazang elde edilecek sekilde kullanilmasina yasak getiren hiikiimler icermesi nedeniyle, bu sartlardaki kisi ve
kurulus listesi hazirlanmis ve sirketin resmi web sitesinde duyurulmus ve s6z konusu kisilere iliskin bilgiler
asagidaki gibidir.

Adi Soyadi Gorevi

Mehmet Oguz Carmikl Yonetim Kurulu Baskani

S.Ceyda Carmikli Kiligaslan Yénetim Kurulu Uyesi

Tarik Ongun Yénetim Kurulu Uyesi

Numan Kepoglu Yénetim Kurulu Uyesi

Kubilay Umul Yénetim Kurulu Uyesi

Ahmet Kerim Kemahli CFO/Holding

Nurdogan Topuz Genel Mudir

Goéniil Nuhoglu Mali ve idari isler Kidemli Midiiri

Nadir Glnes Yildiz Yatirimar iliskileri Miidiir
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C- MENFAAT SAHIPLERI
MENFAAT SAHIPLERININ BiLGIiLENDIRILMESi

Sirket ile ilgili menfaat sahipleri kendilerini ilgilendiren hususlarda dizenlenen toplantilarla yeterli derecede
ve zamaninda bilgilendirilmektedir.

MENFAAT SAHIPLERININ YONETIME KATILIMI

Menfaat sahiplerinin yonetime katilma g¢alismalari igin alt yapilar olusturulmustur. Sirket galisanlarinin 6neri
ve teklifleri yapilan toplantilar sonrasinda yénetime sunulmakta, musteri degerlendirme ve ¢ekinceleri rapor
edilerek ilgili birimlerin dikkatine sunulmaktadir.

INSAN KAYNAKLARI POLITIKASI

Sirket ise alim politikalari olusturulurken ve kariyer planlamalari yapilirken, esit kosullardaki kisilere esit firsat
saglanmasi ilkesini benimsemistir. Egitim, terfi ettirme hususlarinda calisanlara esit davranilir, calisanlarin
bilgi, beceri ve gorgilerini arttirmalarina yonelik egitim planlar yapilir ve egitim politikalari olusturulur.
Katilimci bir yonetim ortaminin olusturulmasini teminen, sirketin finansal imkanlari, licret, kariyer, egitim,
saglik gibi konularda calisanlara yonelik bilgilendirme toplantilari yapilarak goris alis verisinde bulunulur.
Calisanlar ile ilgili olarak alinan kararlar veya calisanlari ilgilendiren gelismeler calisanlara bildirilir. Sirket
calisanlarinin goérev tanimlari ve dagihmi ile performans ve 6dillendirme kriterleri yoneticiler tarafindan
belirlenir ve ¢alisanlara duyurulur.

Calisanlara verilen iicret ve diger menfaatlerin belirlenmesinde verimlilige ve diger 6nemli goriilen faktorlere
dikkat edilir. Calisanlar i¢in givenli ¢calisma ortam ve kosullari saglanir ve bu ortam ve kosullar sirekli olarak
iyilestirilir. Calisanlar arasinda irk, din, dil ve cinsiyet ayrimi yapilmamasi, insan haklarina saygi gosterilmesi ve
cahisanlarin sirket ici fiziksel, ruhsal ve duygusal kdti muamelelere karsi korunmasi igin dnlemler alinir.

MUSTERI VE TEDARIKCILERLE ILISKILER HAKKINDA BILGILER

Sirket, mal ve hizmetlerinin pazarlamasinda ve satisinda miisteri memnuniyetini saglayici her tlrli tedbiri alir.
Misterinin satin aldigi mal ve hizmete iliskin talepleri siratle karsilanir ve gecikmeler hakkinda siire bitimi
beklenmeksizin musteriler bilgilendirilir. Mal ve hizmetlerde kalite standartlarina uyulur ve standardin
korunmasina 6zen gosterilir. Bu amagla kaliteye iliskin belirli bir garanti saglanir. Standardin altinda kalan mal
ve hizmetler telafi ve tazmin edilir.

SOSYAL SORUMLULUK

Sirket, sosyal sorumluluklarina karsi duyarli olur; cevreye, tiiketiciye, kamu saghgina iliskin diizenlemeler ile
etik kurallara uyar ve basarili geng vyeteneklerin is hayatina adaptasyonu igin staj programlari
diizenlenmektedir.

SIRKETLE MUAMELE YAPMA ve REKABET YASAGI

Sirket ana sozlesmesinin 16. maddesi hikiimleri cercevesinde Yénetim Kurulu Uyeleri, Genel Miidiir ve
Miuddrler, Genel Kurul’dan izin almaksizin kendileri veya baskalari namina veya hesabina bizzat ya da dolayh
olarak Sirketle herhangi bir islem yapamazlar.

ETiK KURALLAR

Sirket’in bagli oldugu Holding (Nurol Holding A.S.) catisi altinda diizenlenmis olan ve yazili hale getirilerek tim
calisanlara dagitilan Etik Kurallar, Sirket icerisinde de uygulanmaktadir. Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi
A.S. de galisan tiim yari ve tam zamanli istihdam eden gecici personellerde dahil olmak tzere sirket etik
kurallari’'na uymakla ytukiamliddarler.

YAPILAN AR-GE FAALIYETLERI

Yatirimlar Departmani tarafindan yiritllen arsa, arazi ve fizibilite calismalari disinda baskaca bir Arastirma
ve Gelistirme faaliyeti bulunmamaktadir.

CIKARILMIS BULUNAN SERMAYE PiYASASI ARACLARININ NITELIGi VE TUTARI

Rapora s6z konusu olan donemde ¢ikarilmis bulunan sermaye piyasasi araglari bulunmamaktadir.

MERKEZ DISI ORGUTLER

Nurol Residence projesinin satig ve pazarlama faaliyetlerinin ylritilmesi amaciyla Ankara’da, Nurol Tower
Projesi’nin satig pazarlama faaliyetlerinin ylrutilmesi amaciyla Istanbul/Caglayan’da, Nurol Park Projesi’nin
satis ve pazarlama faaliyetlerinin yiritilmesi amaciyla Istanbul Bagcilar’da ve tiim projelere destek olunmasi

amaciyla Nurol Plaza’da istanbul Merkez Ofisi’ne bagli birer satis ofisi hizmet vermektedir.
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VI RISK YONETIMI

Yonetim Kurulu risk yonetimine iliskin faaliyetlerini kendi tyelerinden olusturulan Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi vasitasiyla gozetir. Riskin erken Saptanmasi komitesi s6z konusu fonksiyonu yerine getirirken
Bagimsiz Dis Denetim ve tam tasdik islemlerini gerceklestiren kuruluslarin bulgularindan, i¢ ve Dis arastirma
ve analiz raporlarindan yararlanir.

6102 sayih Turk Ticaret Kanunu’nun 378. maddesi uyarinca risk yonetimi ve riskin erken teshisi konularinda
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ile Yonetim Kurulu’na verilen gérev ve sorumluluklar degerlendirilmistir.
Bu kapsamda iki aylik periyotlarla “Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Raporu” hazirlanmakta ve Yonetim
Kurulu’nun bilgisine sunulmaktadir. Yeni risk tlrleri tanimlanarak potansiyel riskler belirlenmekte ve riskleri
onleyici tedbirler konusunda calismalar yapilmaktadir. S6z konusu risklerin yonetilmesine iliskin olarak Sirket
st yonetimi tarafindan gerekli tedbirlerin alinmasi ve kontrol sistemlerinin gelistiriimesi amaglanmaktadir.

Sirket, portfoy yonetimi faaliyeti kapsaminda, gerek gayrimenkullere gerekse para ve sermaye piyasasl
araclarina yatirrm yapmaktadir. Bu kapsamda riskler, Sirket faaliyetlerini etkileyebilecek mevzuat/uygulama
degisiklikleri, sektérdeki arz talep durumu gibi digsal faktorler olarak sayilabilir. Sirket, faaliyet ortamindan
kaynaklanabilecek riskleri en aza indirmek (izere gerekli tedbirleri almakta, kontrol sistemlerini kullanmakta
ve s6z konusu kontrol sistemlerinin etkinligini izlemektedir.

VIl ORTAKLIK TARAFINDAN BELIRTILMESi GEREKLi GORULEN DIGER
HUSUSLAR

1) Yonetim Kurulumuzun 31.01.2018 tarihinde 2018/02 sayili karariyla 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kurulu II-
17.1 Sayili Kurumsal Yénetim Tebliginin ‘Yatirimci iliskileri B&1imii‘ Baslikh 11.nci maddesi uyarinca bélimiin
faaliyetlerine iliskin rapor incelenmis ve yapilan faaliyetlerin tebligin 11/5 fikrasinda yer alan gérevlere uygun
olarak gergeklestigine oy birligiyle karar verilmistir.

2) 6102 Turk Ticaret Kanunu’nun 199. Maddesi Kapsaminda 2016 Yili Faaliyet yili i¢in hazirlanan sirketimizin
Bagli Sirket Raporu 31.03.2017 tarihli ve 2017/4 sayili Yonetim Kurulu karariyla ¢ikartilmis ve kabul edilmistir.
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VIl PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA ILISKIN ACIKLAMALAR
-Ekspertiz Raporu Ozetleri

KARUM i$ VE ALISVERIS MERKEZI

YONETICI OzETi

RAPOR BiLGILERI

Deferlemeyi Talep Eden : Murol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.

Raporu Hazirlayan Kurum : Terra Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A5,
Dayanak Stzlesmesi ¢ 10 Kasim 2017 tarih ve 004 kayit no’lu
Dederleme Tarihi : 25 Aralik 2017

Rapor Tarihi 1 29 Aralk 2017

Raporiama Siiresi : 405 gini

Rapor No ¢ 2017/NUROLGYC/ 004

Degerlenen Milkiyet Haklar : Tam Millkiyet

Raporun Tiird

e

Pazar dederi ve aylik pazar kira dederi tespiti

GAYRIMENKULE AIT BiLGILER

Gayrimenkuliin Adresi : Gaziosmanpaga Mahallesi, iran Caddesi,
Karum i ve Alisveris Merkezi, No: 21,
Kat: 4. Carsgi, No: 439,
Cankaya / ANKARA
Tapu Bilgileri Gzeti »Ankara I, Cankaya ligesi, Gaziesmanpasa

Mahallesi, 138 pafta, 2944 ada, 21 no'lu parselde
kayith 439 no’'lu badimsiz baliim

Sahibi i Murol Gayrimenkul Yatinm Ortakhidn A.5.
Mevcut Kullamm : Halihazirda bos durumdadir,
Tapu Incelemesi : Taginmaz izerinde takyidat mevcuttur.
(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)
imar Durumu 111000 Uygulama imar Plani'nda Imar lejandi:

"Uluslararasi Turizm we Ticaret Merkezi Alam”™
Plan notlari: Emsal (E): 3,35 ve Hm: Serbest

En Verimli ve En iyi Kullanimi : Ofis/Biiro

TASINMAZIN PAZAR DEGER VE AYLIK PAZAR KiRA DEGERI (KDV HARiC)

Tasinmazin Tasinmazin Ayhk

Kullamlan Yontemler =il - oL
Pazar Degeri Pazar Kira Dederi

Pazar Yaklasimi 420.000,-TL 2.500,-TL

Gelir Yaklasimi -

Maliyet Yaklagim ===

Nihai Deger Takdiri 420.000,-TL | 2.500,-TL
RAPORU HAZIRLAYANLAR N
Sorumliu Degerleme Uzmanm Alican KOCALT (SPK Lisans Belge No: 401880)

Sorumiu Degerleme Uzmam Nurettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)

T
){1 /ﬁr’f RAPOR NO: 2017/NURCOLGYQ/D04
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NUROL PARK PROJESI

TERRA

BATHMENOL DOODSL PR

YONETiCI OzETI

RAPOR BILGILERE

Dederlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum
Dayanak Sizlesmesi
Dederleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Dederlenen Miilkiyet Haklan
Raporun Torii

GAYRIMENKULE AT BiLGILER

! Nurel Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.

¢ Terra Gayrimenkul Dederleme ve Damsmanlik A.5,
: 10 Aralik 2017 tarih ve 007 kayit nolu

: 26 Aralik 2017

;29 Aralik 2017

: 3is glnd

P 2017 /NUROLGYO/007

: Tam Milkiyet

: Pazar deder| tespiti

Gayrimenkuliin Adresi

Tapu Bilgileri Gzeti

Sahibi
Meveut Kullanim

Tapu Incelemesi

imar Durumu

En Verimli ve En Iyi Kullanim

v 15 Temmuz Mahallesl, Gilbahar Caddesi, Nao: 45,

Bahar Caddesi, No: 41, 43 ve 45, Nurol Park Sitesi,
A, B, C D E F G, H, 1ve K Blok, Toplam 765 Adet
Bagimsiz B&lim,

Badcilar / ISTANBUL

: Istanbul ili, Badalar liges, Kirazli Kéyi, Ginesll

Ciftligl Mevkii, 2450548 pafta, 3153 adada konumilu
55.268,17 m? yizélelimll 14 ne'lu parsel dzerinde
yver alan A, B, C, D, E. F, G, H, 1 ve K bloklardaki
toplam 765 Adet Bagimsiz B&lim

i Murol Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.5.
: Degerlemeye konu badimsiz balimlerden dikkan ve

ofis olanlar kismen dolu, daireler ise bos
durumdadir.

: Taginmazlar Gzerinde takyldat meveuttur,

(Bkz. Rapor [ 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

»1/1000 Uygulama Imar Plani'nda imar lejant:

“Presti] Hizmet Alani”, Plan notlan: TAKS: 0,50 ve
KAKS: 2,00

! Konut, ofis ve dilkkan olarak kullaniimas

TASINMAZLARIN PAZAR DEGERLERI (KDV HARIC)

Kullamilan Yéntemler
Pazar Yaklasimi

Gelir Yaklasim

Maliyet Yaklasirm
Mihai Deger Takdiri

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Toplam Pazar Dederi
681.450.000,-TL

681.450.000,-TL

Sorumiu Dederleme Uzmani
Sorumliu Dederleme Uzmami

Alican KOCALI (SPK Lisans Belge No: 401880)
Batuhan BAS (SPK Lisans Belge No: 403692)

1
; }{ (?‘AAFEAPGR NO: 2017/NUROLGY0/007
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NUROL PLAZA

TERRA

QAR R o O L HE

YONETICI 6zETi

RAPOR BILGILERI

Dederlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum
Dayanak Sozlesmesi
Dederleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Dejerlenen Miilkiyet Haklan
Raporun Tiird

GAYRIMENKULLERE AT BILGILER

+ Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S.

: Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanhk 4.5,
: 10 Kesim 2017 tarih ve 002 kayit no'lu

26 Arahk 2017

2 29 Arahk 2017

3 is gunu

1 2017 /NUROLGYD/002

: Tam Milkiyet

: Pazar dedjeri ve aylik pazar kira dederi tespiti

Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi
Mevcut Kullamm

Tapu incelemesi

imar Durumu

En Verimli ve En Iyi Kullanimi

: Maslak Mahallesi, Blylikdere Caddesi, Nurol Plaza,
MNo: 257, B Blok, 27, 28, 33, 34, 39, 40, 45, 46, 51,
52, 57, 58, 117 ve 118 na'lu bagimsiz bdllimler,
Sariyer/ISTANBUL

: Istanbul 1li, Sanyer flcesi, M. Ayazafia Mahallesi,
2 pafta, 4064 ada, 1 no'lu parselde kayith 27, 28, 33,
34, 39, 40, 45, 46, 51, 52, 57, 58, 117 ve 118 no'lu
badimsiz bélimler.

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Crtakhidi A.5.

1 27, 2B, 33, 34, 117 ve 118 no'lu batiimsiz balimler
bos durumdadir. 39 ve 40 no'lu badimsiz béltimler
mal sahibi tarafindan ofis, 45, 46, 51, 52, 57 ve 58
no'lu bafiimsiz bélimler ise kiracilan tarafindan ofis
olarak kullanilmaktadir.

: Tazinmazlar Uzerinde takyidat mevcuttur,
(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

: 1/1000 Uygulama fmar Plan’nda imar lejant::
“Ticaret Alam (T2)", Plan notlan: TAKS: 0,40 wve
Emsal; 2,00

1 Ofis/blro

TASINMAZLARIN TOPLAM AYLIK PAZAR KiRA DEGERI VE PAZAR DEGERI (KDV HARIC) -

Kullarmilan Yontemler

Pazar ¥

E =1

Mihai Deger Takdiri

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Taginmazlann Toplam
Aylik Pazar Kira Dederi Pazar Dederi
391.1000,-TL 61.520.000,-TL

Taginmazlarin Toplam

- 61.835.000,-TL

391.100,-TL 61.520.000,-TL

Sorumiu Dederleme Uzmani

Ugur AVCI (SPK Lisans Belge No: 402175)

Sorumiu Degerleme Uzmanm Murettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)

1
All. AT RAPOR ND: 2017/NURDLGYD/002
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NUROL RESIDENCE

TERRA

GAABEMEU DEGEFLEHT

YONETICI OZET1

RAPOR BiLGiLER}

Dederlemeyi Talep Eden
Raporu Hazmrlayan Kurum
Dayanak Sizlesmes|
Dederleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Dederlenen Millkiyet Haklan
Raporun Tird

GAYRIMENKULLERE AIT BILGILER

I Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A5,

: Terra Gayrimenkul Deferleme ve Danismaniik A.5.
: 10 Kasim 2017 tarih ve 005 kayit ne'ly

: 25 Arahk 2017

: 29 Aralik 2017

: 4 i5 glind

: 2017/NUROLGYD/005

: Tam Milkiyet

+ Pazar dederi ve ayhik pazar kira dederi tespiti

Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Gzeti

Sahibi
Mevcut Kullamm
Tapu Incelemesi

fmar Durumu

En Verimli ve En iyl Kullanim

: Bagcilar Mahallesi, Murol Residence, Koza Sokak,
Mo: 126, A Blok, 5 adet badimsiz bélim, MNo: 128,
B Blok, 3 adet bafimsiz bdélim, Vedat Dalokay
Caddesi, No: 111, C Blok, 11 adet bagimsiz balim,
Agin Caddesi, No: 1, (37 no'lu Bafimsiz B&lim/Bag
evi),

Cankaya / ANKARA

: Ankara Ill, Cankaya ilgesi, Imrahor-3 Mahallesi,
26238 ada, 3 no'lu parselde kayith, A Blok'ta 2, &,
8, 10 ve 11 no'lu, B Blok'ta 1, 4 ve 5 no'lu, C Blok'ta
1, 4, 10, 14, 15, 21, 27, 30, 31, 32 ve 35 no'lu
bagimsiz bdlimler ile 37 bafimsiz bdllim numarah
biro (Bad evi)

: Wurgl Gayrimenkul Yatinm Ortakhdn A.S.

: Bkz. Rapor/ 5.1. Konum ve Cevre Ozellikler|

: Taginmazlar dzerinde takyidat mevouttur,
(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan incelemesi)

: 1/1000 Uygulama fmar PFlaninda imar lejand::
“Konut + Ticaret + Bad Evi Alari”, Plan notlan:
ingaat nizami: blok nizam ve hmaks: 38 m.

: Mesken / ofis

TASINMAZLARIN TOPLAM AYLIK PAZAR KIRA DEGERI VE PAZAR DEGERI (KDV HARIC)

Kullamilan Yontemler
Pazar Yaklasimi
Gelir Yaklasimi

Maliyet Yaklasimi

Mihai Deger Takdiri

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Tasinmazlarin Toplam Tasinmazlarin Toplam
Aylik Pazar Kira Dederi Pazar Degeri

179.590,-TL 31.500.000,-TL

_ 179.590,-TL 31.500.000,-TL

Sorumlu Dederleme Uzmam

Sorumlu Dejerleme Uzmam

Alican KOGALL (SPK Lisans Belge No: 401880)
Nurettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)

- -
7A _AZ 4. RAPOR NO: 2017/NUROLGYO/005
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NUROL TOWER

TERRA

AT RS UL DG M

YONETICI OzETI

RAPOR BiLGILERI

Degerlemeyl Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum
Dayanak Sizlesmesi
Deferleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Dederlenen Miilkivet Haklan
Raporun Tiiri

GAYRIMENKULLERE ALT BILGILER

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.5.

¢ Terra Gayrimenkul Deajerleme ve Damsmanhk A.5.
+ 10 Kasim 2017 tarih ve 006 kayit no‘lu

: 26 Arahk 2017

: 29 Aralk 2017

: 3 ig gunu

¢ 2017/NURDOLGYQ/ D06

: Tam Milkivet

1 Pazar dederi tespiti

Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi
Mevcut Kullanmim

Tapu Incelemesi

fmar Durumu

En Verimli ve En Iyi Kullanimi

: Istanbul ili, Sisli

: lzzetpaga Mahallesi, Yeni Yol Caddesi, Lale Sokak,

Mo: 2, Nurol Tower, 194 adet badimsiz bolim,
Sigli/ISTANBUL

ilgesi, Mecidiyekdy Mahallesi,
2460Y1C pafta, 9773 ada, 6.842 m? yizdlglimld,
3 no'lu parselde kayith 194 adet badimsiz baldm.

: Murol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi .5,
: Dilkkanlar kismen kiraclan tarafindan kullanilmakta

olup, dijer bafimsiz bélimler bos durumdadir,

: Tasinmazlar Uzerinde takyidat mevouttur.

(Bkz. Rapor / 4.2.1, Tapu Kayitlan Incelemesi)

: /1000 Uygulama Imar Plani'nda Imar lejandi

“Turizm Tesis Alani”, Plan notlan: Emsal (E): 3,00,
Hmax: Serbest

: Bkz, Rapor / 5.5. En Verimli ve En Iyi Kullanim

Analizi”

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERT VE AYLIK PAZAR KIRA DEGERI (KDV HARIC)

Kullanilan Ydntemler
Pazar Yaklasimi
Gelir Yaklagimi

Malivet Yaklagim
Mihai Deger Takdiri

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Tasinmazlarin Toplam Pazar Degeri
547.510.000,-TL

547, slﬂ- ﬂﬂ'ﬂ,'TL

Sorumlu Dederleme Uzmani

Sorumlu Dederleme Uzmam

Ugur AVCI (SPK Lisans Belge No: 402175)
Murettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)

All. 474 RAPOR NO: 2017/NUROLGYO/006
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NUROL LIFE PROJESI

TERRA

G HVERKA. DEGERLERE

YONETICI OzETI

RAPOR BILGILERI

Degerlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum
Dayanak Sozlesmesi
Degderleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Degerlenen Miilkivet Haklan
Raperun Tiirii

GAYRIMENKULE AT BiLGILER

¢ Nurgl Gayrimenkul Yatinm Crtaklidi A.S.

: Terra Gayrimenkul Dejerleme ve Damgmanik A.S.
;10 Kasim 2017 tarih ve 008 kayit no'lu

;26 Aralik 2017

29 Aralik 2017

1 3 g glnd

: 2017 /NURCLGYD/008

¢ Tam milllkiyet

: Pazar dederinin tespiti

Gayrimenkuliin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi
Mevcut Kullamim

Tapu incelemesi

imar Durumu
En Verimli ve En Iyi Kullanim

: Murol Life Projesi, Huzur Mahallesi,

Cendere Caddesi, No: 122,
Toplam 259 adet badimsiz balim
Sanyer / ISTANELUL

: Istanbul  Ili, Sanyer ligesi, M. Ayazada Kéyii,

4 pafta, 3 adada konumlu 9.525,68 m? yizdlglmii
54 no'lu parsel Ozerinde yer alan Murol Life Projesi
bunyesindeki toplam 259 adet bafimsiz balim

: Bkz. Rapor / 4.1, Milkiyet Durumu
: Degerlemeye  konu  bafimsiz  bélimler bos

dururmdadir,

: Taginmazlar (zerinde takyidat mevcuttur,

(Bkz. Rapor / 4.2.1, Tapu Kayitlan Incelemesi)

: Bkz, Rapor / 4.3.1. Imar Durumu Bilgileri
: Ofis ve konut

TASINMAZLARIN PAZAR DEGERI (KDV HARIC)

Kullamilan Yontemler
Pazar Yaklasimi
Gelir Yaklagsim

Mallyet Yaklag

Nihai Deger Takdiri

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Pazar Degeri
501.335.000,-TL

501.335.000,-TL

Sorumiu Dejerleme Uzmani
Sorumlu Dejerleme Uzmani

Alican KOGALI (SPK Lisans Belge No: 401880)
Batuhan BAS (SPK Lisans Belge No: 403692)

1

/? QPH_RAPDR ND: 2017/NUROLGYO/008
"\
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OASIS AYM

TERRA

GATIME NS L DOOLRL M

RAPOR BILGIiLERE

YONETICI OzETi

Degerilemeyi Talep Eden i Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.
Raporu Hazirlayan Kurum : Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danigmaniik A.S.
Dayanak Sdézlegsmesi : 10 Kasim 2017 tarih ve 003 kayit no'lu
Degerleme Tarihi . 25 Aralik 2017

Rapor Tarihi 1 29 Aralik 2017

Raporiama Siiresi : 4 ig glnd

Rapor No : 2017/NUROLGYO/003

Degerienen Miilkiyet Haklan : Tam Milkiyet

Raporun Tiri : Pazar degeri ve aylik pazar kira dederi tespiti
GAYRIMENKULLERE AiT BILGILER

Gayrimenkullerin Adresi : Oasis Aligveris Kiiltiir ve E§lence Merkezi,

Kibris Sehitleri Caddesl, 103, 121, 125, 132, 133,
134, 135, 142, 225, 255, 258, 421 ve 425 no'lu
dikkanlar,

Bodrum / MUGLA

Tapu Bilgileri Ozeti : Mugla 1li, Bodrum ilgesi, Yenikéy Mahallesi, Goktepe
Mevkii, N18-C-24-A-1-C pafta, 1050 ada, 1 no’lu
parselde kayith 14, 45, 58, 62 ve 80 no'lu badimsiz
bélimler ile N18-C-24-A-1-C pafta, 1051 ada, 1
no’lu parselde kayith 20, 33, 48, 49, 50, 51, 82 ve
115 no'lu bagimsiz bélimler

Sahibi : Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi A.S.

Mevcut Kullanim : Bkz. Rapor [/ 5.4. Badimsiz Bélumlerin Genel
Ozellikleri

Tapu Incelemesi : Taginmazlar Gzerinde takyidat mevcuttur,
(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

fmar Durumu : 1/1000 Uygulama Imar Plan’'nda Imar lejanti:
“Ticaret Alani”, Plan notlan: TAKS: 0,20 ve
KAKS: 0,40

En Verimli ve En Iyi Kullanimi : Magaza

TASINMAZLARIN TOPLAM AYLIK PAZAR KIRA DEGERE VE PAZAR DEGERI (KDV HARIC)

Tasinmazlarin

Kullanilan Yontemler Toplam Aylik Pazar o=
Kira Degeri Toplam Pazar Degeri

Pazar Yaklasim 85.400,-TL 10.560.000,-TL

Maliyet Yaklasimi - —

Tasinmazlarin

Gelir Indirgeme Yaklasimi ave S
Nihal Deger Takdiri 85.400,-TL ‘ 10.560.000,-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumliu Degerleme Uzmani Alican KOCALI (SPK Lisans Belge No: 401880)
Sorumliu Dederleme Uzmani Nurettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)

—
A AH. wsvor wo: 2017muroLsrorees
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Sirket Portfoyii ve Sinirlamalarina Uyum

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
) | )

(Tut

belirtilmedikge Tiirk L1 den ifade edilmi

27. EKDIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROL{ (Devami)
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler flgili Diizenleme Cari Dénem Onceki Dénem
A Para ve sermaye piyasas: araglan II1-48.1 Teblig Md. 24 / (b) 12418871 22.202.795
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimeniule dayali haldlar III-48.1 Teblig Md. 24 / (a) 1.557.734.47% 1.450.891.691
C Igtirakler II1-48.1 Teblig Md. 24/ (b) - -
Tligkili taraflardan alacaldar (Ticari olmayan) II1-48.1 Teblig Md. 23 / (f) 10363 4789
Diger varliklar 270.846.503 387.837.440
D Toplam Varhklar(Aktif Toplami) IIT-48.1 Teblig Md.31 1.841.010.507 1.860.036.724
E Finanzal borglar III-48.1 Teblig Md. 3/ (k) $41.050.718 737.838.842
F Diger finansal yikimlilikler III-48.1 Teblig Md. 31 - -
G Finansal kiralama borglar: III-48.1 Teblig Md. 31 - -
H Tligkili taraflara borglar (Ticari olmayan) III-48.1 Teblig Md. 253/ (f) 1.331 27.637
1 Ozlcaynaklar II1-48.1 Tebliz Md. 31 217.473.068 206.410.601
Diger kaynaklar 782.485.100 916.659.624
D Toplam Kaynaklar IIT-48.1 Teblig Md. 3/(k) 1.841.010.507 1.860.936.724
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler ilgi].i Diizenl Cari Dinem Onceki Dénem
Al Para ve sermaye piyasast araglarmmn 3 yallik altyaps yatinm ve hizmetlen Sdemeleri
ddemeleri igin tutulan kism III-48.1 Teblig Md. 24/ {b) - -
Az Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat / 6zel cari-katilma hesabs ve TL cinsinden
vadeli mevduat / katilma hesabt I1-48.1 Teblig Md. 24 / (b) 12.413.943 22.181.370
A3 Yabanct sermaye pivasast araglan III-48.1 Teblig Md. 24 / (d) - -
El Yabanct gayrimenkuller, gayrimenlule dayali projeler, gayrimenkule dayal haklar III-48.1 Teblig Md. 24 / (d) - -
B2 Atil tutulan arsa / araziler I1-48.1 Teblig Md. 24 / (c) - -
1 Yabanc: igtirakler II1-48.1 Teblig Md. 24 / (d) - -
2 Isletmeci girkete istirak III-48.1 Teblig Md. 28 - -
J Gayrinakdi krediler (**) II1-48.1 Tebliz Md. 31 1.501.808 1.006.608
K Ugzerinde proje gelistirilecel miilkiyeti ortakha ait olmayan ipotek bedelleri III-48.1 Teblig Md. 22/ (e) - -
L Tek bir girketteki para ve sermaye pivasas: araglan yatirimlarmn toplami II-48.1 Teblig Md. 22/ (1) 7.708.13% 10.717.314
27. EKDIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)
Portfoy Smirlamalan i]gi].i Dii Cari Dinem Onceki Dénem Asgari/Azami Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecel milkiyeti ortakliza ait olmayan
ipotekli arsalann ipotek bedelleri II-48.1 Teblig Md. 22 / (&) - - Azami %10
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayah haklar III-48.1 Teblig Md. 24 / (a).(b) %084,61 %77.97 Asgari %31
3 Para ve sermaye piyasas: araglan ile igtirakler II1-48.1 Tebliz Md. 24 / (b) %0,67 %1.19 Azami %49
4 Yabanci gayrimenkuller gayrimenkule dayah projeler,
gayrimenkule dayali hallar igtirakler sermave piyasasi araglan III-43.1 Teblig Md. 24 / (d) - - Azami %48
& Atil tutulan arsa‘araziler II1-48.1 Teblig Md. 24 / (c) - - Azami %20
6 Isletmeci girkete igtirak III-48.1 Teblig Md. 28 - - Azami %10
7 Borglanma s (%) (%) III-48.1 Teblig Md. 31 %383,20 %337.96 Azami %300
5 Déviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/ézel cari-katilma hesabi ve TL
cinsinden vadeli mevduat’katilma hesabs III-48.1 Teblig Md. 24 / (b) %067 %l,19 Azami %10
9 Tek bir girketteki para ve sermaye pivasasi araclan vatinmlannm toplami III-43.1 Teblig Md. 22 /(1) 200,42 20,58 Azami %10
*) Sirket'in 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla 9.191.792 TL tutarinda kullanian kredileri kapsaminda blokeli mevduati meveuttur. Bu tutar ilgili kredi tutarndan netlenerek “Borglanma Smirt™
hesaplamazina dahil edilmistir.
(**)  Sirket'in 31 Aralik 2017 tarihi itibarryla 76.241.940 TL (31 Aralik 2016: 81.877.499 TL) tutarinda garantdrlik sézlegmesi kapsamndaki gergeklegtirmis oldugu konut satizs bulunmalkta

olup, =6z konusu tutar “Gayrinakdi Krediler” ve “Borglanma Sinirs™

dahil edilmemigtir (Not 13)
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IX FINANSAL TABLOLAR
FINANSAL TABLO VE RAPORLARA iLiSKIN ACIKLAMALAR

Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Sirket finansal tablolari Sermaye Piyasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Eyliil 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yayinlanan Seri Il, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
hikimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Tirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca
belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

TMS’ye uygunluk beyani

Sirket finansal tablolari Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Eylil 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri Il, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
hiukimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Go6zetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan vyurirlige konulmus olan Tirkiye Muhasebe
Standartlari/Turkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar
(“TMS/TFRS”) esas alinmustir.

Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in raporlama para birimi TL olup tim finansal bilgiler aksi belirtilmedik¢e TL olarak gosterilmistir. TL
disindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtiimedikge tam olarak belirtilmistir.

Sirket’in taraf olmus oldugu davalar

Sirket’in 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla taraf oldugu 133 dava bulunmaktadir. Sirket avukatindan alinan gorus
dogrultusunda davalar ile ilgili goriilen risklere karsilik Sirket’in finansal tablolarinda 1.619.458 TL karsilik
ayrilmistir. Sirket tarafindan 6nem arz eden davalara iliskin agiklamalar asagida detayli olarak belirtilmistir.

istanbul Biyiiksehir Belediyesi Baskanligi imar ve Sehircilik Daire Baskanligi imar Miidiirligii tarafindan 15 Aralik
2011 tarihinde Nurol Tower projesinin gelistirilecegi yerin avan proje onayi yapilana ve yeni yapi ruhsati tanzim
edilinceye kadar insaatin durdurulmasina iliskin idari karar alinmistir. istanbul Valiligi Cevre ve Sehircilik Il
Mudurligu proje kapsaminda insa edilen binanin mahrecinin bulunmamasina, arka cephesinde bulunan, giris
¢tkis olmayan viyadiik devami transit E-5 Karayolundan kotlandiriimasinin istanbul imar Yénetmeligi’ne aykirihg
nedeniyle 10 Mayis 2013 tarihinde aykirilik giderilinceye kadar her tirli insai faaliyetin durdurulmasina karar
vermigtir.

10 Mayis 2013 tarihli idari islemin yurtatmesinin durdurulmasi amaciyla 22 Mayis 2013 tarihinde Sirket tarafindan
istanbul 9. idare Mahkemesi’nde dava agilmistir. 29 Mayis 2013 tarihinde Mahkeme
10 Mayis 2013 tarih ve 33991155 sayili idari islem igin savunma ve ara cevap alinmasina karar vermistir.
Mahkeme 24 Temmuz 2014 tarihli durusmada istanbul Valiligi Cevre ve Sehircilik il MadirlGgi’niin insai faaliyetin
durdurulmasini, yetki yoniinden hukuka aykiri bularak iptaline iliskin karar vermistir. Davali Cevre ve Sehircilik
Bakanlig ve istanbul Valiligi tarafindan davanin kabul kararina karsi temyiz yoluna basvurulmus olup, 9. idare
Mahkemesi tarafindan davanin kabulline karar verilmistir ve insai faaliyetlerin durdurulmasina yonelik islemi
iptal edilmistir. Davali Cevre ve Sehircilik Bakanhgi ve istanbul Valiligi tarafindan davanin kabulii kararina karsi
temyiz yoluna basvurulmustur. Danistay tarafindan 22 Eylil 2016 tarihinde Davali idarelerin temyiz talebinin
reddine ve Mahkeme kararinin onanmasi hikmedilmis olup ilgili hususa iliskin Danistay Karari
4 Agustos 2016 tarihinde teblig edilmistir. Danistay’in onanma kararina karsi Davali idareler
17 Ekim 2016 tarihinde karar diizeltme dilekgcesi sunmus olup, 16 Kasim 2016 tarihinde Sirket’e karar diizeltmeye
vanit dilekgesi sunulmustur. Danistay nezdinde karar diizeltme asamasi tamamlanmis olup, Yerel Mahkeme’nin
iptal karari Sirket lehine olacak sekilde kesinlesmistir.

Nurol Tower projesinin yer aldigi tasinmaza ait 1 / 5000 &lcekli Nazim imar Plani ile 1 / 1000 6lgekli Uygulama
imar Plani Tadilatinin iptali icin gercek kisiler tarafindan istanbul Bilyiiksehir Belediye Baskanligi ve Toplu Konut
idaresi Baskanligi aleyhine istanbul 3.idare Mahkemesinin 2014 / 656 Esas sayili dosyasi ile agilan iptal davasina,
davalilar yaninda muidahil olunmustur. Mahkemece davanin kabulline karar verilmis, karara itiraz edilmistir.
Dosya temyiz incelemesi Danistay’da devam etmektedir.
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Sirket’in taraf olmus oldugu davalar (devami)

TMMOB Sehir Plancilari Odasi istanbul Subesi tarafindan Bagbakanlhk Toplu Konut idaresi Baskanlig aleyhine
istanbul 7. idare Mahkemesinin 2017/767 Esas sayili dosyasi ile agilan davada, TOKi tarafindan istanbul, Sisli,
Mecidiyekoy, 9773 ada, 1-2 parsellere ait 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ile 1/1000 6lcekli uygulama
imar plani degisikliginin iptali talep edilmis, bahsi gegen tasinmaz lzerinde Nurol Tower projesi insa edilmis
oldugundan davaya davali TOKi yaninda midahil olunmustur. Mahkemece davanin kabuliine karar verilmis,
karara itiraz edilmistir. Dosya temyiz incelemesi Danistay’da devam etmektedir

Avukattan alinan goriis dogrultusunda, Sirket aleyhine tazminata hilkmedilmeyecegi distinilmektedir.

FINANSAL DURUM

FINANSAL DURUMA iLiSKiN YONETIM ANALIZi VE DEGERLENDIRMESi

Sirket’in 31 Aralik 2017 itibariyla toplam aktif bayakltga 1.841.010.507 TL olup (31 Aralik 2016: 1.860.936.724
TL), 2017 yili Hasilat’t 351.529.209 TL'dir (31 Aralik 2016: 466.924.584 TL). Sirket’in 31 Aralik 2017 itibariyla
Net Donem Kari 11.069.818 TL (31 Aralik 2016 : Net Donem Kari 151.070.362 TL) olarak gerceklesmistir.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla Sirket'in dénen varliklari 895.728.538 TL, kisa vadeli yukimlultkleri ise
1.145.411.307 TL'dir. Sirket, s6z konusu kisa vadeli yiukumliliklerin yerine getiriimesine yonelik olarak
herhangi bir aksama 6ngérmemektedir.

Sirket’in 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla stoklarinin ve yatirim amacl gayrimenkullerinin tutarlar 1.557.734.478
TL olup, stoklarin satisi icin pazarlama ve satis faaliyetleri devam etmektedir. Herhangi bir nakit sikisikliginda
satis, ipotek ya da alternatif baska yontemler Sirket tarafindan degerlendirilecektir.

Sirket’in Nurol Tower, Nurol Park ve Nurol Life Projeleri ile ilgili olarak, satisi gerceklestiriimemis olan ve bu
cercevede nakdi giris yaratacak konut adedi sirasiyla 124, 355 ve 208’dir. Nurol Tower Projesi kapsaminda
konut teslimlerine devam edilmekte olup, 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla 142 adet konut teslim edilmistir.
Nurol Park Projesi kapsaminda, 2016 yili Temmuz ayi itibariyla konut teslimlerine baslanmis olup, 31 Aralik
2017 tarihi itibariyla 910 adet konut teslim edilmistir. Nurol Life Projesi kapsaminda ise 2017 yili Agustos ayi
itibariyla konut teslimlerine baslanmis olup, 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla 155 adet konut teslim edilmistir.

Sirket, 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla, yatirrm amach gayrimenkuller altinda takip ettigi Nurol Tower ve Nurol
Park Projesi ticari Unitelerine iliskin kiralama faaliyetleri ile ilgili calismalari sirdirmekte olup, 31 Aralik 2017
tarihi itibariyla 6nemli bir kismi ile kiralama konusunda mutabakata varmistir. Sirket, s6z konusu yatirm
amagli gayrimenkullerden 6nemli tutarlarda kira geliri tahsil edilecegini 6ngérmektedir.

Sirket’in Sermayesinin Kargiliksiz Kalip Kalmadigina veya Borca Batik Olup Olmadigina ilis_kin Tespit ve
Yonetim Kurulunun Degerlendirmeleri ve Varsa $irketin Finansal Yapisimi lyilestirmek Igin Alinmasi
Diisiiniilen Onlemler:

Sirket’ in net isletme sermayesinin dogurdugu fon ihtiyacinin karsilanmasi icin gerekli olabilecek yeni fonlarin
temininde, mevcut borglarin yeniden yapilandiriimasinda ve borglanmalara iligkin s6zlesmelerin gerektirdigi
sartlarin saglanmasinda ana hissedar Nurol Insaat, Sirket’e tam destek saglamaya devam edecegini taahhit
etmistir.

Bu cergevede, Sirket’in likiditeye yonelik mevcut kaynaklari yeterli olup, projekte edilen nakit akimlari igin ek
kaynaga ihtiyaci bulunmayacagi kanaatindedir.
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IX FINANSAL TABLOLAR (devami)

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2017 VE 2016 TARIHLERI ITIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOLARI (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Liras: (“TL™) cinsinden ifade edilmistir )

| Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
referanslan 2017 2016
VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR 805.718.538 1.204.264.837
Nakit ve nakit benzerler: 5 12.470.059 22.731.649
Ticari alacaklar
Iligkili targflardan ticari alacaklar 4,6 253.352 200113
Hliskili olmayan taraflardan ticari alacakiar 6 74.553.180 153.605.622
Diger alacaklar
Iligkili targflardan diger alacakiar 4 10.565 4.789
Hliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 6.009.371 9372
Stoklar 7 770.880.478 080.326.691
Pegin 6denmis giderler g 10.023.818 87.834.741
Cari dénem vergisiyle 1lgili varliklar 15 131.908 101.679
Diger donen varhiklar 13 12.386.807 40.450.181
DURAN VARLIKLAR 945.281.969 566.671.887
Ticari alacaklar
Hliskili olmayan taraflardan ticari alacakiar ] 8.386.600 19.849.507
Diger alacaklar
Hlizkili olmayan taraflardan diger alacaklar 1.264.747 490.056
Maddi duran varliklar 11 3.649.105 3.362.622
Yatinm amagh gayrimenkuller 0 786.845.000 461.565.000
Pegin 6denmig giderler g 15365204 5.206.104
Diger duran varhiklar 13 120.771.223 76.198.498
TOPLAM VARLIKLAR 1.841.010.507 1.860.936.724
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 1.145.411.307 1.143.759.364
Kisa vadeli borglanmalar 12 151442418 90.150.000
Uzun vadell borglanmalarm kisa vadeli kisimlan 12 223223706 136.992.245
Tiirev araglar 10 - 08 894
Ticari borglar
Hliskili targflara ticari borglar 4.6 591227508 533.269.463
Hligkili olmayan ra?%lam ticari borglar ] 63.088.151 7.813.760
Calizanlara saflanan faydalar kapsaminda borglar 140.060 159.403
Diger borglar
Higkili taraflara diger borglar 4 1531 27.637
Hliskili olmayen taraflara diger borglar 416.360 128935
Ertelenmis gelirler g 04025114 334.402.404
KEisa vadeli kargiliklar
g?!qan!am saglanam favdalara iliskin
a vadeli karsiiklar 158014 157.565
Diger kisa vadeli kargiltklar 15 20.797.708 18.853.841
Difer kisa vadeli yikiimlilikler 13 890.737 1.705.078
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 478.126.132 510.766.759
Uzun vadeli borglanmalar 12 466.384 504 490.696.597
Ertelenmiy gelirler g 11.503.074 19.840.607
Uzun vadeli kargiliklar
Calisanlara saglonam favdalara iliskin
uzun vadeli kavgiliklar 238.464 220.555
OZKAYNAKLAR 217.473.068 206.410.601
Odenmig sermaye 16 80.000.000 20.000.000
Paylara iligkin primler/iskontolar 16 100.000.000 100.000.000
Kar veya zararda veniden siniflandirilmayacak
birikmis difer kapsamli gelirler veya giderler
Yeniden degarleme ve dlgiim kezanglart 16 17.753 25104
Tanmmianmiy fayda planiar: veniden dlgiim
kayiplary/ kazanglart 16 17.753 25104
Kardan aynilan kisitlanmig vedekler 16 4.802.656 2308514
Gegmig yillar kari / (zarari) 21.582.841 (127.083.379)
Net donem kan 11.069.818 151.070.362

TOPLAM KAYNAKLAR 1.841.010.507 1.860.936.724
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IX FINANSAL TABLOLAR (devami)

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK- 31 ARALIK 2017 VE 2016 HESAP DONEMLERINE AIT KAR VEYA

ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Tutarlar ak=1 behrhlmedikpe Tirk Liras: {“TL™) cnsinden ifade edilmastr
Bagimziz Bagmsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
referanslar: 2017 2016
Kar veya zarar kism
Haszlat 17 331.529.209 456924584
Satiglarm maliveti {-) 17 (250.199.747 (331.824.129)
|
Briit kar 101.329.462 135.100.455
Pazarlama giderlen (-) 18 (16.935.068) (20.228.981)
Genel yonetim giderleri (-) 18 (19.169.957) (9.318.262)
Ezas faalivetlerden difer gelirler 2 135.081.238 273.864.619
Ezas faalivetlerden difer giderler () 2 (623185500 (112.735.714)
Esas faaliyet kan 137.967.147 266.684.116
Yatiram faalivetlerinden giderler {-) (30,0000 (2.215.000%
Finansman gelirleri dncesi
faalivet kan 137.917.147 264.469.116
Finansman geliri 21 364.243 56.714
Finansman gideri (-) 21 (127.211.572) (113.435 468)
Siirdiirilen faaliyetler
vergi oncesi kar / (zarar) 11.069.813 151.070.362
Danem vergi geliri{gideri) 22 - -
Dinem karn / (zarar) 11.069.818 151.070.362
Adi pay bagina kazang/(kavip) 23 0,1324 2,070
DIGER KAPSAMLI GELIR
Kar veya zararda yeniden smiflandinlmayacaklar
- Tanimlanmig fayda planlars yeniden Slgim
kazanglarykayiplan (7.331) 50213
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / GIDER 11.062.467 151.120.575




