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I - SIRKET PROFILI

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi (“Sirket”), 3 Eylil 1997 tarihinde kurulmustur. Sirket’in
merkezi istanbul’dadir. 1999 yili Aralik ayinda Sirket hisselerinin %49’u halka arz olunmus olup hisseleri
Borsa istanbul A.S. de islem gérmektedir. 31 Mart 2022 itibariyla Sirket’in hisselerinin fiili dolagimdaki pay
orani %40,66’dir.

Sirket’in temel amag ve faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari,
gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
(“SPK”) Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularda istigal
etmektir. Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) faaliyet esaslari, portfoy yatirnm politikalar ve
yonetim sinirlamalarindaki diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yakimltdir.

Sirket istanbul Ticaret Siciline kayith (Sicil No: 375952) olup, tescilli adresi asagidaki gibidir:
Nurol-Maslak Plaza, Biiyiikdere Caddesi No:255 Kat:3 Maslak, istanbul.

Sirket’in internet sitesi adresi “www.nurolgyo.com”’dir.

Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Sirket’in 31 Mart 2022 tarihi itibariyle ortaklik yapisi ve sermaye bilgileri asagidadir.

Ortagin Adi, Soyadi Sermaye Payi Sermaye Orani
Unvani (TL) (%)
Nurol Holding A.S. 87.440.000 28,19
Nurol insaat ve Ticaret A.S. 86.373.252 27,84
Nurol LLC 25.220.000 8,13
Nurol Teknoloji A.S. 17.760.000 5,73
Halka Agik Kisim 90.714.508 29,24
Diger 2.692.240 0,87
TOPLAM 310.200.000 100,00
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Yénetim Kurulu ve Komiteler

Sirketimizin Yénetim Kurulu Uyeleri 3 yil siireyle gérev yapmak (lizere Ortaklar Genel Kurul
toplantisinda segilir ve 6 Giyeden olusmaktadir.

M.OGuz CARMIKLI

Yénetim Kurulu Baskani

Semih KAYAALP

Yénetim Kurulu Uyesi

Q Tartk ONGUN
‘! Yénetim Kurulu Uyesi

Yénetim Kurulu
Bagimsiz Uye

Necdet GURBUZTURK

Yénetim Kyrulu
Bagimsiz Uye

S.Ceyda Carmikli KILICASLAN

Yénetim Kurulu Murahhas Uyesi

Mehmet Hilmi OZKAZANG

ADI SOYADI

M.Oguz Carmikli

S.Ceyda Carmikli KILICASLAN
Semih KAYAALP

Tarik ONGUN

Mehmet Hilmi OZKAZANC
Necdet GURBUZTURK

UNVANI BAGIMSIZLIK DURUMU
Yonetim Kurulu Baskani
Yénetim Kurulu Murahhas Uyesi
Yénetim Kurulu Uyesi
Yénetim Kurulu Uyesi
Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz
Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz
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KOMITELER

Kurumsal Yénetim Komitesi

Sirket’in Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan diizenlenen Kurumsal Yénetim ilkelerine uyumu, bu ilkelerin
Sirket'te uygulanmamasi halinde nedenlerinin arastiriimasi ve iyilestirici 6nlemlerin alinmasi; yatirimci
iliskileri ve kamuyu aydinlatma konularinda ¢alismalar yapmak suretiyle Yonetim Kurulu’na destek vermekte
ve yardimci olmaktadir. Ayrica Aday Gésterme Komitesi ve Ucret Komitesi'nin gérevleri de Kurumsal
Yonetim Komitesi tarafindan yerine getirilmektedir. Komite, Sirket performansini artirici yéntem ve
uygulamalarin hayata gegirilmesinde, Sirket’in olusturdugu veya olusturacag sistem ve siregleri gézden
gecirmekte, degerlendirmekte ve oOnerilerde bulunmaktadir. Sirketimizin Kurumsal Yénetim Komitesi 3
tyeden olugmaktadir.

e Mehmet Hilmi GZKAZANG Baskan
e Necdet GURBUZTURK Uye
e Nadir Giines YILDIZ Yatinnmai iliskileri Miidiirii

Denetimden Sorumlu Komite

Sermaye piyasasli mevzuatinda ve bu diizenlemede yer alan esaslara uygun olarak Sirket’in finansal ve
operasyonel faaliyetlerinin saghkli bir sekilde goézetilmesini teminen gérev yapmaktadir. Yonetim Kurulu'na
baglh olarak gorev yapan Komite’nin amaci; Sirket muhasebe sisteminin, finansal bilgilerin kamuya
aciklanmasinin, bagimsiz denetiminin isleyisinin ve etkinliginin gézetimini saglamak olup, her turld i¢-dis
veya bagimsiz denetimin yeterli ve seffaf bir sekilde yapilmasi icin gerekli tim tedbirlerin alinmasindan
sorumludur. Sirketimizin Denetimden Sorumlu Komitesi 2 liyeden olugmaktadir.

e Mehmet Hilmi GZKAZANC Baskan
e Necdet GURBUZTURK Uye

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine uygun
olarak Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye disurebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen
risklerle ilgili gerekli ©nlemler ile ¢arelerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla ¢alismalar
yapmaktadir. Sirketin Risk limitlerinin belirlenmesi ve yenilenmesi amaciyla Yénetim Kurulu’na goris
bildirmekte ve limitlere uyum konusunda gerekli incelemeleri gergeklestirmektedir. Riskin belirlenmesi,
tanimlanmasi, degerlendirilmesi ile yonetilmesi silrecine yonelik incelemelerde bulunmakta ve gerekli
bildirimlerin yerine getirilmesini saglamaktadir. Komite, Yonetim Kuruluna her iki ayda bir durum
degerlendirmesine iliskin rapor vermektedir. Sirketimizin Riskin Erken Saptanmasi Komitesi 2 (iyeden
olusmaktadir.

e Mehmet Hilmi O0ZKAZANC Baskan
e Necdet GURBUZTURK Uye

Ust Diizey Yéneticilere Saglanan Faydalar

Sirket, Uist diizey yoénetim kadrosu Yonetim Kurulu Uyeleri ve icra Kurulu iiyelerinden olusmaktadir. Ust
diizey yoneticilere saglanan faydalar ise lcret, prim, saglk sigortasi ve ulasim gibi faydalari icermektedir.
Doénem igerisinde (st diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 31 Mart
Giderler 2022 2021
Ust diizey yoneticilere saglanan fayda ve haklar
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 426.879 288.627

Toplam 426.879 288.627
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Sirket Yonetimi ve Organizasyon Semasi

Adi Soyadi Unvani
Nurdogan TOPUZ Genel Miidiir

Sena ERSOY Proje Gelistirme Direkt6rii
Kiirsat Oguzhan Projeler Direktérii

Ulker Afacan Kidemli Satis Midlirdi
Nadir Gines YILDIZ Yatirimet lliskileri Miidiirii

KAR DAGITIM POLITIKASI

Sirket’imizin kar dagitimina iliskin esaslar Esas Sozlesme’nin 28. ve 29. maddesinde diizenlenmistir. Sirket
kar dagitimi ve yedek akge ayrilmasi konusunda Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuatinda yer
alan diizenlemelere uyar.

Sirket'in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca Sirket'ce
o6denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tizel kisiligi tarafindan 6édenmesi gereken zorunlu
vergiler ve mali miukellefiyetler icin ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda tesbit olunan gelirlerden
indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilangcoda gorilen safi (net) kardan varsa gec¢mis yil zararlarinin
diisilmesinden sonra kalan miktar asagidaki sira ve esaslar dahilinde dagitilir:

Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge
a)Kalanin % 5'i, Turk Ticaret Kanunu'nun 519. maddesi uyarinca édenmis sermayenin %20'sini buluncaya
kadar birinci tertip kanuni yedek akge olarak ayrilr.

Birinci Temettii

b)Kalan tutara varsa ilgili hesap yili icinde yapilan bagislarin ilave edilmesiyle hesaplanacak matrahtan,
Sermaye Piyasasl Kurulu’nca saptanan oran ve miktarin altinda olmamak kaydiyla Sirketin kar dagitim
politikasi esaslarini da dikkate alarak Genel Kurulca belirlenen tutarda birinci temetti ayrilir.

ikinci Temettii

c)Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar distldikten sonra kalan kismi genel kurul kismen veya
tamamen ikinci temettl payi olarak dagitmaya, dénem sonu kar olarak bilangoda birakmaya, kanuni veya
ihtiyari yedek akgelere ilave etmeye veya olaganistl yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

ikinci Tertip Kanuni Yedek Akge

d)Turk Ticaret Kanunu’nun 519 maddesinin ikinci fikrasinin (c) bendi geregince ikinci tertip kanuni yedek
akge ayrilir.

e) Yasa hiikmu ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ile bu esas s6zlesmede pay sahipleri icin belirlenen
birinci temettl ayrilmadikga, baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar aktariimasina ve yénetim kurulu
yeleri ile memur, mistahdem ve iscilere kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, belirlenen
birinci temettli 6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.
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KAR DAGITIM POLITIKASI (devami)

f) Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 20. maddesindeki diizenlemeler ¢ergevesinde ortaklara kar payi avansi
dagitilabilir.

Sirket Esas Sozlesmesi'ne istinaden, yillik karin ortaklara ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
konuya iliskin duzenlemeleri dikkate alinarak Yonetim Kurulu'nun teklifi Gzerine Genel Kurul tarafindan
kararlastirilir. Sirket Esas S6zlesmesinin hikiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri alinamaz. Turk Ticaret
Kanunu 512. maddesi hiikm{ sakhdir.

Nakit kar payi dagitimi, en gec kar dagitim kararinin alindigi genel kurul toplanti tarihini izleyen ikinci ayin
sonuna kadar yapilir. Kaydi pay seklindeki kar payi dagitimi ise yasal izinleri takiben gergeklestirilir. Sermaye
Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim ilkeleri geregince bagimsiz yénetim kurulu iyelerine kar payi 6demesi
yapilmaz. Yénetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacagl kar dagitim tekliflerinde, Pay sahiplerinin
beklentileri ile Sirketin buylime geregi arasindaki hassas dengenin bozulmamasi ve Sirketin karlilik
durumunu dikkate almak suretiyle dagitilabilir karin en az Sermaye Piyasasi mevzuati uyarinca belirlenmis
asgari oranlarda nakit olarak veya bedelsiz hisse senedi seklinde dagitilmasi esaslarina dayal bir kar dagitim
politikasi benimsemistir.

Il - 1 OCAK 2022 - 31 MART 2022 DONEMINIiN DEGERLENDIRILMESi VE
EKONOMIK GELISMELER

isletmenin Faaliyet Gésterdigi Sektor ve Bu Sektor igerisindeki Yeri

Turkiye’de Gayrimenkul Yatirm Ortakliklari (“GYO”) ilk olarak 1995 yilinda kurulmustur. 1997 yilinda
Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) diizenlemeleri geregince halka acilip iIMKB’ye kote olmuslardir. GYO
sektorliniin, tlkemizde heniiz yeni olmasina karsin, devletin sagladigi vergisel tesvikler sektore kayda deger
miktarda kurumsal sermaye girisine neden olmustur.

Bunu Turk halkinin yatirnm aligkanlklari arasinda gayrimenkullerin 6nemli bir yere sahip olmasi da 6nemli
Olglide desteklemistir. Gayrimenkul sektorinin talebi artan bir sektor olmasi, bu talebi karsilamak lzere
kurumsal sermayeye ihtiya¢ duyulmasi ve GYQ' larin kiguk yatirimcilarin kiiciik meblaglar karsilhiginda da
olsa gayrimenkul yatirimi yapabilmesini olanakli kilmasi yeni kurulus veya donlsiim seklinde GYO'larin
sektore girmesinde etkili olmaktadir.

1999 yili igerisinde halka agilan ve IMKB’ye kote olan sirketimiz, Portfoylnu olustururken gerek cografi,
gerekse yapisal gesitlilik kriterlerini géz 6niinde bulundururken, satilabilir ve kiralanabilir gayrimenkullere
birlikte yatirim yapmayi da gdzetmektedir.

Yatirnrmlardaki Gelismeler, Tesviklerden Yararlanma Durumu

Sirket’imiz Istanbul ili Sisli ilcesi Caglayan Bolgesindeki Nurol Tower Projesinde, istanbul ili Bagcilar
licesindeki Nurol Park projesinde ve istanbul ili Sariyer ilgesi Seyrantepe bélgesindeki Nurol Life projesinde
satis pazarlama calismalarina devam etmektedir. Gelismeler Kamuoyuyla paylasiimaktadir. Sirket’imizin
rapor doneminde yararlandigi veya suregelen bir tesvik bulunmamaktadir.
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TURKIYE EKONOMISI *
Tiirkiye genelinde Mart ayinda 134 bin 170 konut satildi

Tirkiye genelinde konut satislari Mart ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore %20,6 artarak 134 bin 170 oldu.
Konut satislarinda istanbul 23 bin 974 konut satisi ve %17,9 ile en yiiksek paya sahip oldu. Satis sayilarina gére
istanbul'u 12 bin 609 konut satisi ve %9,4 pay ile Ankara, 8 bin 51 konut satisi ve %6,0 pay ile izmir izledi. Konut
satis sayisinin en az oldugu iller sirasiyla 25 konut ile Ardahan, 82 konut ile Bayburt ve 103 konut ile Tunceli
oldu.

Konut satisi, Mart 2022
(Adet)
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Konut satislari Ocak-Mart doneminde %21,7 artti

Konut satiglari Ocak-Mart déneminde bir dnceki yilin ayni donemine gore %21,7 artisla 320 bin 63 olarak
gerceklesti.

Konut satig sayisi, Mart 2022

Mart Ocak - Mart
Degigim Degigim
2022 2021 (%) 2022 2021 (%)
Satig gekline gore toplam satig 134170 111241 20,6 320 063 263 050 21,7
ipotekli satis 30271 21815 38,8 68 342 47 216 447
Diger satis 103 899 89 426 16,2 251 721 215834 16,6
Satig durumuna gore toplam satig 134 170 111 241 20,6 320 063 263 050 21,7
ik el satig 38 337 33 365 148 94 437 80 370 17,5
kinci el satig 95833 77876 23,1 225626 182 680 23,5

ipotekli konut satislari 30 bin 271 olarak gergeklesti

Tlrkiye genelinde ipotekli konut satislari Mart ayinda bir énceki yilin ayni ayina gore %38,8 artis gostererek 30
bin 271 oldu. Toplam konut satiglari iginde ipotekli satislarin payr %22,6 olarak gergeklesti. Ocak-Mart
déneminde gerceklesen ipotekli konut satislari ise bir dnceki yilin ayni donemine gore %44,7 artisla 68 bin 342
oldu.
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Mart ayindaki ipotekli satislarin, 7 bin 767'si; Ocak-Mart donemindeki ipotekli satislarin ise 18 bin 485'i ilk el
satis olarak gergeklesti.

Diger satig tiirleri sonucunda 103 bin 899 konut el degistirdi
Turkiye genelinde diger konut satiglari Mart ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére %16,2 artarak 103 bin 899
oldu. Toplam konut satislari icinde diger satislarin payr %77,4 olarak gergeklesti. Ocak-Mart déneminde
gerceklesen diger konut satislari ise bir 6nceki yilin ayni donemine gore %16,6 artisla 251 bin 721 oldu.
Satis sekline gore konut satigi, Mart 2022

(Adet)
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e potekli satiglar ==—Diger satiglar
ilk el konut satis sayisi 38 bin 337 olarak gergeklesti
Tirkiye genelinde ilk el konut satis sayisi, Mart ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gére %14,9 artarak 38 bin 337
oldu. Toplam konut satislari icinde ilk el konut satisinin paylr %28,6 oldu. ilk el konut satislari Ocak-Mart
déneminde ise bir o6nceki yiin ayni donemine gore %17,5 artisla 94 bin 437 olarak gergeklesti.
ikinci el konut satislarinda 95 bin 833 konut el degistirdi
Tirkiye genelinde ikinci el konut satislari Mart ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gére %23,1 artis gostererek 95

bin 833 oldu. Toplam konut satiglari iginde ikinci el konut satisinin payr %71,4 oldu. ikinci el konut satiglari Ocak-
Mart doneminde ise bir dnceki yilin ayni donemine gére %23,5 artisla 225 bin 626 olarak gergeklesti.
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Satis durumuna gore konut satisi, Mart 2022
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Yabancilara Mart ayinda 5 bin 567 konut satisi gerceklegti

Yabancilara yapilan konut satiglari Mart ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére %31,0 artarak 5 bin 567 oldu.
Mart ayinda toplam konut satislari icinde yabancilara yapilan konut satisinin payi %4,1 oldu. Yabancilara yapilan
konut satislarinda ilk sirayi 2 bin 245 konut satisi ile istanbul aldi. istanbul'u sirasiyla bin 434 konut satisi ile

Antalya,

347 konut satisl ile Ankara izledi.

Yabancilara yapilan konut satigi, Mart 2022
(Adet)
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Yabancilara yapilan konut satislari Ocak-Mart déneminde ise bir dnceki yilin ayni donemine goére %45,1 artarak
14 bin 344 oldu.
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Ulke uyruklarina gore en ¢ok konut satisi iran vatandaslarina yapildi

Mart ayinda iran vatandaslari Tiirkiye'den 784 konut satin aldi. iran vatandaslarini sirasiyla 741 konut ile Irak,
547 konut ile Rusya Federasyonu vatandaslari izledi.

Uyruklara gére en ¢ok konut satisi yapilan 20 iilke, Mart 2022

Cin jmmm 73
Sudan | 81
Labnan NN 34
Kanada 88
Azerbaycan _ 115
Urdun [N 117
Amerika Birlesik Devietieri . 121
Flistin | 123
Misir _ 126
Pakistan [N 128
ingiltere _ 140
Yemen [N 152
Kuveyt — 158
Ukrayna _ 168
Afganistan J_ 214
Kazakistan [N 241
Almanya — 244
Rusya Federasyonu | 547
Irak [ 741
iran — 784

100 200 300 400 SO0 600 700 800 9S00

(Adet)

*TUIK (KONUT SATIS ISTATISTIKLERI BULTENI)

Il - SIRKET HiSSE SENEDI PERFORMANSINA ILISKIN BILGILER

31 Mart 2022 itibariyle sirketin piyasa degeri 1.867,9 milyon TL olarak gerceklesmistir. Sirketin Borsa
Istanbul Kurumsal drinler pazarinda islem gordigi hisse senedine iliskin son 3 aylk performansina ait
bilgiler asagidaki gibidir.

Performans

31.12.2021

31.12.2021 31.03.2022 31.03.2022

BIST 100 (XU100) % 20,2

BIST GYO
(XGMYO)

NUGYO

% 26,4
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IV - YONETIM KURULU FAALIYETLERIi VE YONETIM KURULU UYELERININ
NITELIKLERI

Sirketin Yonetim Kurulu en st dizeyde etki ve etkinlik saglayacak sekilde yapilandirilir. Yonetim kurulu
tyeligine prensip olarak, ylksek bilgi ve beceri diizeyine sahip, nitelikli, belli bir tecriibe ve gegmise sahip
olan kisiler aday gosterilir ve segilir. Buna iliskin genel esaslar sirket esas s6zlesmesinde yer alir. Sermaye
piyasasi mevzuati, sigortaciik mevzuati, bankacilik mevzuati, kara paranin aklanmasinin dnlenmesine dair
mevzuat ile 6diing para verme isleri hakkinda mevzuata aykiriliktan ve/veya taksirli suglar hari¢ olmak tzere
affa ugramis olsalar dahi agir hapis veya bes yildan fazla hapis yahut zimmet, nitelikli zimmet, irtikap, risvet,
hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, inanci koétiiye kullanma, dolayli iflas gibi yiiz kizartici suglar ile istimal ve
istihlak kacgakgiligi disinda kalan kagakgilik suglari; resmi ihale ve alim satimlara fesat karistirma veya devlet
sirlarini agiga vurma, vergi kagakgihigl veya vergi kagakgiligina tesebbis ya da istirak suglarindan dolayi
hikim giymis olanlar yonetim kurulu Gyesi olamaz.

YONETIM KURULU UYELERI VE YONETICILERIN YETKi VE SORUMLULUKLARI

Sirketin Yonetim Kurulu Uyeleri ve Yéneticilerin yetki ve sorumluluklari, Sirket ana sézlesmesinin
11,12,13,15 ve 16. maddelerinde belirtilmistir.

YONETiIM KURULUNUN FAALIYETLERI

Sirket yonetim kurulu toplantilarinin gindemi Sirketin Genel Muduri’niin teklifi ve Yonetim Kurulu
Uyelerinin onayi sonucunda belirlenir. Yénetim Kurulu bir takvim yili igerisinde 4 (Dért) kez periyodik olarak
toplanir. ihtiyag halinde ilave toplantilar diizenlenir. Toplantilara c¢agri, Yénetim Kurulu Uyelerinin
bilgilendirilmesi ve iletisimi Genel Mudurlik sekretaryasi tarafindan saglanir. Toplantilarda farkh goris
aciklanmasi halinde konulara iliskin makul ve ayrintili karsi oy gerekgeleri ile bagimsiz tyelerin farkli gorus
acikladigr konulara iliskin karsi oy gerekgeleri karar zaptina gegirilir.

GENEL KURUL

Genel Kurul toplanti ilani, gerekli hukuki mevzuat gergevesinde mimkin olan en fazla sayida pay sahibine
ulasmayi saglayacak sekilde, T.T.5.G."de , MKK’'nin Elektronik Genel Kurul Sistemi ile www.nurolgyo.com
adresinde yer alan internet sitemizde Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP) en ge¢ Genel Kurul
toplantisindan 21 giin 6nce yapiimaktadir.

Nama yazili pay sahiplerine yine ayni sire icerisinde iadeli taahhutli posta yoluyla teblig edilmesi seklinde
vapilmakta, pay sahiplerinin Genel Kurula katimini teminen, gerekli diizenlemelerin yapilabilmesi amaciyla
Genel Kurul tarihinden en az 7 giin 6nce pay defterine kayit yaptirmasi sarti aranmaktadir. Bagimsiz
Denetimden gecmis mali tablolar, faaliyet raporu ve ekspertiz raporlari ile Denetgi gorisl, Sirket genel
merkezinde pay sahiplerinin gorislerine sunulur. Genel Kurul Toplantisi MKK nezdinde Elektronik olarak da
vayinlanlanarak  6nemli tutarda malvarligi alimi, satimi kiralanmasi gibi konularda yetki Yonetim
Kurulu’nundur. Bu konuda ana sézlesmede herhangi bir hilkim bulunmamaktadir.

Yénetim Kurulumuzun 15.03.2021 tarihli 2021/6 sayil karariyla Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim
Sirketi’nin 2020 yilina ait Olagan Genel Kurulu toplantisinin asagidaki gindem maddelerini gorisip karara
baglamak Uzere 08.04.2021 Persembe giini Saat 14:00’da Biyikdere Caddesi, No: 255, Nurol Plaza, Kat: 3.
Maslak, Sariyer/istanbul adresinde gergeklesmistir.

GENEL KURUL TOPLANTI GUNDEMI

1. Aciis ve Toplanti Baskanhgr’nin olusturulmasi ve Genel Kurul tutanaklarinin imzalanmasi
hususunda Toplanti Baskanhgi’'na yetki verilmesi.

2020 yili hesap donemine ait Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun okunmasi ve miizakeresi.

2020 yili hesap donemine ait Bagimsiz Denet¢i Raporlarinin okunmasi ve mizakeresi.

2020 yili hesap donemine ait finansal tablolarin okunmasi, miizakeresi ve tasdiki.

2020 yili hesap doénemine ait net dagitilabilir donem kari bulunmamasi dolayisiyla, Yonetim
Kurulu’nun kar dagitimi yapilmamasina iliskin énerisinin Genel Kurul’'un onayina sunulmasi
Yonetim Kurulu Gyelerinin Sirket’in 2020 yili faaliyetlerinden dolayi ibra edilmesi.

7. Yénetim Kurulu Uyelerinin segimi ve grev siiresinin belirlenmesi.
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8. Yonetim Kurulu Uyelerine verilecek tcret ve/veya huzur hakkinin belirlenmesi.

9. Yonetim Kurulu’nca 2021 yili igin yapilan Bagimsiz Denetim Sirketi seciminin onaylanmasi

10. 2020 yili hesap dénemi icinde 3. kisiler lehine verilen teminat, rehin, ipotekler hakkinda pay
sahiplerine bilgi verilmesi.

11. 2020 yili hesap dénemi iginde yapilmis bagislar hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmesi ve 2021 yili
bagis ve yardimlar igin Ust sinirin belirlenmesi.

12. Yénetim Kurulu Gyelerine, Turk Ticaret Kanunu’nun 395. ve 396. maddeleri geregince izin verilmesi.

13. Dilek, temenniler ve kapanis

YONETIM KURULUNDA OLUSTURULAN KOMITELERIN SAYI, YAPI ve BAGIMSIZLIGI

Sirket’in Yonetim Kurulunda Kurumsal Yonetim Komitesi, Denetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi
Komiteleri olusturulmustur. Komiteler Mehmet Hilmi OZKAZANG (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi/Komite
Baskanliklar) ve Necdet GURBUZTURK’den (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi/Komite Uyelikleri)
olusmaktadir. Komite 2 ayda bir toplanmakta, gerekli olmasi halinde ilave toplantilar diizenlenmektedir.

YONETIM KURULUNA SAGLANAN MALI HAKLAR

Yénetim Kurulu Uyelerinden Bagimsiz Uye Necdet GURBUZTURK ve Bagimsiz Uye Mehmet Hilmi
OZKAZANC’a aylik net 4.000 TL huzur hakki icreti 6denmektedir. Diger Uyelere herhangi bir iicret
ddenmemektedir. Sirket Yonetim Kurulu Uyelerine borg ya da kredi kullandirmamakta, veya lehine kefalet
gibi teminatlar verilmemektedir.

V - KURUMSAL YONETIM iLKELERI VE UYUM

Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S., 01.01.2021-31.12.2021 faaliyet déneminde Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan yayinlanan Kurumsal Yoénetim Tebligi(ll-17.1) ve ekindeki Kurumsal Yénetim ilkelerinde
yer alan prensiplerin uygulanmasina énem vermistir. Uygulanmasi zorunlu tutulan Kurumsal Yonetim
ilkelerinin tamami uygulanmakta, zorunlu olmayanlarin da uygulanmasi icin azami 6zen gésterilmektedir.
10.01.2019 tarih ve 2/49 sayil karari ile 11-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi uyarinca, yapilan Kurumsal
Yonetim Raporlamasi Kamuyu Aydinlatma Platformu tzerinden “Kurumsal Yonetim Uyum Raporu” (URF) ve
“Kurumsal Yénetim Bilgi Formu” (KYBF) sablonlari kullanilarak yapilmis olup Sirketimizin
www.nurolgyo.com adresinde yer alan “Yatinmc iliskiler” bashg altinda pay sahiplerimizin
bilgisine sunulmustur.

VI RIiSK YONETIMI

Yénetim Kurulu risk yonetimine iliskin faaliyetlerini kendi Gyelerinden olusturulan Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi vasitasiyla gozetir. Riskin erken Saptanmasi komitesi s6z konusu fonksiyonu yerine getirirken
Bagimsiz Dis Denetim ve tam tasdik islemlerini gerceklestiren kuruluslarin bulgularindan, ig ve Dis arastirma
ve analiz raporlarindan yararlanir.

6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu’nun 378. maddesi uyarinca risk yonetimi ve riskin erken teshisi konularinda
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ile Yonetim Kurulu'na verilen gérev ve sorumluluklar degerlendirilmistir.
Bu kapsamda iki aylik periyotlarla “Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Raporu” hazirlanmakta ve Yonetim
Kurulu’nun bilgisine sunulmaktadir. Yeni risk tlrleri tanimlanarak potansiyel riskler belirlenmekte ve riskleri
onleyici tedbirler konusunda calismalar yapilmaktadir. S6z konusu risklerin yénetilmesine iliskin olarak
Sirket Ust yonetimi tarafindan gerekli tedbirlerin alinmasi ve kontrol sistemlerinin gelistirilmesi
amaclanmaktadir.

Sirket, portfoy yonetimi faaliyeti kapsaminda, gerek gayrimenkullere gerekse para ve sermaye piyasasi
araglarina yatinnm yapmaktadir. Bu kapsamda riskler, Sirket faaliyetlerini etkileyebilecek mevzuat/uygulama
degisiklikleri, sektordeki arz talep durumu gibi dissal faktorler olarak sayilabilir. Sirket, faaliyet ortamindan
kaynaklanabilecek riskleri en aza indirmek Uzere gerekli tedbirleri almakta, kontrol sistemlerini kullanmakta
ve s6z konusu kontrol sistemlerinin etkinligini izlemektedir.

VIl ORTAKLIK TARAFINDAN BELIRTILMESi GEREKLi GORULEN DIGER
HUSUSLAR

1) Yénetim Kurulumuzun 31.01.2022 tarihinde 2022/02 sayil karariyla 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kurulu
II- 17.1 Sayili Kurumsal Yénetim Tebliginin ‘Yatirimer iliskileri B&limi‘ Bashkli  11.nci maddesi uyarinca
bolimin faaliyetlerine iliskin rapor incelenmis ve yapilan faaliyetlerin tebligin 11/5 fikrasinda yer alan
gorevlere uygun olarak gergeklestigine oy birligiyle karar verilmistir.
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2) 6102 Turk Ticaret Kanunu’nun 199. Maddesi Kapsaminda 2021 Yili Faaliyet yili i¢in hazirlanan sirketimizin
Bagli Sirket Raporu 31.03.2022 tarihli ve 2022/7 sayili Yonetim Kurulu karariyla gikartilmis ve kabul
edilmistir.
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VIl PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA ILISKIN ACIKLAMALAR

-Ekspertiz Raporu Ozetleri

NUROL TOWER

RAPOR BiLGILERI

Degerlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum

Dayanak Sozlesmesi
Degerleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Degerlenen Miilkiyet Haklan
Raporun Konusu

GAYRIMENKULLERE AiT BILGILER

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.

: Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

: 01 Aralik 2021 tarih ve 003 kayit no‘lu

1 28 Aralik 2021

: 31 Aralik 2021

: 3 i gund

1 2021/NUROLGYO/003

: Tam milkiyet

: Bu rapor; Murol GYO A.S.'nin talebine istinaden 130

adet badimsiz bdlimin Tirk Lirasi cinsinden aylik
pazar kira dederi ile pazar dederinin tespitine
yonelik hazirlanmisgtir.

Gayrimenkullerin Adresi
Tapu Bilgileri Ozeti
Sahibi

Mevcut Kullamim

Tapu incelemesi

imar Durumu

En Verimli ve En Iyi Kullanim

: Istanbul ili, Sisli

: Izzetpasa Mahallesi, Yeni Yol Caddesi, Lale Sokak,

No: 2, Nurol Tower, 130 adet bag@imsiz bélidm,
Sigli/ISTANBUL

ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi,
246DY1C pafta, 9773 ada, 6.842 m?2 yizdlcomli,
3 no'lu parselde kayith 130 adet bagimsiz bélim

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.
: Bkz. Rapor / 5.6. Gayrimenkulin Degderleme Tarihi

Itibariyle Hangi Amagla Kullanildigdi, Gayrimenkul
Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi Bir Yap
Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapilann Hangi
Amacla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

: Tasinmazlar Gzerinde takyidat mevcuttur.

(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

: 1/1000 Uygulama Imar Plani'nda imar lejand:

“Turizm Tesis Alani”, Plan notlari: Emsal (E): 3,00,
Hmax: Serbest

: Bkz. Rapor / 7.6. En Verimli ve En lyi Kullanim

Analizi”

GAYRIMENKULLER ICiN TAKDIiR EDILEN DEGERLER (KDV HARIC)

Bagimsiz Bolimlerin Toplam
Aylik Pazar Kira Degeri

Bagimsiz Boliimlerin
Toplam Pazar Degeri

RAPORU HAZIRLAYANLAR

KDV Harig KDV Dahil

2.038.760,-TL

2.303.864,-TL

525.850.000,-TL 589.876.650,-TL

Sorumlu Dederleme Uzmani

Sorumlu Degerleme Uzmani

Udur AVCI (SPK Lisans Belge No: 402175)
MNurettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)
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NUROL PARK PROJESI (K BLOK)

RAPOR BILGILERi

Degerlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum

Dayanak Sozlesmesi
Degerleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Dederlenen Miilkiyet Haklar
Raporun Kenusu

GAYRIMENKULLERE AIT BILGILER

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S.

: Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S.

: 01 Aralik 2021 tarih ve 005 kayit no'lu

: 28 Arahk 2021

: 31 Arahk 2021

: 3 i5 glini

: 2021/NUROLGYO,/005

: Tam milkiyet

: Bu rapor; Nurol GYO A.S.'nin talebine istinaden 267

adet badimsiz bdlimin Tark Lirasi cinsinden aylik
pazar kira degeri ile pazar dederinin tespitine ydnelik
hazirlanmistir.

Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Hzeti

Sahibi
Mevcut Kullanim
Tapu incelemesi

imar Durumu

En Verimli ve En Iyi Kullamim

: 15 Temmuz Mahallesi, Bahar Caddesi, No: 41,

Murol Park Sitesi, K Blok, 267 Adet Bagimsiz Bolim,
Bagailar / ISTANBUL

: Istanbul 1li, Badclar Ilcesi, Kirazlh Kéyi, Giinesli

Ciftligi Mevkii, 245DS4B pafta, 3153 adada konumlu
55.268,17 m? yluzdlcimli "A Blok 34 Katl, B Blok 15
Kath, C Blok 34 Kath, D Blok 30 Kath, E Blok & Kath,
F Blok 11 Kath, G Blok 11 Katli, H Blok 23 Kath, J Blok
24 Kath, K Blok 33 Kath Betonarme Mesken, Ofis,
isyeri ve Arsasi” nitelifindeki 14 no‘lu parsel iizerinde
yer alan K bloktaki toplam 267 Adet Badimsiz B&lim

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S.
: Bos durumdadir.
: Tasinmazlar Gzerinde takyidat mewvcuttur.

(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

: 1/1000 Uygulama Imar Plani'nda Imar lejanti:

"Prestij Hizmet Alani”, Plan notlan: TAKS: 0,50 ve
KAKS: 2,00

: Konut

GAYRIMENKULLER iCiN TAKDIR EDILEN DEGERLER (KDV HARIC)

Badgimsiz Bélimlerin Toplam
Ayhk Pazar Kira Degeri
Badimsiz Bélimlerin Toplam

Pazar Dederi

RAPORU HAZIRLAYANLAR

KDV Harig KDV Dahil

841.115,-TL 992.515,70-TL

250.165.000,-TL 295.194.700,-TL

Sorumliu Dedgerleme Uzmani

Sorumlu Dederleme Uzmani

Alican KOCALI (SPK Lisans Belge No: 401880)
Murettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)
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NUROL PARK PROJESI (OASIS CADDE)

RAPOR BILGILERI

Degerlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum

Dayanak Sozlesmesi
Degerleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Degerlenen Miilkiyet Haklar
Raporun Konusu

GAYRIMENKULLERE AIT BILGILER

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.

: Terra Gayrimenkul Dederleme ve Damismanlik A.S.

: 01 Aralik 2021 tarih ve 004 kayit no‘lu

: 28 Arahk 2021

1 31 Arahk 2021

: 3 is gunid

1 2021/NUROLGYO/004

: Tam milkiyet

: Bu rapor; Nurol GYO A.S.'nin talebine istinaden 87

adet bagimsiz bélimiin Tirk Lirasi cinsinden ayhk
pazar kira dederi ile pazar dederinin tespitine
yonelik hazirflanmistir.

Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi
Mevcut Kullamm

Tapu incelemesi

imar Durumu

En Verimli ve En iyi Kullanimi

1 15 Temmuz Mahallesi, Bahar Caddesi, No: 45, Nurol

Park Sitesi, E Blok, 87 Adet Bagimsiz Balum,
Bagalar / ISTANBUL

: Istanbul ili, Badalar Ilgesi, Kirazli Kéyl, Giinesli

Ciftligi Mevkii, 245D54B pafta, 3153 adada konumiu
55.268,17 m? yizdlcimli “A Blok 34 Kath, B Blok
15 Kath, C Blok 34 Kath, D Blok 30 Kath, E Blok &
Kath, F Blok 11 Kath, G Blok 11 Kath, H Blok 23
Kath, ] Blok 24 Kath, K Blok 33 Kath Betonarme
Mesken, Ofis, Isyeri ve Arsasi” niteligindeki 14 no’lu
parsel Gzerinde yer alan E Bloktaki toplam 87 Adet
Bagdimsiz Bolum

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.
: Kismen bos kismen kiracilan tarafindan dikkan

olarak kullanilmaktadir.

: Tasinmazlar lGzerinde takyidat mevcuttur.

(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

: 11000 Uygulama Imar Plani'nda Imar lejant::

"Prestij Hizmet Alami”, Plan notlan: TAKS: 0,50 ve
KAKS: 2,00

: Dikkan

GAYRIMENKULLER iCiN TAKDiR EDILEN DEGERLER (KDV HARIC)

Bagimsiz Béliimlerin Toplam
Ayhik Pazar Kira Degeri
Bagimsiz Béliimlerin Toplam

Pazar Degeri

RAPORU HAZIRLAYANLAR

KDV Harig KDV Dahil

1.193.270,-TL 1.408.058,60-TL

287.638.000,-TL 339.412.840,-TL

Sorumliu Degerleme Uzmam

Sorumlu Degerleme Uzmam

Alican KOCALI (SPK Lisans Belge No: 401880)
Nurettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)
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NUROL PARK PROJESI (A,B,C,D ve G BLOK)

RAPOR BILGILERI

Dederlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum

Dayanak Sozlesmesi
Degerleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Degerlenen Miilkiyet Haklar
Raporun Konusu

GAYRIMENKULLERE AIT BILGILER

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.

: Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanhk A.S.

: 01 Aralik 2021 tarih ve 006 kayit no'lu

1 28 Aralik 2021

: 31 Aralik 2021

: 3 ig gund

: 2021/NUROLGYO/006

: Tam milkiyet

: Bu rapor; Nurol GYO A.S.'nin talebine istinaden 13

adet bagimsiz bdlimin Tdrk Lirasi cinsinden aylk
pazar kira degeri ile pazar degerinin tespitine
yonelik hazirlanmistir.

Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi
Mevcut Kullamim
Tapu Incelemesi

imar Durumu

En Verimli ve En Iyi Kullanimi

: 15 Temmuz Mahallesi, Gilbahar Caddesi, No: 45, A,

B, C, D ve G Blok, Toplam 12 Adet Bagimsiz Balim,
Bagalar / ISTANBUL

: Istanbul ili, Bagalar Ilgesi, Kirazli Koyil, Ginesli

Ciftligi Mevkii, 245D54B pafta, 3153 adada konumlu
55.268,17 m? ylOzolcimld “A Blok 34 Kath, B Blok
15 Kath, C Blok 34 Kath, D Blok 30 Kath, E Blok &
Kath, F Blok 11 Kath, G Blok 11 Kath, H Blok 23
Kath, J Blok 24 Kath, K Blok 33 Kath Betonarme
Mesken, Ofis, Isyeri ve Arsasi” niteligindeki 14 no'lu
parsel Gzerinde yer alan A, B, C, D ve G bloklardaki
toplam 12 Adet Bagimsiz Balim

: Murol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.
: Bos durumdadir.
: Tasinmazlar Uzerinde takyidat mevcuttur.

(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

:1/1000 Uygulama imar Plani'nda imar lejanti:

“Prestij Hizmet Alani”, Plan notlan: TAKS: 0,50 ve
KAKS: 2,00

: Konut

GAYRIMENKULLER ICIN TAKDIR EDILEN DEGERLER {KDV HARIC)

Badimsiz Boliimlerin Toplam
Aylhik Pazar Kira Dederi
Bagimsiz Boliimlerin Toplam

Pazar Dederi

RAPORU HAZIRLAYANLAR

KDV Harig KDV Dahil

90.900,-TL 107.262,-TL

26.981.000,-TL 31.837.580,-TL

Sorumlu Dederleme Uzmam

Sorumlu Degerleme Uzmam

Alican KOCALI (SPK Lisans Belge No: 401880)
MNurettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)
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NUROL LIFE PROJESI

RAPOR BILGILERI

Dederlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum

Dayanak Sozlesmesi
Degerleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Degerlenen Miilkiyet Haklar:

Raporun Konusu

GAYRIMENKULLERE AIT BILGILER

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.

: Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

: 01 Arahik 2021 tarih ve 007 kayit no'lu

1 28 Aralik 2021

: 31 Arahk 2021

1 3 is glnd

1 2021/NURDOLGYO/007

: Tam miilkiyet

: Bu rapor; Nurol GYO A.S.'nin talebine istinaden 37

adet badimsiz bolimdn Turk Lirasi cinsinden aylk
pazar kira dederi ile pazar dederinin tespitine
yonelik hazirlanmistir.

Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi
Mevcut Kullamm

Tapu incelemesi
imar Durumu

En Verimli ve En Iyi Kullanim

: Huzur Mahallesi, Cendere Caddesi, Mo: 122,

Mural Life, Toplam 37 adet bagimsiz balim
Sariyer / ISTANBUL

: Istanbul ili, Sariyer Ilgesi, M. Ayazada Mahallesi'nde

yer alan 3 ada 9.525,68 m? yizdlcimld "57 kath
betonarme bina ve arsasi” nitelikli 54 no'lu parselde
yer alan 37 adet bagimsiz balim

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.
: Konut ve ofis olarak kismen kiracilan tarafindan

kullanilmakta olup, kismen bostur.

: Taginmazlar Gzerinde takyidat mevcuttur.

{Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

: Bkz. Rapor / 4.1.5. Gayrimenkulin Imar Plam

Bilgileri

: Ofis ve konut

GAYRIMENKULLER iCiN TAKDiR EDILEN DEGERLER (KDV HARIC)

Bagimsiz Bolimlerin Toplam
Ayhk Pazar Kira Dederi
Bagimsiz Bolimlerin

Toplam Pazar Dederi

RAPORU HAZIRLAYANLAR

KDV Harig KDV Dahil

1.177.920,-TL 1.389.945,60 TL

308.760.000,-TL 364.336.800,-TL

Sorumiu Dedgerleme Uzmani

Sorumiu Dedgerleme Uzmani

Udur AVCI (SPK Lisans Belge No: 402175)
Murettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)
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NUROL PLAZA

RAPOR BILGILERI

Dederlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum

Dayanak Sozlesmesi
Dederleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Degerlenen Miilkiyet Haklan
Raporun Konusu

GAYRIMENKULLERE AIT BILGILER

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhi@ A.S.

: Terra Gayrimenkul Dederleme ve Damismanlik A.S.

: 01 Aralik 2021 tarih ve 002 kayit no'lu

: 28 Aralik 2021

1 31 Aralik 2021

: 3 is gldni

: 2021/NUROLGYO/001

: Tam milkiyet

: Bu rapor; Nurol GYO A.S.'nin talebine istinaden 14

adet bagimsiz bdlimin Tirk Lirasi cinsinden aylk
pazar kira dederi ile pazar dederinin tespitine
yonelik hazirlanmustir.

Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi
Mevcut Kullamim

Tapu incelemesi

imar Durumu

En Verimli ve En Iyi Kullanimi

: Maslak Mahallesi, Biylkdere Caddesi, Nurol Plaza,

Mo: 255, B Blok, 27, 28, 33, 34, 39, 40, 45, 46, 51,
52,57, 58, 117 ve 118 no'lu bagimsiz bolimler,
Sariyer/ISTANBUL

: Istanbul 1li, Saryer Ilgesi, M. Ayazada Mahallesi,

2 pafta, 4064 ada, 1 no'lu parselde kayith 27, 28,
33, 34, 39, 40, 45, 46, 51, 52, 57, 58, 117 ve 118
no’lu bagimsiz bélamler.

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhii A.S.
: Bkz. Rapor / 5.6. Gayrimenkuliin Dederleme Tarihi

Itibariyle Hangi Amacla Kullarldifi, Gayrimenkul
Arsa Veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yap
Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapillarin Hangi
Amacla Kullamldidi Hakkinda Bilgi

: Tasinmazlar dzerinde takyidat mevcuttur.

(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

: 1/1000 Uygulama Imar Plani'nda Imar lejanti:

"Ticaret Alam (T2)", Plan notlan: TAKS: 0,40 ve
Emsal: 2,00

: Ofis/biro

GAYRIMENKULLER ICiN TAKDIR EDILEN DEGERLER (KDV HARIC)

14 Adet Bagimsiz Boliimiin Toplam
Ayhik Pazar Kira Dederi
14 Adet Bagimsiz Béliimiin Toplam

Pazar Dederi

RAPORU HAZIRLAYANLAR

KDV Harig KDV Dahil

322.700,-TL 380.786,-TL

82.705.000,-TL 97.591.900,-TL

Sorumlu Degerleme Uzmam

Sorumlu Degerleme Uzmam

Ugur AVCI (SPK Lisans Belge No: 402175)
MNurettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)
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NUROL RESIDENCE

RAPOR BILGILERI

SOZLESME TARIHI 01.11.2021
DEGERLEME

BASLANGIG TARIHI 15.11.2021
DEGERLEME

BiTiS TARIHI 27.12.2021
RAPOR TARiHi 28.12.2021
RAPOR NO NUGYO-2110088

KULLANIM AMACI

PAZAR DEGERI TESPITI

DEGERLEME KONUSU

GANKAYA ILGESI BAGCILAR MAHALLESI'NDE
YER ALAN NUROL REEZIDANSTA YER ALAN 18 ADET BAGIMSIZ
BOLUM

DEGERLEME ADRESI

BAGCILAR MAHALLESI, KOZA CADDESI, NO:128-130 (VEDAT
DALOKAY CADDESI NO:111) NUROL REZIDANS BLOK:6,8,10,11 B
BLOK:1,4,5 C BLOK:1,4,10,14,15,21,27,30,32,35 BAG EVI:37 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUMLER

RAPORU HAZIRLAYAN
UZMANLAR

A. Ozgin HERGUL-Degerleme Uzmani (Lisans No:402487)
5 Seda YUCEL KARAGOZ-Dederleme Uzmani (Lisans No:405453)
Eren KURT- Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No: 402003)

RAPORUN KAPSAMI

Bu dederleme raporu; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degereme Kuruluglan
Hakkinda Teblig "in (11-62.3) 1. Maddesinin 2. Fikras| kapsaminda
hazirflanmistir.

7.2

- Nihai Deger Takdiri

Rapor konusu tasinmazin deferinin belirlenmesi asamasinda; yerinde yapilan incelemesi,
konumu, ¢gevrede yapilan piyasa arastirmalan, gunimiz gayrimenkul piyasas) kogsullan dikkate
alinmigtir.
Bu bilgiler dogrultusunda dedereme konusu 18 Adet ba§imsiz balumin;

28.12.2021 tarinli toplam dederi igin ;

38.450.000 .-TL
(Otuz Sekiz Milyon D&rt Yiiz Elli Bin Tirk Liras: )

Katma Defger Vergisi dahil toplam dederi igin;
43.815.500 .-TL
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RAPOR BILGILERI

OASIS AYM

Dederlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum

Dayanak Sozlesmesi
Dederleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Dederlenen Miilkiyet Haklar
Raporun Konusu

GAYRIMENKULLERE AIT BILGILER

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.

: Terra Gayrimenkul Dederleme ve Damismanhk A.S.

: 01 Aralik 2021 tarih ve 002 kayit no‘lu

1 27 Aralik 2021

: 31 Aralik 2021

: 4 ig glnd

: 2021/NUROLGYO/002

: Tam mulkiyet

: Bu rapor; Nurol GYO A.S.'nin talebine istinaden 13
adet bagimsiz bdlimin Tlrk Lirasi cinsinden ayhk
pazar kira ve pazar dederinin tespitine yonelik
hazifdanmistir.

Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi
Mevcut Kullaram

Tapu incelemesi

imar Durumu

En Verimli ve En Iyi Kullanimi

: Dasis Alisveris Kiltlr ve Eglence Merkezi,

Kibris Sehitleri Caddesi, 103, 121, 125, 132, 133,
134, 135, 142, 225, 255, 258, 421 ve 425 no'lu
dilkkanlar, .

Bodrum/MUGLA

: Mudgla ili, Bodrum ilgesi, Yenikdy Mahallesi, Goktepe
Mevkii, N18-C-24-A-1-C pafta, 1050 ada, 1 no'lu
parselde kayith 14, 45, 58, 62 ve B0 no'lu bagimsiz
bélimler ile N18-C-24-A-1-C pafta, 1051 ada, 1
no'lu parselde kayith 20, 33, 48, 49, 50, 51, 82 ve
115 no'lu bagimsiz bélamler

: Murol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.5.

: Bkz. Rapor / 5.6. Gayrimenkuliin Dederleme Tarihi
Itibariyle Hangi Amacla Kullamldidi, Gayrimenkul
Arsa Veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yap
Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi
Amacla Kullamldidi Hakkinda Bilgi

: Tasinmazlar Gzerinde takyidat mevcuttur.

(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

:1/1000 Uygulama Imar Plani'nda Imar lejanti:
“Ticaret Alam®, Plan notlarn: TAKS: 0,20 wve
KAKS: 0,40

: Madaza

GAYRIMENKULLER iCIN TAKDIR EDILEN DEGERLER (KDV HARIC)

13 Adet Bagimsiz Boliimiin Toplam
Aylhik Pazar Kira Dedgeri
13 Adet Bagimsiz Boliimiin Toplam

Pazar Dederi

RAPORU HAZIRLAYANLAR

KDV Harig KDV Dahil

109.900,-TL 129.682,-TL

18.530.000,-TL 21.865.400,-TL

Sorumlu Degerleme Uzmam

Sorumlu Degerleme Uzmam

Alican KOCALI (SPK Lisans Belge No: 401880)
Nurettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)
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KARUM IS VE ALISVERIS MERKEZI

RAPOR BILGILERI

SOZLESME TARIHI 01.11.2021
DEGERLEME

- 15.11.2021
BASLANGIC TARIHI
DEGERLEME
BITiS TARIHI 27.12.2021
RAPOR TARIHI 28.12.2021
RAPOR NO NUGYOQ-2110089

KULLANIM AMACI

PAZAR DEGERI TESPITI

DEGERLEME KONUSU

CANKAYA ILCESI 1 ADET BURO NITELIKLI TASINMAZIN PAZAR
DEGERI TESPITI

DEGERLEME ADRESI

GAZIOSMANPASA MAH. IRAN CAD. KARUM IS MERKEZ| NO:21
BB. NO: 439 CANKAYA/ANKARA

RAPORU HAZIRLAYAN
UZMANLAR

A. Ozgun HERGUL -Degerleme Uzmani (Lisans No:402487)
Eren KURT - Sorumlu Dederleme Uzmani (Lisans No: 402003)

RAPORUN KAPSAMI

Bu dederleme raporu; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluglan
Hakkinda Teblig "in (I1I-62.3) 1. Maddesinin 2. Fikras| kapsaminda
hazirlanmisgtir.

7.2

- Nihai Deger Takdiri

Rapor konusu tasinmazin dederinin belirlenmesi asamasinda; yerinde yapilan incelemesi,
konumu, gevrede yapilan piyasa arastirmalari, giinimdiz gayrimenkul piyasasi kosullan dikkate

alinmstir.

Bu bilgiler dogrultusunda degderleme konusu 439 no'lu bagimsiz boluman;

28.12.2021

tarihli toplam dederi icin ;

700.000 .-TL
(Yedi Yiiz Bin Tirk Lirasi )

Katma Deger Vergisi dahil toplam degeri igin;

826.000 .-TL

kiymet takdir edilmistir.
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Sirket Portfoyii ve Sinirlamalarina Uyum

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirilmedik¢e Tirk Liras: (“TL"} cinsmden 1fzde edilmigtir)

25.  EK DiPNOT : PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLT (Devami)

Finanzal Tablo Ana Hesap Kalemler Ilgll\ Diizenleme Cari Diénem Onceld Dénem
A Para ve sermaye piyasast araglan TI-48.1 Tebhz Md. 24/(b) 277.461.094 204.588.810
B Gayrimenkuller, gaynmenkule dayah projeler, gayrimenkule dayah haklar IMI-48.1 Tebliz Md. 24/(z) 1.178.837.205 1.223 987.107
C Istirakler IM-48.1 Tebliz Md. 24/(b) - -

Tizkili taraflardan alacaklar (Tican olmayan} TI-48.1 Tebhg Md. 23/(f) - -

Diger varhklar 154.188.595 115.964.855
D Toplam Varhklar{Aktif Toplami) IT1-48.1 Teblig AMd.31 1.710.4586.894 1.644.540.772
E Fmansal borglar TI-48.1 Tebhz Md. 3/(k) 1.137.521.815 1.142.885.505
F Diger finansal yitkimlilikler II-48.1 Tebhg Md. 31 - -
G Fmansal kiralama borglan IO-48.1 Tebhg Md. 31 - -
H Digkili taraflara borglar (Ticari olmayan) IM-48.1 Tebliz Md. 23/(f) 28.728.851 1.391.250
I Ozkaynaklar IN-48.1 Tebhz Md. 31 413643484 402.693.373

Diger kaynaklar 130.592.704 97570644
D Toplam Kaynaklar II1-48.1 Tebliz Md. 3/(k) 1.710.486.894 L64H.240.772

Finanzal Tablo Ana Hesap Kalemler Ilg]ll Diizenleme Cari Dénem Onceli Dénem
Al Para ve sermaye pryasas: araglanmn 3 yillik altyap: vatom ve hizmetleni demelern

ddemeler igin tutulan kism II-48.1 Tebhg Md. 24/(b) - -
Al Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat/Gzel can-kanlma hesab: ve TL cinsinden
vadel mevduatkatlma hesabn IM-48.1 Tebhiz Md. 24/(b) 48226 282 27480128

A3l Yabane: sermaye piyasas: araglan TO-48.1 Tebhz Md. 24/(d) - -
Bl Yabane: gayrmenkuller, gayrimenkule dayal projeler, gayrnimenkule dayali haklar II-48.1 Tebhg Md. 24/(d) - -
B Al tutulan arsa‘araziler IM-48.1 Tebliz Md. 24/(c) - -
C1 Yabane: iytirakler IM-48.1 Tebhiz Md. 24/(d) - -
C2 Iiletmect jirkete iztirak IM-48.1 Tebliz Md. 28 - -
J Gayrinakdi krediler II-48.1 Tebhg Md. 31 6.826.732 11.438.738
K Uzerinde proje geliztinlecek miillkryet: ortakhifa ait olmayan ipotek bedelleri I1-48.1 Tebliz Md. 22/(e) - -
L Tak bir jirketteki para ve sermaye pryvasas: araglan y larmm toplam II-48.1 Tebhiz Md. 22/(1) 32.390.645 16.100.958

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") cinsinden 1fade ediloustir.)

25.

EK DIPNOT : PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Portféy Smirlamalar:

Ilgili Diizenleme

Cari Dinem

Onceki Dinem

Asgari/Azami Oran

1 Uzerinde proje gelistirilecek mulkiyeti ortakhiga ait olmayan
ipotekli arsalann ipotek bedelleri III-48.1 Teblig Md. 22/(e) 960.00 Azami %10
2 Gayrimenkuller. gavrimenkule dayvali projeler. gayrimenkule dayali haklar III-48.1 Teblig Md. 24/(a).(b) 9668.92 Asgari %51
3 Para ve sermaye piyasas: araclan ile igtirakler III-48.1 Teblig Md. 24/(b) 9016.22 Azami %40
4 Yabanci gaynimenkuller .gaynmenkule dayal: projeler.
gaynmenkule dayal haklar istirakler.sermaye piyasasi araglan III-48.1 Teblig Md. 24/(d) 200,00 Azami %49
5 Anl tutulan arsa/araziler TII-48.1 Teblig Md. 24/(c) 200,00 Azami %20
6 Isletmeci girkete igtirak III-48 1 Teblizg Md. 28 200,00 Azami %10
7 Borglanma siur (*) (*%) III-48.1 Teblizg Md. 31 %228.18 Azami %500
8 Déviz cinsinden vadeli/'vadesiz mevduat/dzel cari-katilma hesabi ve TL
cinsinden vadeli mevduat/katilma hesabi (**¥) III-48.1 Teblig Md. 24/(b) 902,82 21.67 Azami %10
9 Tek bir girketteki para ve sermaye pivasasi araglan yatmmlannm toplamu(***)  III-48.1 Teblig Md. 22/(1) %1.31 0,98 Azami %10
*) Sirket'in 31 Mart 2022 tarihi itibarryla 229.232.306 TL tutarinda kullamilan kredileri kapsanunda blokeli mevduat: meveuttur. Bu tutar ilgili kredi tutanndan netlenerek “Borglanma Smars”
hesaplamasina dahil edilmistir (31 Aralik 2021: 177.107.041 TL).
(**)  Siket'in 31 Mart 2022 tanihi ttibarryla 12.157.622 TL (31 Aralik 2021: 12.361.155 TL) tutannda garantGrlilk sozlesmesi kapsanundaki gerceklestirmis oldugu komut satis1 bulunmakta
olup. s6z konusu tutar “Gayrinakdi Krediler™ ve “Borg¢lanma Simin™ hesaplamasima dahil edilmemigtir (Not 12)
(***)  Sirket’in 31 Mart 2022 tarihi itibariyla 229.232.306 TL tutaninda kullanilan kredileri kapsanunda blokeli mevduati meveuttur. Bu tutar “Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat/dzel cari-

katilma hesabi ve TL cinsinden ve vadeli mevduat’katilma hesabi” ve “Tek bir sirketteki para ve sermaye pivasas: araclan yatwsmlanmn toplamu™ tutarlanndan netlenerek ilgili oran

hesaplamalanina dahil edilmistir.
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IX FINANSAL TABLOLAR
FINANSAL TABLO VE RAPORLARA iLiSKIN ACIKLAMALAR

Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Sirket finansal tablolari Sermaye Piyasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayinlanan Seri Il, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hikimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Tirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca
belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

TMS’ye uygunluk beyani

Sirket finansal tablolari Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri Il, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
hiukimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan vyurirlige konulmus olan Tirkiye Muhasebe
Standartlari/Turkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar
(“TMS/TFRS”) esas alinmustir.

Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in raporlama para birimi TL olup tim finansal bilgiler aksi belirtilmedikg¢e TL olarak gosterilmistir. TL
disindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtiimedikge tam olarak belirtilmistir.

Sirket’in taraf oldugu davalar

Sirket’in 31 Mart 2022 tarihi itibariyla taraf oldugu 190 dava bulunmaktadir. Sirket avukatindan alinan goris
dogrultusunda davalar ile ilgili gorilen risklere karsilik Sirket’in 31 Mart 2022 tarihli finansal tablolarinda
10.396.007 TL (31 Arahk 2021: 10.396.007 TL) karsilik ayrilmistir. Sirket tarafindan 6nem arz eden davalara
iliskin agiklamalar asagida detayl olarak belirtilmistir.

Nurol Tower projesinin yer aldigi tasinmaza ait 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ile 1/1000 &lcekli Uygulama
imar Plani Tadilatinin iptali icin gercek kisiler tarafindan istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi ve Toplu Konut
idaresi Baskanligi aleyhine istanbul 3.idare Mahkemesinin 2014/656 Esas sayili dosyasi ile acilan iptal davasina,
davalilar yaninda mudahil olunmustur. Mahkemece davanin kabuliine karar verilmis olup, karar temyiz
edilmistir.

TMMOB Sehir Plancilari Odasi istanbul Subesi tarafindan Basbakanlk Toplu Konut idaresi Baskanligi aleyhine
istanbul 7. idare Mahkemesinin 2017/767 Esas sayili dosyasi ile agilan davada, TOKI tarafindan istanbul, Sisli,
Mecidiyekdy, 9773 ada, 1-2 parsellere ait 1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikligi ile 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani degisikliginin iptali talep edilmis, bahsi gegen tasinmaz lzerinde Nurol Tower projesi insa edilmis
oldugundan davaya davali TOKi yaninda miidahil olunmustur. Mahkemece davanin kabuliine karar verilmis,
karara itiraz edilmistir. Dosya temyiz incelemesi Danistay’da devam etmektedir.

Avukattan alinan goérus dogrultusunda, Sirket aleyhine tazminata hilkkmedilmeyecegi dislintilmektedir.



26| Sayfa

FINANSAL DURUM

FINANSAL DURUMA iLiSKiN YONETIM ANALIZi VE DEGERLENDIRMESI

Sirket'in 31 Mart 2022 itibariyla toplam aktif blyuklagu 1.710.486.894 TL olup (31 Arahk 2021:
1.644.540.772 TL), Hasilat't 158.411.243 TL'dir (31 Mart 2021: 148.762.571 TL). Sirket’in 31 Mart 2021
itibariyla Net Donem Kari 11.184.292 TL (31 Mart 2021: Net Donem Zarari - 27.006.065 TL) olarak
gerceklesmistir.

31 Mart 2022 tarihi itibariyla Sirket'in dénen varlklari 539.184.083 TL, kisa vadeli yikumlulikleri ise
946.870.299 TL olup, 1 Ocak - 31 Mart 2022 hesap doneminde net donem kari 11.184.292 TL olmustur.
Sirket, s6z konusu kisa vadeli yukimliliklerin yerine getirilmesine yodnelik olarak herhangi bir aksama
ongdormemektedir.

Sirket'in 31 Mart 2022 tarihi itibariyla stoklarinin ve yatinm amagli gayrimenkullerinin tasinan degeri
1.178.837.205 TL olup, stoklarin satisi icin pazarlama ve satig faaliyetleri devam etmektedir. Herhangi bir
nakit sikisikliginda satis, ipotek ya da alternatif bagka yéntemler Sirket tarafindan degerlendirilecektir.

Sirket’in Nurol Tower, Nurol Park ve Nurol Life Projeleri ile ilgili olarak, satisi gergeklestiriimemis olan ve bu
cercevede nakdi giris yaratacak konut adedi sirasiyla 60, 214 ve 32’tlr. Nurol Tower Projesi kapsaminda konut
teslimlerine devam edilmekte olup, 31 Mart 2022 tarihi itibariyla 214 adet konut teslim edilmistir. Nurol Park
Projesi kapsaminda, 2016 yih Temmuz ayi itibariyla konut teslimlerine baslanmis olup, 31 Mart 2022 tarihi
itibariyla 1.417 adet konut teslim edilmistir. Nurol Life Projesi kapsaminda ise 2017 yili Agustos ayi itibariyla
konut teslimlerine baslanmis olup, 31 Mart 2022 tarihi itibariyla 375 adet konut teslim edilmistir. 31 Mart 2022
tarihi itibariyla, Sirket’'in 6n satis sdzlesmelerini yapmis oldugu 100.352.614 TL tutarinda ertelenmis geliri
bulunmakta olup, teslim ve kiralama faaliyetleri devam etmektedir. Sirket, s6z konusu projelerden bu
cercevede 6nemli tutarlarda nakit elde edilecegini 6ngérmektedir.

Bu cercevede, Sirket’in likiditeye yonelik mevcut kaynaklari yeterli olup, projekte edilen nakit akimlari igin ek
kaynaga ihtiyaci bulunmayacagi kanaatindedir.

Ayrica, Sirket Yonetim Kurulunun 28 Aralik 2021 tarihli karari ile gerceklestiriimesine karar verilen tahsisli
sermaye artirimi g¢ercevesinde, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun onayina tabi olmak lizere sermaye artirrmina
istirak edecek olan Nurol Holding A.S. tarafindan 30 Aralik 2021 tarihinde Sirket hesaplarina 170.000.000 TL
sermaye avansi olarak édenmis olup, ilgili tutar ile Sirket’in Nurol Holding'e olan, Sirket’e yapmis oldugu nakit
odemelerden kaynaklanan muaccel borglari ve bu borglar igin hesaplanmig faiz tutarlarinin 6demeleri
gerceklestirilmistir.
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IX FINANSAL TABLOLAR (devami)
31 MART 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERI ITIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOLARI
{Tutarlar aksi belutilmedikee Tiirk Lirasi (“TL™) cinsinden ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Bagumsiz
denefimden denetimden
Dipnot gecmemis gecmis
referanslary 31 Mart 2023 31 Aralik 2021
VARLIETAR
DONEN VARLIKLAR 539.184.083 432.579.517
Nakit ve nakit benzerlen 5 77.461.738 204.589.455
Fmansal yatirmolar 23 47.499.047 -
Tican alacaklar
Hiskili taraflardan ticari alacaklar 4.6 707 2.568
Jlizkili olmayan taraflardan ficari alacaklar ] 14.402.502 18.3958.963
DI“E.‘I alacak ﬂ[-J;:
ikz}.r olmayan taraflardan diger alacaklar 10.774.698 10592544
7 137871205 158.966.107
Peql.u odenmug giderler
.Ilrghlr taraflara pegin ddenmiy giderler 23441 )
Hlizkili olmayan mmﬁard:mpe;m ddenmiy giderler & 22131372 17530475
Can danem vergisiyle ilgili varliklar 13 1.116.158 1.024 551
Diger dénen varliklar 13 27902914 21474854
DURAN VARLIKTL AR 1.171.302.511 1.211.960.955
Tican alacaklar
Tligkili o.f_rm?aan iaraflardan ticari alacaklar 6 439.000 637.650
DI“EI alacak
olmayan mm_ﬂara‘arf diger alacaklar 1.219.0d7 1272168
‘wiacgldldm*an varhk 10 14.067.200 14.185.163
Yatnm amacgh g Bavnmenkl.l]ler 9 1.040.966.000 1.065.021.000
Pesin 5denmis siderler 8 0932329 13383356
Diger duran varliklar 13 104.679.235 117.461.618
TOPLAM VARLIKLAR 1.710.486.394 1.644.540.772
KAYNAKLAR
ET5A VADELI YURKUMIULURLER 946.870.209 845.540.001
Kisa vadeli borglanmalar 11 504.672.454 301.650.724
Uzun vadeli borglanmalarn kisa vadeli kisumlan 11 283.784 466 246.078.796
Ticari borclar
Tligkili raraflara ticari borglar 46 2.283.837 11.402.544
Ilr;hf.r olmayan taraflara ficari borglar & 3.169.214 1.152.260
(aliganlara saglanan faydalar kapsamnda borglar 206.566 341042
Diger borglar
Iliskali taraflara diger borglar 4 28.725.891 1.39] 250
Tizkili olmayan taraflara diger borglar 1.608.818 1.348.701
Ertelenmis gelirler
Tigkili almayan taraflardan evtelenmis gelirler & 99913 614 67264901
Kisa vadeli karsiliklar
taliganlara saglanan faydalara iligkin
lasa vadeli karsihklar 325.903 196.062
Diger lnsa vadeli karsiliklar 13 10.396.007 10.396.007
Diger kisa vadeh yiikiimliilikler 13 1.580.529 4.326.804
UZUN VADELI YURKUMLULUKLER 340.973.111 306.208.308
Uzun vadeli borglanmalar 11 349.064.393 395.155.985
Ertelenmis gelirler Z 439,000 637.650
Uzun vadelt kargiliklar 469.216 304,673
Caliganlara saglanan faydalara iligkin
uzun vadeli kargiliklar 469.216 J04.673
OZEKAYNAKTAR 413.643.484 402.693.373
Odenmis sermay 14 310.200.000 310.200.000
Paylara iligkin ptm:u]er /iskontolar 14 719.800.000 719800000
Sermaye avansl 14 170.000.480 170.000.000
Kar veya zararda yeniden siuflandinimayacaklar
Yeniden degerleie ve dlgiim kazanglary
:rammi!ﬂnmz fmd’a planlan yeniden algiim
1z 14 (§50.742 (616.051)
Hﬂéﬁjﬂ duran mé]ﬂar; eniden degerleme artiglar 10 931330 9313398
Kardan aynlan kisitlanmg wede]s.ler 14 7.021.305 7.021.505
Gecmis yillar zaran (813.025.449} (709.389.413)
Met dénem kan/(zarar1) 11.184.292 (103.636.036)

TOPLAM KAYNARKLAR 1.710.486.594

1.644.540.772
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IX FINANSAL TABLOLAR (devami)

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 MART 2022 VE 2021 HESAP DONEMLERINE AIT

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirilmedikee Tivk Liras (“TL") cinsmden ifade edilmistr.)

Bagunsiz Bagunsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecImennis gecImemis
referanslan 2022 2021
Ear veya zarar lasim
Hasilat 15 158411243 148.762.571
Saniglann maliveti (-) 15 (25.737.288) (42 880 360)
Briir kar 132.673.955 105.873.211
Pazarlama giderleri (-) 16 (42.553.745) (32.639358)
(Genel yonetim giderleri (-) 16 (7.007.039) (6.796.243)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 18 39282354 10.270.366
Esas faalivetlerden diger giderler (-) 18 (5.420.430) (7.749.951)
Esas faaliyvet kan 116.975.005 68.958.025
Yatirum faalivetlerinden gelirler 2.031.862 -
Finansman gelirleri dncesi
faaliver kar 119.906.957 08.958.025
Finansman geliri 19 1.149. 964 830501
Finansman gideri (-) 19 (1090.872.629) (96.803.681)
Siirdiiriilen faalivetler vergi dncesi zaran 11.184.202 (27.006.065)
Diénem vergi geliri/(gideri) 20 - -
Dinem karv(zarar) 11.184.202 (27.006.065)
Adi pay basma kayip | 0,0361 (0,0011)
DIGER KAPSAMLI (GIDER)/GELIR
Kar veva zararda veniden simflanduilmayvacaklar
- Tanimlanmus favda planlan yeniden dlgtim
kazanglarikayiplan (234.661) 150.633
TOPLAM KAPSAMLI (GIDER)/GELIR 10.949.631 (26.855.432)




