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ARA DONEM OZET FINANSAL BILGILERE iLiSKiN SINIRLI DENETIM RAPORU
Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na
Giris

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 30 Haziran 2023
tarihli ilisikteki 6zet finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik
ara hesap donemine ait 6zet kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun,
Ozet 6zkaynak degisim tablosunun ve 6zet nakit akis tablosu ile diger aciklayici
dipnotlarinin (“ara dénem finansal bilgiler”) sinirli denetimini ylritmus
bulunuyoruz. Sirket yonetimi, s6z konusu ara dénem 6zet finansal bilgilerin Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan Tirkiye Muhasebe Standardi 34 “Ara Donem Finansal Raporlama”
Standardina (“TMS 34”) uygun olarak hazirlanmasindan ve sunumundan
sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak s6z konusu
ara donem Ozet finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirl Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirh Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara
Dénem Finansal Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz
Denetimini Yirtiten Denetci Tarafindan Sinirl Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak
yuratilmustir. Ara donem oOzet finansal bilgilere iliskin sinirh denetim, basta
finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak Gzere ilgili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirh denetim prosedirlerinin
uygulanmasindan olusur. Ara doénem finansal bilgilerin sinirh  denetiminin
kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal
tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla
onemli Olclide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetimi,
denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim énemli hususlara
vakif olabilecegine iliskin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz
denetim gorusi bildirmemekteyiz.



Sonug¢

Sinirlh denetimimize gore ilisikteki ara donem o6zet finansal bilgilerin, tim 6nemli
yonleriyle, TMS 34 “Ara DOonem Finansal Raporlama” Standardi’'na uygun olarak
hazirlanmadigl kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
¢ekmemistir.

Dikkat Cekilen Husus

Bu Sinirli Denetim Raporu, Sirket’'in 30 Haziran 2023 tarihli ara donem 06zet finansal
bilgilerin yayimlanmasi sonrasinda 27 numaral Ek Dipnot:"Portfoy Sinirlamalarina
Uyumun Kontroll" tablosunun yeniden diizenlenmesi nedeniyle yeniden yayimlanmakta
olup, 8 Agustos 2023 tarihinde yayimlanmis olan olumlu sonug bildirdigimiz Sinirli
Denetim Raporumuzun vyerini almaktadir. Bu nedenle 6nceden yayimlanmis olan 8
Agustos 2023 tarihli Sinirli Denetim Raporu dikkate alinmamalidir. Bu husus, tarafimizca
bildirilen sonucu etkilememektedir.

Diger Husus

Sirket'in 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarinin
bagimsiz denetimi ve 30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alti aylik ara hesap donemine
ait Ozet finansal bilgilerinin sinirh denetimi baska bir bagimsiz denetgi tarafindan
gerceklestirilmis olup, 28 Subat 2023 tarihli bagimsiz denetci raporunda ve 8 Agustos 2022
tarihli sinirli denetim raporunda sirasiyla olumlu goris ve olumlu sonug bildirilmistir.

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi

Ebru Kogak, SMMM
Sorumlu Denetgi

8 Agustos 2023
istanbul, Tiirkiye
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2023 TARIHI iTIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Siirh Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
referanslari 30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR 275.825.790 379.358.201
Nakit ve nakit benzerleri 5 94.550.342 234.302.230
Finansal yatirimlar 6 32.646.109 -
Ticari alacaklar 7 10.239.531 14.431.843
1liskili taraflardan ticari alacaklar 4,7 97.955 1.075.824
1ligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 7 10.141.576 13.356.019
Diger alacaklar 7 34.573.754 34.082.684
Stoklar 9 28.142.203 33.203.199
Pesin 6denmis giderler 10 24.536.290 9.570.707
1liskili taraflardan pesin 6denmis giderler 4,10 10.440.000 -
1liskili olmayan taraflardan pesin 6denmis giderler 10 14.096.290 9.570.707
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 15 2.739.747 1.724.386
Diger donen varliklar 15 48.397.814 52.043.152
DURAN VARLIKLAR 1.317.483.531 1.346.700.871
Diger alacaklar 8 535.510 735.774
Maddi duran varliklar 12 22.383.563 23.058.988
Yatirim amagl gayrimenkuller 11 1.290.882.904 1.322.254.000
Pesin 6denmis giderler 10 3.681.554 652.109
TOPLAM VARLIKLAR 1.593.309.321 1.726.059.072
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 272.916.814 455.408.991
Kisa vadeli borglanmalar 13 204.864.609 345.073.693
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 13 9.662.959 9.657.130
Ticari borglar 7 1.903.281 8.961.867
1liskili taraflara ticari borglar 4,7 332.209 754.219
ligkili olmayan taraflara ticari borglar 7 1.571.072 8.207.648
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 781.790 512.432
Diger borglar 3.286.832 1.997.183
Ertelenmis gelirler 10 35.743.447 57.887.509
Kisa vadeli karsiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsilikiar 15 756.248 341.225
Diger kisa vadeli karsiliklar 15 10.523.329 28.214.556
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 15 5.394.319 2.763.396
UZUN VADEL{ YUKUMLULUKLER 1.599.895 1.307.276
Uzun vadeli karsiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 15 1.599.895 1.307.276
OZKAYNAKLAR 1.318.792.612 1.269.342.805
Odenmis sermaye 16 335.348.000 335.348.000
Paylara iliskin primler/iskontolar 16 864.652.480 864.652.480
Kar veya zararda yeniden siiflandirilmayacaklar
Yeniden degerleme ve dlgiim kazanglar
tamimlanmus fayda planlart yeniden 6l¢iim
kayiplart / kazanglari 16 (1.295.296) (1.395.352)
Maddi duran varliklar yeniden degerleme artislart 18.228.398 18.228.398
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 16 7.021.505 7.021.505
Gecgmis yillar zarari 45.487.774 (813.025.449)
Net donem kari 49.349.751 858.513.223

TOPLAM KAYNAKLAR

1.593.309.321

1.726.059.072

Takip eden agiklama ve dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2023 ARA HESAP DONEMINE AiT

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Sinirh Siirh Simirh Sinirh
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gecgmis Gecgmis Gegmis Gecgmis
1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak - 1 Nisan —
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Dipnot 2023 2023 2022 2022
Kar veya zarar kism
Hasilat 17 61.691.311 40.916.476 758.744.533 600.333.290
Satiglarin maliyeti (-) 17 (3.967.230) (2.339.498)  (122.492.009) (96.754.721)
Briit kar 17 57.724.081 38.576.978 636.252.524 503.578.569
Pazarlama giderleri (-) 18 (36.229.497)  (15.815.571)  (322.325.017)  (279.771.272)
Genel yonetim giderleri (-) 18 (22.813.949)  (11.252.354) (18.221.811) (11.214.772)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 20 84.546.865 51.905.566 146.508.048 107.225.694
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 20 (12.811.858)  (11.587.303) (50.348.680) (44.928.250)
Esas faaliyet kar1 70.415.642 51.827.316 391.865.064 274.889.969
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 21 173.484 173.484 2.478.818 (453.044)
Finansman gelirleri 6ncesi faaliyet kari 70.589.126 52.000.800 394.343.882 274.436.925
Finansman gelirleri 22 12.000.693 4.810.966 7.361.483 6.211.519
Finansman giderleri (-) 22 (33.240.068)  (18.410.165)  (208.690.555) (98.817.926)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi dncesi
donem kari / (zarari) 49.349.751 38.401.601 193.014.810 181.830.518
Donem vergi geliri/(gideri) 23 - - - -
Dénem kari / (zarari) 49.349.751 38.401.601 193.014.810 181.830.518
Adi pay basina kazang / (kayip) 24 0,1472 0,1146 0,5999 0,5458
DIGER KAPSAMLI GELIiR 100.056 17.431 61.124 295.785
Kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6l¢iim
kayiplart 100.056 17.431 61.124 295.785
TOPLAM KAPSAMLI GELIR /
(GiDER) 49.449.807 38.419.032 193.075.934 182.126.303

Takip eden agiklama ve dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2023 ARA HESAP DONEMINE AIT

OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Birikmis karlar

Tanimlanmis Kardan
Pay ihrac fayda planlar Maddi duran ayrilmis
(Odenmis Sermaye  Geri alinmis primleri/ yeniden ol¢iim  varhklar yeniden kisitlanmis Gecmis yillar Net donem R

sermaye Avansi Paylar iskontolar: kayiplar1 degerleme artislari yedekler Kkarlary/(zararlar1)) kary/(zarar) Ozkaynaklar
1 Ocak 2022 310.200.000  170.000.000 - 719.800.000 (616.081) 9.313.398 7.021.505 (709.389.413) (103.636.036) 402.693.373
Transferler 16 25.148.000 (170.000.000) - 144.852.480 - - - (103.636.036)  103.636.036 480
Toplam kapsamli gelir - - - - 61.124 - - - 193.014.810 193.075.934
30 Haziran 2022 335.348.000 - - 864.652.480 (554.957) 9.313.398 7.021.505 (813.025.449)  193.014.810 595.769.787
1 Ocak 2023 335.348.000 - - 864.652.480 (1.395.352) 18.228.398 7.021.505 (813.025.449)  858.513.223 1.269.342.805
Transferler - - - - - - - 858.513.223 (858.513.223) -
Toplam kapsamli gelir - - - - 100.056 - - - 49.349.751 49.449.807
30 Haziran 2023 335.348.000 - - 864.652.480 (1.295.296) 18.228.398 7.021.505 45.487.774 49.349.751 1.318.792.612

Takip eden agiklama ve dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2023 ARA HESAP DONEMINE AiT
NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Simirhi denetimden

Simirl denetimden

gecmis gecmis
Dipnot 30 Haziran 2023 30 Haziran 2022
referanslari

A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar1 (35.949.501) 513.051.567
Doénem Kari/ Zarari 49.349.751 193.014.810
Diénem Net Kar1 Mutabakat lle Ilgili Diizeltmeler (36.224.795) 172.467.177
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 12 229.835 275.898
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 775.661 241.969
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 22 7.086.982 101.210.767
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklar 13 - 136.150.626
Duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan
kayiplar / (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler
Yatirim amagli gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasindan
kaynaklanan kayiplar / (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler (44.317.273) (65.412.083)
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (48.491.359) 147.898.141
Ticari alacaklardaki azalig ile ilgili diizeltmeler 4.192.312 (327.363)
F .a.laliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis/artisla ilgili (290.806) (22.446.940)
diizeltmeler
Stoklardaki azalis ile ilgili diizeltmeler 5.060.996 88.564.024
Pesin 6denmis giderlerdeki azalis / (artig) (17.995.028) 543.130
Ticari borglardaki artis ile ilgili diizeltmeler (7.058.586) 16.865.821
F?allyetlerle ilgili diger borglardaki (azalis) / artis ile ilgili 1.489.761 513.590
diizeltmeler
Ertelenmis gelirdeki azalig ile ilgili diizeltmeler (miisteri
sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliikklerin diginda kalan) (22.144.062) STT71.534
'1sl§t.me" sermayesinde gerceklesen diger azalis / (artis) ile (11.745.946) 6.414.345
ilgili diizeltmeler
Faaliyetlerden kaynaklanan net nakit akisi (35.366.403) 513.380.128
Callsanl?ra saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda (583.098) (328.561)
yapilan 6demeler
B.Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar: 43.487.849 84.013.824
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimmdan
kaynaklanan nakit ¢ikislart 12 (19.793.868) (513.665)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satimindan
kaynaklanan nakit girigleri 12 20.239.458 -
Yatirim amagh gayrimenkul alimidan kaynaklanan nakit
cikiglari 11 (25.228.904) -
Yatirim amaglh gayrimenkul satimindan kaynaklanan nakit
girigleri 11 100.917.272 133.028.082
Finansal yatirnmlar ile ilgili diizeltmeler (32.646.109) (48.500.593)
C.Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar1 (116.578.443) (582.121.066)
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girigleri 13 60.000.000 20.000.000
Borg 6demelerine iliskin nakit ¢ikislari 13 (193.124.186) (592.246.250)
Odenen faiz (26.166.744) (115.776.422)
Alnan faiz 12.000.693 7.361.483
Sermaye avanslari 16 - 480
Mliskili taraflardan alinan diger borglardaki (artis)/azalis - 31.767.243
Diger nakit giris ¢ikiglar 5 30.711.794 66.772.400
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/(Azalis) (109.040.095) 14.944.325
Donem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri 203.590.437 27.482.414
Doénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 5 94.550.342 42.426.739

Takip eden agiklama ve dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2023 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

1.  SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket”), 3 Eyliil 1997 tarihinde kurulmustur.
Sirket’in merkezi Istanbul’dadir. 1999 yili Aralik ayinda Sirket hisselerinin %49’u halka arz olunmus
olup hisseleri Borsa Istanbul A.S.’de islem gérmektedir. 30 Haziran 2023 itibartyla Sirket’in hisselerinin
fiili dolagimdaki pay orani %50,99°dur.

Sirket’in temel amag ve faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari,
gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi Sermaye Piyasast Kurulu’nun
(“SPK”) Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal
etmektir. Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalar1 ve
yonetim sinirlamalarindaki diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yiikiimliidiir.

Sirket’in merkezi asagidaki adreste bulunmaktadir:
Maslak Mah. Biiyiikdere Cad. Nurol Plaza No:255 I¢ Kap1 No:103 Sartyer/istanbul
30 Haziran 2023 tarihi itibariyla Sirket’in ¢alisan sayis1 47 kisidir (31 Aralik 2022: 45 kisi).

30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan 8
Agustos 2023 tarihinde onaylanmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

Nurol Insaat ve Ticaret Anonim Sirketi, Sirket iizerinde hakim ortak olarak kontrolii elinde
bulundurmaktadir.

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR

Bu finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalar1 asagida sunulmustur. Aksi
belirtilmedigi siirece bu muhasebe politikalari sunulan biitiin donemler ig¢in uygulanmustir.

2.1. Sunuma iliskin temel esaslar

[ligikteki finansal tablolar, Sermaye Piyas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayinlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmigtir.

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarin1 Tirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

a. TFRS’lere uygunluk beyant

Isletmeler, TMS 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama” standardmna uygun olarak ara dénem finansal
tablolarin1 tam set veya 0zet olarak hazirlamakla serbesttir. Sirket bu g¢ergevede, ara donemlerde Gzet
finansal tablo hazirlamay tercih etmistir. Ara donem Ozet finansal tablolar yillik finansal tablolarda yer
almasi gereken tiim bilgileri icermez ve Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla hazirlanan yillik finansal
tablolariyla birlikte okunmasi gerekir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2020 tarihinde yayimlanan (“TMS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru”) ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis
olan formatlara uygun olarak sunulmustur.



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2023 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (Devami)
2.1. Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)
b. Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili Karar1 uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve finansal
tablolarii1 SPK Teblig hiikiimlerine uygun olarak hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak
2005 tarihinden itibaren, KGK tarafindan yayimlanmig 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmamustir.

Vergi Usul Kanunu ile Kurumlar Vergisi Kanununda degisiklik yapilmasina dair kanun 20 Ocak 2023
tarihinde Kanun No. 7352 sayiyla yasalasmis olup, gegici hesap donemleri de dahil olmak tizere 2022
ve 2023 hesap donemleri ile 2024 hesap donemi gegici vergi donemlerinde Miikerrer 298 inci madde
kapsamindaki enflasyon diizeltmesine iliskin sartlarin olusup olugmadigina bakilmaksizin mali
tablolarin enflasyon diizeltmesine tabi tutulmayacagi karara baglanmistir.

Kamu Goézetimi Kurumu, 20 Ocak 2022 tarihinde, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, Biiyiik ve
Orta Boy Isletmeler i¢in Finansal Raporlama Standardi Kapsaminda Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlamanin Uygulanmasi ile ilgili agiklamada bulunmustur. Buna gére, TFRS’yi uygulayan
isletmelerin 2021 yilina ait finansal tablolarinda TMS 29 - Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama (“TMS 29”) kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunmadigi belirtilmistir.
Bu finansal tablolarin hazirlanmis oldugu tarih itibariyla KGK tarafindan TMS 29 kapsaminda yeni bir
aciklama yapilmamig olup, 30 Haziran 2023 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore
enflasyon diizeltmesi yapilmamustir.

c. Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in raporlama para birimi TL olup tiim finansal bilgiler aksi belirtilmedik¢e TL olarak
gosterilmistir. TL disindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedik¢e tam olarak belirtilmistir.

d. Isletmenin siirekliligi

Sirket finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.
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30 HAZIRAN 2023 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (Devami)
2.2 Muhasebe politikalari ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari iizerindeki islemlerin ve olaylarin
etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak nitelikte ise
muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye
dontik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari hesap donemi igerisinde muhasebe
tahminlerinde 6nemli bir degisiklik olmamustir.

Yeniden degerleme yontemi

Sirket’in Istanbul ilinde, Sariyer ilgesinde bulunan ofis binas1 ve Ankara ilinde, Cankaya ilgesinde
bulunan binas1 30 Aralik 2022 tarihinde bagimsiz bir ekspertiz sirketi olan Terra Gayrimenkul
Degerleme Ve Danigsmanlik A.S. tarafindan yeniden degerlenmistir.

Sirket, binalarinin degerlemesinde, “Yeniden Degerleme Modelini” esas almaktadir. Binalar yeniden
degerleme tarihindeki gergege uygun degerinden, miiteakip birikmis amortisman ve deger diistikligi
zararlarmin indirilmesi suretiyle bulunan degerleri ile gosterilmistir. Binalarin yeniden degerlenmis
degeri ile net defter degeri arasindaki fark net defter degerinden yiiksek ise s6z konusu artis, diger
kapsamli gelirler altinda gosterilir ve 6zkaynak hesap grubunda “yeniden degerleme fonu” hesabinda
muhasebelestirilir. Eger yeniden degerlenmis degeri ile net defter degeri arasindaki fark, net defter
degerinden diisiikse dogrudan donemin kar veya zarar1 tablosunda muhasebelestirilir. Ancak ilk yeniden
degerleme uygulamasi yapildiginda dogan ve 6z kaynaklara alinan yeniden degerleme artisinda daha
sonraki yillarda yapilan yeniden degerleme nedeniyle diisiis olursa, bu diisiis dogrudan doénemin kar
veya zarar tablosunda gider olarak muhasebelestirilmek yerine, 6zkaynak kaleminden indirim olarak
muhasebelestirilir. Deger diisiisleri nedeniyle 6zkaynak altinda birikmis deger artis fonlari tamamen
kullanilmadik¢a, deger diisiikliigliniin kar veya zarar tablosunda dénemin gideri olarak yazilmasi
olanaksizdir. Once deger diisiikliigii nedeniyle zarar yazildiktan sonra izleyen yilda deger artis1 olursa,
once yazilan deger disiikliigli kadar kar veya zarar tablosuna intikal ettirilecek sekilde gelir olarak
kayitlara alinir. Artan kismi ise diger kapsamli gelirler i¢ine alinir ve 6z kaynaklar altinda sunulur.

Ertelenmis vergi ile netlestirilmis yeniden degerleme fonu, 6zkaynaklar igerisinde gosterilmektedir.

Ozkaynaklarin altindaki maddi duran varlik yeniden degerleme artis fonlar1 duran varlik satilinca yine
0zkaynaklar altinda “Geg¢mis Yillar Karlar1” hesabina transfer edilir.

Yeniden degerlenmis tutar, yeniden degerleme tarihinde tespit edilen gercege uygun degerden sonraki
donemlerde olusan birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliigii diigiilerek tespit edilir. Yeniden
degerlemeler, bilanco tarihinde belirlenecek gergege uygun degerin defter degerinden énemli farklilik
gostermeyecegi sekilde diizenli araliklarla yapilir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)

2.3 Tiirkiye finansal raporlama standartlari’ndaki degisiklikler ve karsilastirmali bilgiler ve onceki
donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

2.2.1 Tiirkiye finansal raporlama standartlari’ndaki degisiklikler
a. Yiiriirliige girerek uygulanmaya baslanmus degisiklikler

1 Ocak 2023 tarihinde ve sonrasinda baglayan hesap donemleri i¢in yiirlirlige girmis olan degisiklikler
ise su sekildedir:

1. Muhasebe Politikalarinin Agiklanmasi (TMS 1’e iliskin Degisiklikler)
2. Muhasebe Tahminlerine iliskin Tanim (TMS 8'e iliskin Degisiklikler)

3. Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varlik ve Borglara Iliskin Ertelenmis Vergi — TMS 12 Gelir
Vergileri’nde yapilan Degisiklikler

Yeni uygulamaya konulmus bu standart degisikliklerinin Sirket’in finansal tablolar1 iizerinde 6nemli bir
etkisi olmamustir.

b. 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla yayimlanmig ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar, degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 17 ile TFRS 9’un ilk Uygulamasi—Karsilastirmah Bilgiler (TFRS 17’ye iliskin Degisiklikler)

Aralik 2021'de UMSK, UFRS 17 ile UFRS 9'un IIk Uygulamas1 —Karsilastirmali Bilgiler (UFRS 17'ye
Nigkin Degisiklikler)’i yayimlamigstir. Ilgili degisiklikler KGK tarafindan da TFRS 17’ye lligkin
Degisiklikler olarak 31 Aralik 2021 tarihinde yayimlanmistir.

Degisiklik, TFRS 17'nin ilk uygulamasinda finansal tablolarda sunulan finansal varliklara yonelik
kargilagtirmali bilgiler bakimindan gegis hiikiimlerine iligkindir. Degisiklik, isletmelerin finansal varliklar
ile sigorta sozlesme yiikiimliiliikleri arasinda gegici muhasebe uyumsuzluklarini gidermeyi ve dolayisiyla
karsilastirmali bilgilerin finansal tablo kullanicilar1 agisindan faydasini arttirmaktadir. TERS 17’ye Iliskin
Degisiklikler, 1 Ocak 2024 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik raporlama donemleri i¢in gecerlidir.

TFRS 17°de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar1 {izerinde 6nemli bir
etkisinin olmasi beklenmemektedir.

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Smiflandirilmasi (TMS 1°de Yapilan Degisiklikler)

UMSK tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’e gore yiikiimliiliikklerin kisa veya uzun vadeli olarak
siiflandirilmasina yonelik finansal durum tablosundaki sunumunun daha agiklayict hale getirilmesi
amaciyla yayimlanan, “Yikiimliiliklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi™na iligkin
degisiklikler, KGK tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1°de Yapilan Degisiklikler -
Yikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Smiflandirilmasi” basligiyla yayimlanmstir.

Bu degisiklik, isletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yiikiimliiliikklerin uzun vadeli olarak
smiflandirilmasina iliskin ek agiklamalar ve yiikiimliiliklerin siniflandirilmasiyla ilgili diger hususlara
aciklik getirmistir.

2020 degisikliklerinin belirli yonlerini yeniden ele aldiktan sonra; UMSK, bir hakkin kosulsuz olmasi
gerekliligini kaldirmistir ve bunun yerine, uzlasmay erteleme hakkinin 6ze sahip olmasini ve raporlama
déneminin sonunda mevcut olmasm sart kosmaktadir. ilgili degisiklik KGK tarafindan 3 Ocak 2023
tarihinde “TFRS 2023” olarak yayimlanmistir.

Bu hak, bir kredi diizenlemesinde belirtilen kosullara (sézlesmelere) uyan bir sirkete tabi olabilir.
Gelecekteki sozlesmelere tabi olan uzun vadeli borglar igin de ek agiklamalar gereklidir. Degisiklikler ayni
zamanda bir isletmenin kendi hisseleri ile 6denebilecek bir borcu nasil siniflandirdigina da agiklik
getirmektedir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIiN ESASLAR (Devami)

2.3 Tiirkiye finansal raporlama standartlari’ndaki degisiklikler ve karsilastirmali bilgiler ve énceki
donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi (Devamu)

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Simiflandirilmasi (TMS 1°de Yapilan Degisiklikler)
(devami)

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2024 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden
itibaren geriye doniik olarak uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.
Ayrica, daha 6nce yaymlanan ancak heniiz yiiriirlige girmemis 2020 degisikliklerini erken uygulamis
olabilecek sirketler i¢in gecis hiikiimlerini de belirtmektedir.

TMS 1°de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolari lizerinde 6nemli bir etkisinin
olmasi beklenmemektedir.

Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiliigii-TFRS 16 Kiralamalar ’da yapilan
Degisiklikler

Eylil 2022'de UMSK tarafindan Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiligi-TFRS 16
Kiralamalar’da yapilan degisiklikler yayimlanmstir. Ilgili degisiklik KGK tarafindan 3 Ocak 2023
tarihinde “TFRS 2023 olarak yayimlanmigtir. TFRS 16 Kiralamalar’da yapilan degisiklikler, satici-kiraci
bir satis ve geri kiralama igleminde ortaya c¢ikan degisken kira 6demelerinin nasil muhasebelestirdigini
etkilemektedir. Degisiklikler, degisken kira ddemeleri i¢in yeni bir muhasebe modeli getirmektedir ve
satici-kiracilarin 2019°dan bu yana yapilan satig ve geri kiralama islemlerini yeniden degerlendirmelerini
ve muhtemelen yeniden diizenlemelerini gerektirecektir.

Degisiklikler asagidakileri igermektedir:

+ Ik muhasebelestirmede, satici-kiraci, bir satis ve geri kiralama isleminden kaynaklanan kira
yiikiimliiligiinii ol¢tiigiinde, degisken kira 6demelerini dahil eder.

+ {lk muhasebelestirmeden sonra, satici-kiraci, elinde bulundurdugu kullanim hakkiyla ilgili higbir kazang
veya kayip muhasebelestirmeyecek sekilde, kiralama yiikiimliliigiiniin sonraki muhasebelestirilmesine
iligkin genel hiikiimleri uygular.

Satici-kiraci, sonraki dl¢iimlerde yeni hiikiimleri karsilayan farkli yaklagimlar uygulayabilir.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan raporlama dénemleri i¢in gegerli olup,
erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar uyarinca, satici-kiraci,
TFRS 16'nin ilk uygulama tarihinden sonra yapilan satis ve geri kiralama islemlerine iliskin degisiklikleri
geriye doniik olarak uygulamalidir. TFRS 16'nin 2019'da uygulanmasindan bu yana yapilan satis ve geri
kiralama islemleri belirlenerek yeniden incelenmeli ve degisken kira 6demelerini i¢erenler imkan dahilinde
yeniden diizenlenmelidir.

TFRS 16'da yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar1 iizerinde 6nemli bir
etkisinin olmasi beklenmemektedir.
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3.  BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

30 Haziran 2023 itibariyla ve bu tarihte sona eren donem igin, raporlanabilir boliimler itibartyla boliimlere
gore gruplanmis bilgiler asagidaki gibidir:

Toplam béliim YAG deger Yatirim
geliri Briit kar artig/azahly  harcamalar (¥)

Kiralik konut,ofis ve
Alsveris merkezleri
Oasis Cadde 12.453.186 11.730.030 - -
Nurol Tower 9.294.244 8.234.640 - -
Nurol Residence 5.531.580 5.488.632 - 3.834.234
Nurol Plaza 2.521.030 2.500.433 - -
Oasis Bodrum 1.628.125 1.600.795 - -
Karum AVM 23.490 23.490 - -
Nurol Life - - - 1.584.670
Ara toplam 31.451.655 29.578.020 - 5.418.904
Konut ve ofis projeleri
Nurol Park 6.158.070 5.286.360 - -
Nurol Life - - - -
Nurol Tower 24.081.586 22.859.701 - -
Ara toplam 30.239.656 28.146.061 - -
Toplam 61.691.311 57.724.081 - 5.418.904

(*)Yatirim amacgh gayrimenkul ve stok olarak simiflandirilan projelere yapilan yatirimlari icermektedir.

30 Haziran 2022 itibariyla ve bu tarihte sona eren donem igin, raporlanabilir boliimler itibartyla boliimlere
gore gruplanmis bilgiler asagidaki gibidir:

Toplam boliim Briit YAG deger Yatirnm
geliri kar artis/azahs harcamalar (¥)
Kirahk konut,ofis ve
Algveris merkezleri
Oasis Cadde 5.680.622 5.680.622 - -
Nurol Residence 3.853.560 3.853.560 - -
Nurol Tower 3.447.607 2.884.137 - -
Nurol Life 1.076.404 - - -
Nurol Plaza 1.716.408 1.716.408 - -
Oasis Bodrum 736.548 719.628 - -
Karum AVM 16.200 - - -
Ara toplam 16.527.349 14.854.355 - -
Konut ve ofis projeleri
Nurol Park 683.571.914 8.359.040 - -
Nurol Life 43.482.726 33.247.430 - -
Nurol Tower 15.162.544 579.791.699 - -
Ara toplam 742.217.184 621.398.169 - -
Toplam 758.744.533 636.252.524 - -

(*)Yatirnm amagh gayrimenkul ve stok olarak simiflandirilan projelere yapilan yatirimlari icermektedir.

10



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2023 TARIHI iTIBARIYLA
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

4. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

iliskili taraflardan alacaklar ve borclar

Bankalar- Ters Repo 30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Nurol Yatirim Bankasi (“Nurol Bank™) 44.719.492 78.509.364
Toplam 44.719.492 78.509.364
Kisa vadeli ticari alacaklar

SGO Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. 97.955 -
Tiimad Madencilik San. ve Tic. A.S. - 1.072.502
Nurol Isletme ve Gayrimenkul Yonetim A.S. - 3.322
Toplam 97.955 1.075.824
Pesin 6denmis giderler

SGO Insaat Sanayi ve Ticaret A.S 10.440.000 -
Toplam 10.440.000 -
Kisa vadeli ticari borglar

Nurol Ingaat ve Ticaret A.S. 143.757 1.654
Enova Elektrik Enerjisi Toptan Satig A.S. 123.490 190.224
Nurol Holding A.S. (“Nurol Holding™) (*) 59.377 10.239
Bosfor Turizm Isletmecilik A.S. 5.585 -
Nurol Sigorta Aracilik Hiz. A.S. - 32.684
Botim Isletme Y6netim Tic. A.S. - 513.439
Nurol Plaza Y 6netimi - 5.979
Toplam 332.209 754.219

(*)  Sirket’in Nurol Holding’e olan borcu, Sirket’in Holding’e 6deyecegi yansitma giderlerinden olusmaktadir.
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30 HAZIRAN 2023 TARIHI iTIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

4. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devam)

iliskili taraflardan gelir ve giderler

1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Gelirler 2023 2023 2022 2022
Iligkili taraflardan kira,sans ve diger
gelirleri
Nurol Insaat Ticaret A.S. 2.727.260 1.477.929 1.770.014 1.032.479
Nurol Park Site Y6netimi 61.815 13.192 - -
Nurol Yatirim Bankasi 20.597 8,852 - -
Nurol Holding A.S. 8.887 8.887 - -
Botim Isletme Y&netim - - 16.199 5.377
Sgo Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. - - 707 707
Toplam 2.818.559 1.500.017 1.786.920 1.038.563
1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Giderler 2023 2023 2022 2022
iligkili taraflara ddenen sigorta
giderleri
Nurol Sigorta 340.379 60.703 116.027 110.910
Toplam 340.379 60.703 116.027 110.910
Iliskili taraflara édenen damismanhik
giderleri
Nurol Holding 1.010.750 434.300 881.700 467.970
Toplam 1.010.750 434.300 881.700 467.970
Iliskili taraflara odenen elektrik
giderleri
Enova Elektrik Enerjisi Toptan Satig
A.S. 879.576 324.810 640.647 287.502
Toplam 879.576 324.810 640.647 287.502
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30 HAZIRAN 2023 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

4. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Tliskili taraflara 6denen aidat 1 Ocak — 1 Nisan- 1 Ocak - 1 Nisan —
giderleri 30 Haziran 2023 30 Haziran 2023 30 Haziran 2022 30 Haziran 2022
Nurol Tower Site Yonetimi 2.276.727 1.007.794 1.958.142 968.281
Nurol Life Site Yonetimi 2.450.835 1.206.167 1.245.063 639.683
Nurol Konaklari 1.711.564 1.071.804 781.170 428.021
Nurol Park Site Yo6netimi 1.649.757 405.089 1.043.917 438.537
Botim 56.766 28.383 41.038 20.519
Nurol Plaza 24.710 24.710 - -
Toplam 8.170.359 3.743.947 5.069.330 2.495.041

Tliskili taraflara édenen faiz

giderleri

Nurol Yatirim Bankasi 36.907 17.732 24.659 13.602
Nurol Holding 644 354 2.544.438 1.469.364
Toplam 37.551 18.086 2.569.097 1.482.966
Iligkili taraflara édenen diger

giderler

Nurol Holding 192.588 96.899 99.876 3.419
Bosfor Turizm 33.427 14.782 12.734 5.108
Nurol Plaza - - 7.047 7.047
Enova Elektrik Enerjisi Toptan

Satis A.S. - - 640.647 287.502
Toplam 226.015 111.681 457.228 457.228

Iliskili taraflardan yapilan hizmet
alimlar: (Yatirim harcamalart)

Nurol Ingaat 674.904 308.995 171.799 110.435

Toplam 674.904 308.995 171.799 110.435

Sirket, st diizey y6netim kadrosu Yonetim Kurulu tyeleri ve Icra Kurulu iiyelerinden olusmaktadir.
Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar ise licret, prim, saglik sigortast ve ulasim gibi faydalari
icermektedir. Donem igerisinde {ist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

Ust diizey yoneticilere saglanan fayda ve haklar

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 2.925.694 1.647.822 2.959.560 2.532.681

Toplam 2.925.694 1.647.822  2.959.560 2.532.681
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2023 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

5.  NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki
gibidir:
30 Haziran 2023 31 Arahk 2022

Kasa 189 3.470
Ters repo 44.719.492 79.045.980
Bankalar - vadesiz mevduat 10.236.627 49.711.702
Bankalar - vadeli mevduat 39.594.034 105.541.078

Finansal durum tablosunda yer alan toplam nakit ve
nakde esdeger varhklar 94.550.342 234.302.230

Blokeli mevduatlar (-) - (30.711.793)

Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit ve
nakde esdeger varhklar 94.550.342 203.590.437

30 Haziran 2023 tarihinde, Sirket’in kullanmig oldugu kredilere iligkin blokeli mevduati
bulunmamaktadir. (31 Aralik 2022: 30.711.793 TL).

Vadesiz mevduat

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla vadesiz mevduatin detaylar agagidaki gibidir:

30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
ABD Dolari 375.372 25.339.033
TL 6.469.570 24.372.669
Avro 3.391.685 -
Toplam 10.236.627 49.711.702

Vadeli Mevduat:
30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla vadeli mevduatin detaylar agagidaki gibidir:

30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
ABD Dolari - 31.233.887
TL 39.594.034 74.307.191
Toplam 39.594.034 105.541.078
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2023 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

6. FINANSAL YATIRIMLAR

30 Haziran 2023
Kur Korumali Mevduat Hesab1 °KKMH”’ 32.646.109
Toplam 32.646.109

31 Aralik 2022

Sirketin 30 Haziran 2023 itibariyla Kur Korumali Mevduat Hesab1’nin faiz geliri 173.484 TL dir.

7. TiCARI ALACAKLAR VE BORCLAR
Ticari alacaklar

Kisa vadeli ticari alacaklar

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklar1 asagidaki

gibidir:

30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
Ticari alacaklar 6.187.744 8.983.155
Alacak senetleri (*) 3.953.832 4.372.864
Iligkili taraflardan ticari alacaklar (Not 4) 97.955 1.075.824
Siipheli ticari alacaklar 158.781 158.781
Stipheli ticari alacaklar karsiligi (158.781) (158.781)
Toplam 10.239.531 14.431.843

(*)  Sirket’in 30 Haziran 2023 tarihi itibartyla, Nurol Park, Nurol Life ve Nurol Tower projesi kapsaminda satmis

oldugu tiniteler i¢in almis oldugu senetlerden olusmaktadir.

Kisa vadeli ticari alacaklarin ortalama tahsil siiresi 1-6 aydir. Sirket tahsilat1 stipheli olan alacaklari i¢in

karsilik ayirmistir.
Diger Alacaklar

Kisa vadeli diger alacaklar

Verilen depozito ve teminatlar 9.372 9.372
Diger cesitli alacaklar (*) 34.564.382 34.073.312
Toplam 34.573.754 34.082.684

(*)  Sirket’in 30 Haziran 2023 tarihi itibartyla, KDV alacagindan olusmaktadir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2023 TARIHI iTIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

7.  TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)

Ticari borg¢lar

Kisa vadeli ticari bor¢lar

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli ticari borglari agsagidaki

gibidir:

30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
Ticari borglar 1.571.072 8.207.648
[liskili taraflara ticari borglar (Not 4) 332.209 754.219
Toplam 1.903.281 8.961.867
8.  UZUN VADELI DIGER ALACAKLAR

30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
Verilen depozito ve teminatlar 535.510 735.774
Toplam 535.510 735.774
9. STOKLAR
Tamamlanan konut insaat projeleri

30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Nurol Life Projesi 18.200.109 20.297.822
Nurol Tower Projesi 9.942.094 12.138.271
Nurol Park Projesi - 767.106
Toplam 28.142.203 33.203.199

30 Haziran 2023 tarihi itibaniyla Sirket’in ingaat projeleri {lizerinde 1.189.400.000 TL ipotek
bulunmaktadir (31 Aralik 2022: 800.000.000TL). Bankalardaki kredi limitleri i¢in ipotek verilmistir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2023 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

10. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla, kisa vadeli pesin 6denmis giderlerin detay1
asagidaki gibidir:
30 Haziran 2023 31 Arahk 2022

[liskili olmayan taraflara verilen avanslar 3.648.018 5.591.852
Iligkili taraflara verilen avanslar 10.440.000 -
Pesin 6denen komisyon giderleri 4.785.909 1.112.713
Pesin 6denen giderler 5.025.980 1.907.737
Sigorta giderleri 636.383 958.405
Toplam 24.536.290 9.570.707

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla, uzun vadeli pesin 6denmis giderlerin detay1
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Pesin 6denen giderler 3.626.921 47.203
Sigorta giderleri 54.633 2.457
Pesin 6denen komisyon giderleri - 602.449
Toplam 3.681.554 652.109

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla, kisa vadeli ertelenmis gelirlerin detay1 asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2023 31 Arahk 2022

Alinan avanslar (*) 32.631.725 55.849.449
Ertelenmis gelirler 3.111.722 2.038.060
Toplam 35.743.447 57.887.509

(*) 30 Haziran 2023 tarihi itibartyla alman avanslar, Nurol Life ve Nurol Tower projeleri kapsaminda satis1
yapilan fakat heniiz teslim edilmemis konutlara iligkin olarak verilmis satig taahhiitlerinden olusmaktadir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2023 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla, yatirim amacli gayrimenkullerin detay1 agsagidaki
gibidir:

30 Haziran 2023 31 Aralik 2022

Yatirim amagli gayrimenkuller 1.290.882.904 1.322.254.000

Toplam 1.290.882.904 1.322.254.000

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla, yatirim amacl gayrimenkullerin ger¢cege uygun degeri asagidaki
gibidir:

Degerleme Ekspertiz Rayi¢
Gayrimenkul ad1 yontemi raporu tarihi degeri
Nurol Tower “Pazar Yaklagim1” 30 Aralik 2022 453.350.000
QOasis Cadde “Pazar Yaklagim1” 30 Aralik 2022 377.651.000
Nurol Life “Pazar Yaklagimi1” 30 Aralik 2022 241.470.670
Nurol Plaza “Pazar Yaklagimi1” 30 Aralik 2022 121.175.000
Nurol Residence “Pazar Yaklagimi1” 30 Aralik 2022 66.124.234
Bodrum Oasis “Pazar Yaklagimi1” 30 Aralik 2022 29.662.000
Ankara Karum “Pazar Yaklagimi1” 30 Aralik 2022 1.450.000
Toplam 1.290.882.904

31 Aralik 2022 tarihi itibartyla, yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun degeri asagidaki gibidir:

Degerleme Ekspertiz Rayic
Gayrimenkul ad1 yontemi raporu tarihi degeri
Nurol Tower “Pazar Yaklasim1” 30 Aralik 2022 490.565.000
Oasis Cadde “Pazar Yaklagimi1” 30 Aralik 2022 377.651.000
Nurol Life “Pazar Yaklagimi1” 30 Aralik 2022 239.886.000
Nurol Plaza “Pazar Yaklasim1” 30 Aralik 2022 120.750.000
Nurol Residence “Pazar Yaklasim1” 30 Aralik 2022 62.290.000
Bodrum Oasis “Pazar Yaklasim1” 30 Aralik 2022 29.662.000
Ankara Karum “Pazar Yaklagimi” 30 Aralik 2022 1.450.000
Toplam 1.322.254.000
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2023 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Sirket, cari donemde yatirim amaglh gayrimenkullerden 31.451.655 TL (30 Haziran 2022: 16.527.349 TL)

kira geliri elde etmistir (Not 17).

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla, yatinm amagli gayrimenkuller iizerindeki toplam sigorta tutar
545.189.353 TL’dir (31 Aralik 2022: 487.435.491 TL).

Sirket’in Nurol Life projesi izerinde Burganbank A.S.’den alinan kredilere iligkin olarak 1. derecede
417.400.000 TL, Nurol Plaza projesi iizerinde 72.000.000 TL, Alternatif Bank A.S.’den alinan kredilere
iligskin olarak Nurol Tower projesi tizerinde 700.000.000 TL tutarinda 1.derece ipotek bulunmaktadir.

30 Haziran 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla, yapilmakta olan yatirim amagh gayrimenkullerin makul deger

hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak . Gergege uygun 30 Haziran

2023 Transferler Ilaveler Cikislar deger degisimi 2023

Nurol Tower 490.565.000 (37.215.000) - 453.350.000
Oasis Cadde 377.651.000 - - 377.651.000
Nurol Life 239.886.000 1.584.670 - - 241.470.670
Nurol Plaza 120.750.000 19.810.000  (19.385.000) - 121.175.000
Nurol Residence 62.290.000 3.834.234 - - 66.124.234
Oasis Bodrum 29.662.000 - - - 29.662.000
Karum AVM 1.450.000 - - 1.450.000
Toplam 1.322.254.000 - 25.228.904  (56.600.000) - 1.290.882.904
1 Ocak Gergcege uygun 30 Haziran

2022 Transferler ilaveler Cikiglar deger degisimi 2022

Nurol Tower 482.715.000 (50.330.000) - 432.385.000
Oasis Cadde 287.638.000 - 287.638.000
Nurol Life 166.588.000 (8.136.000) - 158.452.000
Nurol Plaza 71.050.000 - 71.050.000
Nurol Residence 37.800.000 (9.150.000) - 28.650.000
Oasis Bodrum 18.530.000 - - 18.530.000
Karum AVM 700.000 - 700.000
Toplam 1.065.021.000 - - (24.055.000) - 997.405.000
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2023 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

12.  MADDI DURAN VARLIKLAR

30 Haziran 2023 tarihinde sona eren donemde, maddi duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak Yeniden 30 Haziran
2023 Girisler Cikislar degerleme 2023
Maliyet
Binalar 21.220.000 19.652.463 (19.810.000) - 21.062.463
Demirbaglar 3.427.374 141.405 (790.000) - 2.778.779
Tesis, makine ve cihazlar 2.764 - - - 2.764
Tagitlar 647.335 - - - 647.335
Toplam 25.297.473 19.793.868 (20.600.000) - 24.491.341
Birikmis amortisman
Demirbaslar (2.015.818) (162.524) 360.542 - (1.817.800)
Tesis, makine ve cihazlar (2.764) - - - (2.764)
Tagitlar (219.903) (67.311) - - (287.214)
Toplam (2.238.485) (229.835) 360.542 - (2.107.778)
Net defter degeri 23.058.988 22.383.563

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren donemde, maddi duran varliklarin hareket tablosu agagidaki gibidir:

1 Ocak Yeniden 30 Haziran
2022 Girisler Cikislar degerleme 2022
Maliyet
Binalar 12.305.000 - - -
12.305.000
Demirbaglar 3.674.682 255.040 - - 3.929.722
Tesis, makine ve cihazlar 2.764 - - - 2.764
Tagitlar 304.379 - - - 304.379
Ozel maliyetler 1.748.543 258.625 - - 2.007.168
Toplam 18.035.368 513.665 - - 18.549.033
Birikmis amortisman
Demirbaglar (1.923.047) - -
(233.668) (2.156.715)
Tesis, makine ve cihazlar (2.764) - - - (2.764)
Tagitlar (175.851) (29.299) - - (205.150)
Ozel maliyetler (1.748.543) (12.931) - - (1.761.474)
Toplam (3.850.205) (275.898) - - (4.126.103)
Net defter degeri 14.185.163 14.422.930
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2023 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

13. FINANSAL BORCLAR

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla Sirket’in finansal bor¢lar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Kisa vadeli banka kredileri 204.864.609 345.073.693
Kisa vadeli finansal bor¢clanmalar 204.864.609 345.073.693
Uzun vadeli ihrag¢ edilen tahvillerin kisa vadeli kismi 9.662.959 9.657.130
Uzun vadeli banka kredilerin kisa vadeli kismi 9.662.959 9.657.130
Toplam finansal bor¢lanmalar 214.527.568 354.730.823
30 Haziran 2023 ve 2022 itibartyla banka kredilerinin detay1 asagidaki sekildedir:
30 Haziran 2023
Faiz oram Orjinal TL
Para cinsi (%) tutar karsihigi
TL %13,3 214.527.568 214.527.568
Toplam 214.527.568
31 Arahk 2022
Faiz oram Orjinal TL
Para cinsi (%) tutari karsihig1
TL %16-%28,5 345.073.693 345.073.693
Toplam 345.073.693
Banka kredilerinin vadeleri agsagidaki gibidir:
30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
1 yildan kisa 214.527.568 345.073.693
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2023 TARIHI iTIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

13. FINANSAL BORCLAR (Devami)

Tahvil borg¢lar (%)
30 Haziran 2023 31 Arahik 2022
Yillik faiz Yillik faiz
TL oram (%) orani (%)
Tahviller 9.662.959 23,25 9.657.130 23,25
9.662.959 9.657.130

(*)  Sirket’in ihrag etmis oldugu TL tahvilleri 3 ayda 1 kupon ddemeli olup tahvil anapara ddemesi vade

sonunda yapilacaktir.

30 Haziran 2023 tarihi itibartyla, Sirket’in yatirim amagl gayrimenkulleri ve stoklari iizerinde 1.189.400.000 TL

ipotek bulunmaktadir (31 Aralik 2022: 800.000.000 TL).

30 Haziran 2023 ve 2022 itibariyla banka kredilerinin detay1 asagidaki sekildedir:

Do6nem basi - 1 Ocak

Alinan finansal borglar

Borg 6demelerine iliskin nakit ¢ikislar
Kur farki giderleri / (geliri)

Faiz tahakkuklarindaki degisim

2023

354.730.823
60.000.000

(193.124.186)

(7.079.069)

2022

1.142.885.505

150.000.000

(818.342.784)
(123.977.595)

4.165.697

Toplam

214.527.568

354.730.823

14. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLUKLER

Sirket’in 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibarryla vermis oldugu TRI’ler asagidaki gibidir:

Sirket tarafindan verilen TRi'ler

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adma Vermis Oldugu
TRI’lerin Toplam Tutar
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar
Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar1
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiritilmesi Amaciyla Diger
3. Kisilerin Borcunu Temin Amactyla Vermis Oldugu
TRi’lerin Toplam Tutar1
D. Diger Verilen TRI’lerin Toplam Tutart
i.  Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar1
ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Sirket Sirketleri
Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar1
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine
Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar1

30 Haziran 2023

1.221.921.541

1.256.836

31 Aralik 2022

847.901.337

3.488.162

1.223.178.377

851.389.499
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2023 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

14. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YOKUMLUKLER (Devami)

30 Haziran 2023 tarihi itibartyla, Sirket’in vermis oldugu TRI’lerin Sirket’in 6zkaynaklarina orani
%92.76°dir (31 Aralik 2022: %67,07).

Sirket bilango tarihi itibartyla Nurol Tower, Nurol Life ve Nurol Park projelerindeki kredili konut
satislarina iligkin olarak, Sirket’in anlasmali oldugu bankalardan konut kredisi kullanarak satin alinmasi
halinde, s6z konusu konutlarin tamamlanip tapular1 s6zlesme taraflarina devir oluncaya kadar kullanilan
banka kredilerine garantér olmustur. 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla, gerceklesen konut satiglarinin
1.256.836 TL (31 Aralik 2022: 3.488.162 TL) tutarindaki kismi Sirket’in garantorliigli kapsaminda
gercgeklestirilmistir. Sirket, s6z konusu konut kredisi garantorliigii riskine karsilik, s6z konusu stoklarin
miilkiyet hakkini tapu devrine kadar elinde bulundurmaktadir. Tapu devrine miiteakiben konutlar
iizerine banka ipotegi konularak Sirket’in garantorliigii sona ermis olacaktir.

Sirket’in Nurol Life projesi iizerinde Burganbank A.S.’den alinan kredilere iligkin olarak 1.
derecede 417.400.000 TL, Nurol Plaza projesi iizerinde 72.000.000 TL, Alternatifbank A.S.’den alinan
kredilere iliskin olarak Nurol Tower projesi iizerinde 700.000.000 TL tutarinda 1.derece ipotek
bulunmaktadir.

30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Doviz TL Doviz TL
Tutar Karsih@ Tutar Karsihg
TL 1.189.400.000 1.189.400.000 800.000.000 800.000.000
Toplam 1.189.400.000 800.000.000

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla alinan teminatlar agsagidaki gibidir:

30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Orjinal TL Orjinal TL
Tutari Karsihigi Tutari Karsihigi
TL 1.720.780 1.720.780 1.309.629 1.309.629
Toplam 1.720.780 1.309.629

Sirket’in taraf olmusg oldugu davalar

Sirket’in 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla taraf oldugu 108 dava bulunmaktadir. Sirket avukatindan
alman goriis dogrultusunda davalar ile ilgili goriilen risklere karsilik Sirket’in 30 Haziran 2023 tarihli
finansal tablolarinda 8.484.173 TL (31 Aralik 2022:22.042.639 TL) karsilik ayrilmistir. Sirket tarafindan
6nem arz eden davalara iligkin agiklamalar agagida detayli olarak belirtilmistir.

Nurol Tower projesinin yer aldig1 tasmnmaza ait 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ile 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plani Tadilatinin iptali i¢in gercek kisiler tarafindan Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanlig1 ve Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 aleyhine Istanbul 3. idare Mahkemesinin 2014/656 Esas
sayili dosyasi ile agilan iptal davasina, davalilar yaninda miidahil olunmustur. Mahkemece davanin
kabuliine karar verilmis olup, karar temyiz edilmistir.
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30 HAZIRAN 2023 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

14. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLUKLER (Devam)
Sirket’in taraf olmus oldugu davalar (Devami)

TMMOB Sehir Plancilar1 Odas Istanbul Subesi tarafindan Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanlig1
aleyhine Istanbul 7. Idare Mahkemesinin 2017/767 Esas sayili dosyasi ile agilan davada, TOKI
tarafindan Istanbul, Sisli, Mecidiyekdy, 9773 ada, 1-2 parsellere ait 1/5000 6lgekli nazim imar plani
degisikligi ile 1/1000 olgekli uygulama imar plant degisikliginin iptali talep edilmis, bahsi gegen
tasinmaz iizerinde Nurol Tower projesi insa edilmis oldugundan davaya davali TOKI yaninda miidahil
olunmustur. Mahkemece davanin kabuliine karar verilmis, karara itiraz edilmistir.

Avukattan alman goriis dogrultusunda, Sirket aleyhine tazminata hiitkmedilmeyecegi diisiiniilmektedir.

15. CARi DONEM VERGISIYLE iLGiLi VARLIKLAR, DIGER KISA VADELi KARSILIKLAR,
DONEN VARLIKLAR VE DIiGER DURAN VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

Cari donem vergisi ile ilgili varliklar

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla Sirket’in cari donem vergisiyle ilgili varliklar
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Pesin 6denen vergiler ve fonlar 2.739.747 1.724.386
Toplam 2.739.747 1.724.386

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla, Sirket’in ¢calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa
vadeli karsiliklar1 agagidaki gibidir:

30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Izin karsilig1 756.248 341.225
Toplam 756.248 341.225

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla, Sirket’in ¢alisanlara saglanan faydalara iligskin kisa
vadeli karsiliklar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Dava karsilig1 8.484.174 22.042.639
Diger 2.039.155 6.171.917
Toplam 10.523.329 28.214.556

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla, Sirket’in diger kisa vadeli karsiliklar1 asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2023 31 Aralk 2022
Kidem tazminati1 kasiliklar1 1.599.895 1.307.276
Toplam 1.599.895 1.307.276
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15. CARI DONEM VERGISIYLE ILGILI VARLIKLAR, DiGER KISA VADELI KARSILIKLAR,
DONEN VARLIKLAR VE DIGER DURAN VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Diger donen varliklar

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla, Sirket’in diger donen varliklar agsagidaki gibidir:

30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
Devreden KDV 48.047.422 51.755.555
Diger 350.392 287.597
Toplam 48.397.814 52.043.152
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler
30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
Odenecek vergi ve kesintiler 5.394.319 2.763.396
Toplam 5.394.319 2.763.396

16. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI

Odenmis sermaye

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla Sirket’in sermaye yapisi agsagidaki gibidir:

30 Haziran 2023 — 31 Araik 2022

Pay oram (%) Pay tutar1  Pay oram (%) Pay tutan
Nurol Holding 45,85 153.764.078 46,39 155.564.078
Halka agik kisim 37,51 125.794.922 36,89 123.719.922
Nurol LLC 7,52 25.220.000 7,52 25.220.000
Nurol Tek. San. ve Mad. Tic. A.S. 5,22 17.485.000 5,30 17.760.000
Nurol Insaat ve Ticaret A.S. 3,09 10.391.760 3,09 10.391.760
Nurol Otel. Turizm Isletme A.S. 0,79 2.680.000 0,79 2.680.000
Diger 0,02 12.240 0,02 12.240
Toplam 100 335.348.000 100 335.348.000

Sermaye artirimina yonelik Sermaye Piyasasit Kurulu bagvurusu 15 Temmuz 2015 tarihinde yapilmis ve
Sermaye piyasast kurulu 19 Eyliil 2015 tarih ve 2015 / 25 sayili Sermaye Piyasasi Kurulu Biilteni ile,
sermaye artiriminin Sirket ortaklarindan Nurol Insaat’in sermaye avansina mahsuben yapilacag: dikkate
almarak; tahsisli sermaye artirirmina konu paylarin satis fiyatinin, Sirket’in sermaye artirimina iliskin 30
Eyliil 2015 tarihli yoénetim kurulu karar1 uyarinca Borsa Istanbul A.S.’nin Toptan Satislar Pazari’nin
(“TSP”) Kurulus ve Isleyis Esaslar1 Genelgesi (“Genelge”) ¢ercevesinde baz fiyattan asag1 olmamak

tizere belirlenecek fiyattan kesinlestirilmesine karar verilmistir.
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16. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)
Odenmis sermaye (Devami)

Bu kapsamda sermaye artirimina konu paylarin TSP Genelgesi’ne gore belirlenen satig fiyatinin 3,50
TL ve tahsisli sermaye artirim tutarmin da 40.000.000 TL olarak hazirlandig ihrag belgesi 2 Ekim 2015
tarihli Yonetim Kurulu Karariyla Sermaye Piyasasi Kuruluna iletilmis ve Kurul’un onayladigi ihrag
belgesi 19 Ekim 2015 tarihinde Sirket’e teblig edilmistir.

19 Ekim 2015 tarih ve 2015/23 sayili Yonetim Kurulu Karar1 ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun 8 Ocak
2016 tarih ve 12233903-325.99-E.156 sayili izin yazisi ile 200.000.000 TL kayitli sermaye tavani ile
kurulmus ve 40.000.000 TL olan ¢cikarilmis sermayesinin Sirket’in mevcut hissedarlaridan Nurol Insaat
ve Ticaret Anonim Sirketi haricindeki hissedarlarinin riichan haklarinin tamamen kisitlanmasi yoluyla
ve nakden, tamamen ve her tiirlii muvazaadan ari olmak suretiyle toplam satis tutar1 140.000.000 TL
olacak sekilde, Borsa istanbul A.S. nin Toptan Satislar Pazari’nin Kurulus ve Isleyis Esaslar1 Genelgesi
cergevesinde belirlenecek pay satig fiyatina gore hesaplanmig 40.000.000 TL tutarinda artirilarak
80.000.000 TL’ye ¢ikarilmasina iligkin sermaye artirimi islemlerinin tetkiki sonucunda; 20 Ocak 2016
tarihli ve 2016 / 3 nolu Yonetim Kurulu Karari ile nakit olarak artirilan 40.000.000 TL’lik sermaye
tutarinin tamaminin Nurol Insaat ve Ticaret Anonim Sirketi tarafindan nakden ve tamamen ddendigi
anlasildigindan, Sermaye artirimi iglemleri Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu ve
Sermaye Piyasast Kurulu'nun ilgili Tebliglerinde belirtilen usul ve esaslara uygun olarak
tamamlanmigtir. Sirket Esas Sozlesmesinin 7. Maddesine iligkin tadil metninin tescil ve ilanina, oy
birligi ile karar verilmis olup, 29 Subat 2016 tarihinde sermaye tutar tescil edilmistir.

12 Nisan 2019 tarih ve 2019/8 sayil1 Yonetim Kurulu Karar1 ve Sermaye Piyasas1 Karar Organi’nin 23
Mayis 2019 tarih ve 29/700 sayili toplantisinda alinan ve 2019/26 sayili haftalik biiltende yayinlanan
kararlar1 dogrultusunda 80.000.000 TL olan g¢ikarilmig sermayesinin Sirket’in mevcut hissedarlarindan
Nurol Insaat ve Ticaret A.S. haricindeki hissedarlarinin riichan haklarinin tamamen kisitlanmasi yoluyla
ve nakden, tamamen ve her tiirlii muvazaadan ari olmak suretiyle toplam satis tutar1 300.000.000 TL
olacak sekilde, Borsa Istanbul A.S.’nin “Toptan Alis ve Satis Islemlerine Iliskin Prosediirii”
cercevesinde belirlenecek pay satis fiyatina gore hesaplanacak nominal sermaye tutar1 kadar artirilmasi
kararlastirilmistir. Sermaye artirimi iglemlerinin tetkiki sonucunda; 24 Haziran 2019 tarihli ve 2019/16
No’lu Yonetim Kurulu Kararn ile toplam satis hasilatt 300.000.000 TL olacak sekilde nakit olarak
artirilan nominal sermaye tutarinin 125.000.000 TL artirilarak 6denmis sermayesinin 205.000.000
TL’ye cikarilmasma iliskin sermaye tutarmin tamammin Nurol Insaat ve Ticaret Anonim Sirketi
tarafindan nakden ve tamamen 6dendigi anlasildigindan, sermaye artirimi iglemleri Tiirk Ticaret Kanunu
ve Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ilgili Tebliglerinde belirtilen usul ve
esaslara uygun olarak tamamlanmistir. Sermaye artis tutarini iceren Sirket Esas Sozlesmesinin

7. Maddesinin yeni sekli Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 26 Temmuz 2019 tarihinde tescil
edilmis olup, 1 Agustos 2019 tarih ve 9881 sayil1 Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan edilmistir.

5 Mart 2020 tarih ve 4 no’lu yonetim kurulu kararina istinaden, Sirket’in 400.000.000 TL tutarindaki
kayitli sermaye tavani igerisinde kalmak kosulu ile, her biri 1 TL nominal degerde paylardan olusan
205.000.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin, toplam satig hasilati 360.000.000 TL olacak sekilde,
mevcut hissedarlarin riichan haklar1 tamamen kisitlanarak, nakden, tamamen ve her tiirlii muvazaadan
ari olmak iizere 90.000.000 TL arttirilarak, 295.000.000 TL’ye c¢ikarilmasina, sermaye arttirimi
nedeniyle ihrag edilecek B grubu paylarin imtiyazsiz ve borsada iglem gorebilir nitelikte olmasina,
paylarmm satig fiyatinin 4 TL olarak belirlenmesine, tahsisli olarak arttirilacak 90.000.000 TL nominal
degerdeki paylarin tamaminin halka arz edilmeksizin, tahsisli satig yontemi ile Nurol Holding A.S.’ye
Borsa Istanbul A.S. pay piyasasinda toptan satis islemi yolu ile satilmasina karar verilmis olup, 17 Mart
2020 tarihinde tahsisli satis yontemi ile Nurol Holding’e borsa pay piyasasinda toptan satis islemi yolu
ile satilmistir. Sermaye artis tutari yeni sekli Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 16 Nisan 2020
tarihinde tescil edilmistir.
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16. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)
Odenmis sermaye (Devami)

Sirket tarafindan yapilan 28 Aralik 2021 tarihli 6zel durum agiklamasinda, Sirket’in 400.000.000 TL
tutarindaki kayith sermaye tavani icerisinde kalmak kaydiyla, her biri 1 TL nominal degerde paylardan
olusan toplam 310.200.000 TL olan g¢ikarilmig sermayesinin, mevcut hissedarlarin riichan haklari
tamamen kisitlanarak, nakden, tamamen ve her tiirlii muvazaadan ari olmak iizere toplam satis hasilati
170.000.000 TL olacak sekilde, Borsa Istanbul A.S.'nin 30 Aralik 2015 tarih ve 04.PR0O.03 kodlu Toptan
Alis Satis Islemlerine Iliskin Prosediirii ¢ercevesinde belirlenecek pay satis fiyatina gore hesaplanacak
toplam nominal sermaye tutari kadar artirilmasina, artirilan sermaye tutarmi temsil edecek paylarin
tamaminin halka arz edilmeksizin, tahsisli satig yontemi ile Nurol Holding A.S.'ye ("Nurol Holding")
Borsa Istanbul A.S. pay piyasasinda toptan satis islemi yolu ile satilmasina, bu amagla diizenlenecek
ihrag¢ belgesinin onaylanmasi i¢in Sermaye Piyasas1 Kurulu'na ("SPK") basvurulmasina karar verildigi
kamuoyuna duyurulmustur. SPK'nin 24 Subat 2022 tarih ve 2022/10 sayil1 Haftalik Biilteninde, Tahsisli
sermaye artirimina konu paylarin satis fiyatinin, TSP Prosediirii ¢cercevesinde belirlenecek baz fiyattan
asagl olmamak kaydiyla, grup sirketleri tarafindan 02-29.12.2021 doéneminde gerceklestirilen pay
satiglarinin agirlikli ortalama fiyati olan 6,76 TL olarak belirlenmesi ve Sermaye artirimi nedeniyle ihrag
edilecek paylari tahsisli olarak satin alacak olan Nurol Holding'in s6z konusu paylari elde etme
tarihinden itibaren 6 ay siireyle Borsa'da satmayacagina ve ikinci alt1 aylik siirede ise belirlenen satig
fiyatindan daha asag1 bir fiyattan Borsa'da satmayacagina iliskin taahhiitname vermesi sartlariyla olumlu
kargilanmasina karar verildigi ifade edilmistir.

Sirket yonetim kurulunun tahsisli sermaye artirimina iliskin olarak almis oldugu 16 Mart 2022 tarih ve
2022/5 sayil karar c¢ergevesinde hazirlanmis ihra¢ belgesinin onaylanmasi i¢in SPK'ya 18 Mart 2022
tarihinde bagvurulmustur. Toplam satis hasilatt 170.000.480 TL olacak sekilde nakit olarak artirilan
nominal sermaye tutarinin 25.148.000 TL artirilarak &denmis sermayesinin 335.348.000 TL’ye
¢ikarilmasina iligkin sermaye tutarinin tamaminin Nurol Holding Anonim Sirketi tarafindan nakden ve
tamamen 6dendigi anlasildigindan, sermaye artirimi igslemleri Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ilgili Tebliglerinde belirtilen usul ve esaslara uygun olarak
tamamlanmigtir. Sermaye artig tutarini igeren Sirket Esas Sozlesmesinin 7. maddesinin yeni sekli
Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 8 Nisan 2022 tarihinde tescil edilmis olup, tescil 8
Nisan 2022 tarih ve 10555 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan edilmistir.

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
30 Haziran 2023 31 Aralik 2022

Kardan ayrilmis kisitlanmig yedekler 7.021.505 7.021.505

Toplam 7.021.505 7.021.505

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla kardan ayrilan kisitlanmig yedekler, yasal
yedeklerden olugmaktadir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden
olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulagincaya kadar yasal
donem karinin %5’i oraninda ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %5’ini
asan dagitilan karin %10 udur. Birinci ve ikinci yasal yedek akgeler, toplam sermayenin %50’sini
asmadig1 siirece dagitilamazlar; ancak ihtiyari yedek akgelerin tiikenmesi halinde zararlarin
karsilanmasinda kullanilabilirler.
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16. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)
Odenmis sermaye (Devami)

Paylara iliskin Primler

30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Hisse senedi ihrag primleri 864.652.480 864.652.480
Toplam 864.652.480 864.652.480

Kar veya Zararda Yeniden Siiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Sirket, 30 Haziran 2023 itibariyla kidem tazminat1 hesaplamasina iligkin olusan kiimiilatif 1.295.296 TL
(31 Aralik 2022: 1.395.352 TL aktiieryal kayip) tutarindaki aktiieryal kayip, TMS 19 Calisanlara
Saglanan Faydalar standardi uyarinca, diger kapsamli gelir veya giderler altinda muhasebelestirmistir.

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla binalarin gercege uygun degerleri, 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla
Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz bir degerleme kurulusu tarafindan emsal
karsilagtirma yaklasimi yontemi segilerek belirlenmistir. Yeniden degerlemeden kaynaklanan
17.109.549 TL (31 Aralik 2022: 17.109.549 TL) diger kapsamli gelir olarak muhasebelestirilmis ve
0zkaynaklardaki maddi duran varlik yeniden degerleme artis fonu altinda toplanmustir.

Kar Dagitim

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi AS (“Sirket”) “Kar Dagitim Politikas1”; Tiirk Ticaret Kanunu
hiikiimleri, sermaye piyasasi mevzuati, vergi mevzuatt ve ilgili diger yasal mevzuat ile Sirket esas
sOzlesmesinin 28’nci maddesi hiikiimleri uyarinca, Yonetim Kurulu'nun teklifi ve Genel Kurul’da
alinan karar dogrultusunda belirlenmektedir.

Sirketimiz esas sozlesmesinde kar payr alma hakkina iligkin paylara taninmig herhangi bir imtiyaz
bulunmamaktadir. Kar dagitiminda, Kurumsal Y6netim Ilkeleri’ne uygun olarak pay sahipleri ve Sirket
menfaatleri arasinda dengeli ve tutarl bir politika izlenmektedir.

Sirket, sirketin finansal pozisyonu, yapilacak yatirimlarla ilgili diger fon ihtiyaglari, sektdriin iginde
bulundugu kosullar, ekonomik ortamdaki kosullara bagl olarak, yasal kayitlarimizdaki déonem karindan
karsilanabildigi siirece, ilgili mevzuat ¢ergevesinde hesaplanan dagitilabilir net kérinin en az %20’sini
nakit ve/veya pay olarak dagitmay1 hedeflemektedir. Ilgili kir dagitim doneminde, ulusal ve kiiresel
ekonomik sartlara, Sirketin orta ve uzun vadeli biiyiime ve yatirnm stratejilerine ve nakit
gereksinimlerine bagl olarak bu oran her yi1l Yonetim Kurulu tarafindan gézden gegirilir.

Kar payi ile ilgili Yonetim Kurulu tarafindan her hesap donemi igin ayr1 karar alinir, bu kar dagitim
onerisi mevzuata uygun sekilde kamuya aciklanir ve sirket internet sitesinde ilan edilir. Oneriyi Genel
Kurul kabul veya reddedebilir. Yonetim Kurulu, kér pay1 dagitimi yapilamadigi hallerde kérin neden
dagitilamadigi ve dagitilamayan kérin nerede kullanilacagma iliskin bilgiyi Genel Kurulda pay
sahiplerinin bilgisine sunar.

Kar payi, dagitim tarihi itibariyle mevcut paylarin tiimiine bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate
almmaksizin esit olarak dagitilir.
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16. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

Kar Dagitimi (Devami)

Kar pay1 dagitimina, en ge¢ Genel Kurul toplantisinin yapildigt yilin sonuna kadar olmak kaydiyla,
Genel Kurul veya Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmesi sartiyla, Yonetim Kurulu tarafindan

belirlenecek tarihte baglanir.

Sirket yiirtirliikteki mevzuat hiikiimlerine uygun olarak kar pay1 avansi dagitmay1 veya kar paym esit
veya farkli tutarh taksitlerle 6demeyi degerlendirebilir.

Isbu Kar Dagitim Politikasi’nin uygulanmasi, gelistirilmesi ve takip edilmesinden Y&netim Kurulu

sorumludur.

Isbu 13.06.2014 tarih ve 2014/15 say1il1 Yénetim Kurulu karari ile kabul edilmis olup, 26.05.2022 tarih
ve 2022/14 sayil1 Y onetim Kurulu karari ile tadil edilen Kar Dagitim Politikasi, Sirket 2021 hesap donemi
Olagan Genel Kurul toplantisinda goriisiilerek karara baglanmak suretiyle yiiriirliige girer ayrica, Sirket
kurumsal internet sitesi izerinden kamuya agiklanir. Kar Dagitim Politikasi’nda yapilacak degisiklikler

de ayni usule tabidir.

17. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

30 Haziran 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren donemlere ait hasilat ve satislarin maliyeti asagidaki

gibidir:

Esas faaliyetlerden elde 1 Ocak - 30 1 Nisan- 30 1 Ocak - 30 1 Nisan- 30
edilen hasilat . Haziran 2023 Haziran 2022 Haziran 2022

Haziran 2023

Konut satis geliri 30.239.656 22.714.884 742.217.184 591.313.256
Kira gelirleri 31.451.655 18.201.592 16.527.349 9.020.034
Toplam hasilat 61.691.311 40.916.476 758.744.533 600.333.290
Satiglarin maliyeti (3.967.230) (2.339.498) (122.492.009) (96.754.721)
Briit kar 57.724.081 38.576.978 636.252.524 503.578.569
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17. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI (Devami)

30 Haziran 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren donemlere ait satiglarin maliyeti agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —
30 Haziran 2023 30 Haziran 2023 30 Haziran 2022 30 Haziran 2022
Satilan konutlarin maliyeti (2.093.595) (488.937) (120.819.015) (95.081.727)
Isletme giderleri (1.873.635) (1.850.561) (1.672.994) (1.672.994)
Toplam (3.967.230) (2.339.498) (122.492.009) (96.754.721)

18. PAZARLAMA VE GENEL YONETIM GiDERLERI

30 Haziran 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren donemlere ait pazarlama giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —

30 Haziran 2023 30 Haziran 2023 30 Haziran 2022 30 Haziran 2022
Reklam ve tanitim giderleri (16.231.224) (5.322.260) (310.584.176) (272.619.506)
Personel giderleri (11.308.494) (5.967.541) (7.133.219) (5.042.039)
Danismanlik giderleri (2.150.902) (1.170.363) (1.659.369) (804.099)
Ofis giderleri (2.246.774) (730.329) - -
Sigorta giderleri (959.653) (895.410) - -
Kira giderleri (1.984.421) (962.275) - -
Diger giderler (1.348.029) (767.393) (2.948.253) (1.305.628)
Toplam (36.229.497) (15.815.571) (322.325.017) (279.771.272)

30 Haziran 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren dénemlere ait genel yonetim giderleri agagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak - 1 Nisan —

30 Haziran 2023 30 Haziran 2023 30 Haziran 2022 30 Haziran 2022
Kira ve aidat giderleri (5.998.031) (2.162.261) (4.654.644) (2.225.060)
Vergi, resim ve harg giderleri (5.150.096) (3.593.755) (5.322.354) (3.483.291)
Personel giderleri (4.896.428) (2.213.149) (2.690.940) (1.861.301)
Ofis ve genel yonetim giderleri (2.615.963) (1.443.524) (1.074.579) (604.748)
Tamir, bakim ve isletme giderleri (1.743.340) (645.066) (557.294) (410.616)
Danigmanlik giderleri (1.225.760) (685.176) (1.985.394) (1.563.531)
Sigorta giderleri (680.633) (339.034) - -
Amortisman ve itfa giderleri (289.129) (135.956) (275.898) (101.809)
Diger giderler (214.569) (34.433) (1.660.708) (964.416)
Toplam (22.813.949) (11.252.354) (18.221.811) (11.214.772)
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19. NITELIKLERINE GORE GiDERLER

30 Haziran 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren donemlere ait niteliklerine gore giderlerin dagilimi

asagidaki gibidir:
1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak - 1 Nisan —

Nitelik 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2023 2023 2022 2022
Reklam ve tanitim giderleri (16.231.224) (5.322.260) (310.584.176) (272.619.506)
Personel giderleri (16.204.922) (8.180.690)  (9.824.159) (6.903.340)
Kira ve aidat giderleri (7.982.452) (3.124.535) (4.654.644) (2.225.060)
Satiglarin maliyeti (3.967.230) (2.339.498) (122.492.009) (96.754.721)
Vergi, resim ve harg giderleri (5.150.096) (3.593.756) (5.322.354) (3.483.291)
Ofis ve genel yonetim giderleri (4.862.737) (2.173.853) (1.074.579) (604.748)
Danigsmanlik giderleri (3.376.662) (1.855.539) (3.644.763) (2.367.630)
Tamir, bakim ve isletme giderleri (1.743.340) (645.066) (557.294) (410.616)
Sigorta giderleri (1.640.286) (1.234.444) - -
Amortisman ve itfa giderleri (289.129)  (120.655) (275.898) (101.809)
Diger giderler (1.562.598)  (817.127) (4.608.961) (2.270.044)
Toplam (63.010.676) (29.407.423) (463.038.837) (387.740.765)

20. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER / (GIDERLER)

30 Haziran 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren donemlere ait esas faaliyetlerden diger gelirler agagidaki

gibidir:
1 Ocak - 1 Nisan - 1Ocak- 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2023 2023 2022 2022
Yatirim amagh gayrimenkul satis kar1 44.317.273 13.351.585 65.412.083 52.328.700
Kambiyo karlar1 35.003.301 33.532.690 79.110.646 54.619.940
Diger 5.226.291  5.021.291 1.985.319 277.054
Toplam 84.546.865 51.905.566 146.508.048 107.225.694
30 Haziran 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren donemlere ait esas faaliyetlerden diger giderler agagidaki
gibidir:
1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2023 2023 2022 2022
Kambiyo zararlar (11.952.369) (11.411.996)  (49.187.089) (44.563.457)
Diger (859.489) (175.307) (1.161.591) (364.793)
Toplam (12.811.858) (11.587.303)  (50.348.680) (44.928.250)
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21. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER / (GIDERLER)

30 Haziran 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren donemlere ait yatirim faaliyerlerinden gelirler asagidaki

gibidir:
1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2023 2023 2022 2022
Diger gelirler 173.484 173.484 2.478.818 (453.044)
Toplam 173.484 173.484 2.478.818 (453.044)

22. FINANSMAN GELIR / (GIDERLERI)

30 Haziran 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren donemlere ait finansman giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2023 2023 2022 2022

Faiz giderleri (19.087.675) (7.379.889) (108.572.250) (45.433.091)
Komisyon giderler (14.136.948) (11.014.831) (7.332.828) (5.469.713)
Kambiyo zararlar - - (92.785.477) (47.915.122)
Diger (15.445) (15.445) - -
Toplam (33.240.068) (18.410.165) (208.690.555) (98.817.926)

30 Haziran 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren dénemlere ait finansman gelirleri asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2023 2023 2022 2022
Faiz gelirleri 12.000.693 4.810.966 7.361.483 6.211.519
Toplam 12.000.693 4.810.966 7.361.483 6.211.519
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23. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERIi

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gore Kurumlar Vergisi'nden istisnadir.
Gelir Vergisi Kanunu'nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatinm ortakliklarmin
kazanglar1 stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orant
sifir olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket’in ilgili donemdeki kazanglarina iligkin herhangi bir vergi
ylkiimliligi mevcut degildir.

24. PAY BASINA KAZANC

Pay basina kazang tutari, net donem karinin, Sirket hisselerinin cari donem icindeki agirlikli ortalama
hisse adedine boliinmesiyle hesaplanir. Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan
hissedarlarina, ge¢cmis yil kazanglarindan ve yeniden degerleme fonlarindan dagittiklart “bedelsiz hisse”
yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kar hesaplamalarinda, ihrag
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayist,
hisse senedi dagitimlarinin ge¢cmise doniik etkilerini de hesaplayarak bulunur. Hisse bagina kar
hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin ihra¢ edilmis bulunan hisse senetlerinin agirlikli

ortalama sayisina boliinmesi ile yapilmistir.
1 Ocak - 30 1 Nisan- 30 1 Ocak - 30 1 Nisan- 30
Haziran 2023  Haziran 2023  Haziran 2022 Haziran 2022

Net donem kari/(zarar1) 49.349.751 38.401.601  193.014.810 181.830.518
Agirlikli ortalama hisse adedi 335.348.000  335.348.000  321.731.956 333.137.187
Pay basina kazang / (kayip) 0,1472 0,1146 0,5999 0,5458

25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Doviz kuru riski

Yabanci para cinsinden varliklar, yiikiimliiliikkler ve bilango dis1 kalemlere sahip olma durumunda ortaya
cikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Sirket’in yabanci para varlik ve yiikiimliiliikleri 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla bilanco dig1 herhangi
bir enstriimanla dengelenmemektedir.

Sirket’in doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yiikiimliiliiklerin tutarlar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
Varliklar 50.300.236 57.192.342
Yiikiimliiliikler (6.598.678) (15.157.914)
Net bilan¢o pozisyonu 43.701.558 42.034.428
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25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)

Doviz kuru riski (Devami)

Asagidaki tablo 30 Haziran 2023 tarihi itibartyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlart TL cinsinden asagidaki

gibidir:
ABD TL

Avro Dolan karsihig
Doénen Varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 120.469 1.745.762 48.472.671
Ticari alacaklar 360 70.380 1.827.565
Toplam varhklar 120.829 1.816.142 50.300.236
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal yiikiimliiliikler - - -
Ticari borglar - (1.802) (46.530)
Diger borglar (6.000) (45.950) (1.355.495)
Ertelenmis gelirler (9.403) (190.988) (5.196.653)
Toplam yiikiimliiliikler (15.403) (238.740) (6.598.678)
Net bilanco pozisyonu 105.426 1.577.402 43.701.558
Net yabanci para pozisyonu para birimlerine gore asagidaki gibidir;
ABD Dolar1 karsisinda 40.733.409
Avro karsisinda 2.968.149
Net yabanci para pozisyonu 43.701.558
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25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi

(Devami)

Doviz kuru riski (Devami)

Asagidaki tablo 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlart TL cinsinden asagidaki

gibidir:
ABD TL

Avro Dolan karsihigi
Doénen Varhklar
Nakit ve nakit benzerleri - 3.025.565 56.572.922
Ticari alacaklar 2.934 29.999 619.420
Toplam varhklar 2.934 3.055.564 57.192.342
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal yiikiimliilikler - - -
Ticari borglar ve diger ylikiimliilikler (36.673) (771.559) (15.157.914)
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal yiikiimliiliikler - - -
Toplam yiikiimliiliikler (36.673) (771.559) (15.157.914)
Net bilan¢o pozisyonu (33.739) 2.284.005 42.034.428
Net yabanci para pozisyonu para birimlerine gore asagidaki gibidir;
ABD Dolar kargisinda 42.707.015
Avro karsisinda (672.587)
Net yabanci para pozisyonu 42.034.428
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25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi
(Devami)

Doviz kuru riski (Devami)

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar1 ve Avro kurlarundaki %20’lik degisime olan duyarliligim
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolari’nin ve Avro’nun TL karsisinda %20 oraninda deger
artisinin/azaliginin kapsamli gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim degiskenlerin
ozellikle faiz oranlarinin sabit kalacagi varsayilmistir.

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla doviz kuru duyarlilik analizi tablolar1 asagida
gosterilmigtir:

Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci paranin  Yabanci paramin  Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
30 Haziran 2023 deger kazanmasi  deger kaybetmesi  deger kazanmas1  deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %20 degismesi halinde
ABD Dolart net varlik/yiikiimliligi 8.146.683 (8.146.683) - -
ABD Dolart riskinden korunan kisim - - - -
ABD Dolar1 Net Etki 8.146.683 (8.146.683) - -
Avro kurunun %20 degismesi halinde
Avro net varlik/yiikimliliga 593.647 (593.647) - -
Avro riskinden korunan kisim - - - -
Avro Net Etki 593.647 (593.647) - -
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci paranin  Yabanci paranin  Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
31 Aralik 2022 deger kazanmasi1 deger kaybetmesi  deger kazanmas1  deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %20 degismesi halinde
ABD Dolart net varlik/ytikiimliiliigii 8.541.402 (8.541.402) - -
ABD Dolart riskinden korunan kisim - - - -
ABD Dolar1 Net Etki 8.541.402 (8.541.402) - -
Avro kurunun %20 degismesi halinde
Avro net varlik/yiikimliliga (134.517) 134.517 - -
Avro riskinden korunan kisim - - - -
Avro Net Etki (134.517) 134.517 - -

Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini portfoy cesitlemesiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yoOnetmeye
caligmaktadir. Sirket’in amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamliligini saglamak. hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasini gézetmek ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa
ortalamalarinda net yiikiimliilik/6zkaynak oranmmi devam ettirerek verimli sermaye yapisinin
stirekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri ortaklarma getiri diger paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek igin Sirket’in faaliyette
bulunabilirliginin devamimi korumaktir.

Sermaye yapisint korumak veya yeniden diizenlemek i¢in Sirket ortaklara 6denecek temettii tutarini
belirlemekte yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve borglanmay1 azaltmak icin varliklarini satabilmektedir.
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26. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKIi OLAYLAR
Bulunmamaktadir.
27. EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarmna iliskin Esaslar Tebligi” ”, 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de
yaymmlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma fliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” ve 9 Ekim 2020 tarihinde 31269 sayili Resmi Gazete’de
yaymmlanan Seri: III, No: 48.1.e sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri
¢ergevesinde hazirlanmistir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfdy toplami ve portfoy sinirlamalarina iliskin bilgiler, 30
Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla ilisikteki gibidir ve bu sinirlamalara iligkin oranlar
tabloda gosterilmistir:
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27. EKDIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devamu)

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler Ilgili Diizenleme Cari Donem Onceki Dénem
A Para ve sermaye piyasasi araglart 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) 127.022.967 234.302.231
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1 Teblig Md. 24/(a) 1.319.025.107 1.355.457.200
C Istirakler 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -

iligkili taraflardan alacaklar (Ticari olmayan) 111-48.1 Teblig Md. 23/(f) - -

Diger varhklar 147.261.247 136.299.644
D Toplam Varhklar(Aktif Toplami) 111-48.1 Teblig Md.31 1.593.309.321 1.726.059.073
E Finansal bor¢lar 111-48.1 Teblig Md. 3/(k) 214.527.568 354.730.823
F Diger finansal yiikiimliiliikler 111-48.1 Teblig Md. 31 - -
G Finansal kiralama borglar 111-48.1 Teblig Md. 31 - -
H [liskili taraflara borglar (Ticari olmayan) 111-48.1 Teblig Md. 23/(f) - -
I Ozkaynaklar 111-48.1 Teblig Md. 31 1.318.792.612 1.269.342.805

Diger kaynaklar 59.989.141 101.985.445
D Toplam Kaynaklar I11-48.1 Teblig Md. 3/(k) 1.593.309.321 1.726.059.073

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler Ilgili Diizenleme Cari Donem Onceki Dénem
Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik altyap: yatirim ve hizmetleri 6demeleri

6demeleri i¢in tutulan kismi 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -
A2 Doviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat/6zel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden
vadeli mevduat/katilma hesab1 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) 49.830.661 124.540.987

A3 Yabanci sermaye piyasasi araglart 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B2 Atil tutulan arsa/araziler 111-48.1 Teblig Md. 24/(c) - -
C1 Yabancr istirakler 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
C2 Isletmeci sirkete istirak I111-48.1 Teblig Md. 28 - -
J Gayrinakdi krediler 111-48.1 Teblig Md. 31 32.521.541 47.901.337
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotek bedelleri 111-48.1 Teblig Md. 22/(e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarimnin toplami 111-48.1 Teblig Md. 22/(1) 51.499.578 114.694.971
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27. EKDIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devam)

Portfoy Sinirlamalari ilgili Diizenleme Cari Donem Onceki Dénem Asgari/Azami Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri I11-48.1 Teblig Md. 22/(e) %0,00 %0,00 Azami %10

2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1 Teblig Md. 24/(a),(b) %82,79 %78,53 Asgari %51
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) %7,97 %13,57 Azami %49
4 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,

gayrimenkule dayali haklar,istirakler,sermaye piyasasi araglari I11-48.1 Teblig Md. 24/(d) 9%0,00 %0,00 Azami %49
5 At1l tutulan arsa/araziler 111-48.1 Teblig Md. 24/(c) %0,00 %0,00 Azami %20
6 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1 Teblig Md. 28 %0,00 %0,00 Azami %10
7 Borg¢lanma smirt (*) I11-48.1 Teblig Md. 31 %18,73 %29,30 Azami %500
8 Déviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/6zel cari-katilma hesab1 ve TL

cinsinden vadeli mevduat/katilma hesab1 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) %3,13 %7,22 Azami %10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglar1 yatirimlarinin toplami I11-48.1 Teblig Md. 22/(1) %3.,23 %06,64 Azami %10

*) Sirket’in 30 Haziran 2023 tarihi itibarryla 1.256.836 TL (31 Aralik 2022: 3.488.162 TL) tutarinda garantérliik sézlesmesi kapsamindaki gerceklestirmis oldugu konut satig1 bulunmakta

olup, s6z konusu tutar “Gayrinakdi Krediler” ve “Bor¢lanma Sinir1” hesaplamasina dahil edilmemistir (Not 14).
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