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Ara Donem Faaliyet Raporu Uygunlugu Hakkinda Sinirli Denetim Raporu
Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu’na

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 30 Haziran 2023
tarihi itibariyla hazirlanan ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin,
sinirh denetimden ge¢mis ara donem o6zet finansal tablolar ile tutarli olup
olmadiginin sinirh denetimini yapmakla goérevlendirilmis bulunuyoruz. Rapor
konusu ara donem faaliyet raporu Sirket yonetiminin sorumlulugundadir. Sinirli
denetim yapan kurulus olarak Uzerimize diisen sorumluluk, ara dénem faaliyet
raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirl denetimden ge¢cmis ve 30 Haziran 2023
tarihli sinirli denetim raporuna konu olan ara dénem o0zet finansal tablolar ve
aciklayici notlar ile tutarl olup olmadigina iliskin ulasilan sonucun agiklanmasidir.

Sinirh denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Dénem
Finansal Bilgilerin, isletmenin Yilik Finansal Tablolarinin Bagdimsiz Denetimini
Yiiriiten Denet¢i Tarafindan Sinirll  Bagimsiz  Denetimi’ne uygun olarak
yurattlmastir. Sinirli denetimimiz, ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal
bilgilerin sinirli denetimden geg¢mis ara donem 6zet finansal tablolar ve agiklayici
notlar ile tutarh olup olmadigina iliskin incelemeyi kapsamaktadir. Ara donem 6zet
finansal bilgilerin sinirl denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina
uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goris bildirmek olan
bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli ol¢lide dardir. Sonug olarak ara
donem o6zet finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tim o6nemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir
glivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gorusi
bildirmemekteyiz.
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Sinirh denetimimiz sonucunda, ilisikteki ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal
bilgilerin sinirli denetimden gegmis ara donem 06zet finansal tablolar ve agiklayici notlarda
verilen bilgiler ile, tim o6nemli yonleriyle, tutarh olmadigina dair herhangi bir hususa
rastlaniimamistir.

Bu Sinirli Denetim Raporu, Sirket’in 30 Haziran 2023 tarihli ara donem 6zet finansal bilgilerin
yayimlanmasi sonrasinda ilisikteki ara dénem faaliyet raporunda “Sirket Portfoyl ve
Sinirlamalarina Uyum" basligi altinda sunulan Ek Dipnot:"Portféy Sinirlamalarina Uyumun
Kontroli" tablosunun yeniden diizenlenmesi nedeniyle yeniden yayimlanmakta olup, 8
Agustos 2023 tarihinde yayimlanmis olan olumlu sonuc¢ bildirdigimiz Sinirh Denetim
Raporumuzun yerini almaktadir. Bu nedenle énceden yayimlanmis olan 8 Agustos 2023 tarihli
Sinirh Denetim Raporu dikkate alinmamalidir. Bu husus, tarafimizca bildirilen sonucu
etkilememektedir.

31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait faaliyet raporunun bagimsiz denetimi
ve 30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alti aylik ara hesap donemine ait ara dénem faaliyet
raporunun sinirl denetimi baska bir bagimsiz denetgi tarafindan gergeklestirilmis olup, 28
Subat 2023 tarihli yillik faaliyet raporuna iliskin bagimsiz denetgi raporunda ve 8 Agustos 2022
tarihli ara donem faaliyet raporunun uygunlugu hakkinda sinirli denetim raporunda sirasiyla
olumlu goris ve sonug bildirilmistir.

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi

Ebru Kogak, SMMM
Sorumlu Denetgi

8 Agustos 2023
istanbul, Tirkiye
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETi YONETIM KURULU
01.01.2023 — 30.06.2023 ARA DONEM FAALIYET RAPORU

1- GENEL BiLGIiLER

Raporun Ait Oldugu Dénem  :01.01.2023 —30.06.2023

Ticaret Unvani : Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

Ticaret Sicili Numarasi : [stanbul, 375952

Merkez Adresi : Maslak Mahallesi Biiyiikdere Caddesi Nurol Plaza No:255
I¢c Kap1 No:103 Sariyer-istanbul.

Sube Adresi : Sirket’in subesi yoktur.

Telefon 20212 286 82 40

Fax : 0212 28599 56

E-posta Adresi : yatirimci@nurolgyo.com.tr

Internet Sitesi Adresi : www.nurolgyo.com.tr

Sirket’in temel amag ve faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi
araglar1, gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi Sermaye Piyasast
Kurulu’nun (“SPK”) Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve
konularda istigal etmektir. Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) faaliyet esaslari, portfoy
yatirnm politikalar1 ve yonetim smirlamalarindaki diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla
yiikiimludir.

2-SIRKETIN FAALIYET GOSTERDIGIi SEKTOR

Tiirkiye’de Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 (“GYO”) ilk olarak 1995 yilinda kurulmustur. 1997
yilinda Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) diizenlemeleri geregince halka agilip IMKB’ye kote
olmuslardir. GYO sektoriiniin, iilkemizde heniliz yeni olmasina karsin, devletin sagladig1 vergisel
tesvikler sektore kayda deger miktarda kurumsal sermaye girisine neden olmustur.

Bunu Tiirk halkinin yatirim aligkanliklar1 arasinda gayrimenkullerin 6nemli bir yere sahip olmasi da
onemli Olgiide desteklemistir. Gayrimenkul sektoriiniin talebi artan bir sektor olmasi, bu talebi
kargilamak {izere kurumsal sermayeye ihtiya¢ duyulmasi ve GYO' larin kiiglik yatirimcilarin kii¢iik
meblaglar karsiliginda da olsa gayrimenkul yatirim1 yapabilmesini olanakli kilmas1 yeni kurulus veya
doniisiim seklinde GYO'larin sektore girmesinde etkili olmaktadir.

1999 yili igerisinde halka agilan ve IMKB’ye kote olan sirketimiz, Portfoyiinii olustururken gerek
cografi, gerekse yapisal gesitlilik kriterlerini géz 6niinde bulundururken, satilabilir ve kiralanabilir
gayrimenkullere birlikte yatirnm yapmay1 da gézetmektedir.
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3- SIRKETIN SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

a- Sirket Sermayesi

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket”), 3 Eyliil 1997 tarihinde kurulmustur.
1999 yili Aralik ayinda Sirket paylarmin %49°u halka arz olunmus olup Borsa Istanbul A.S. Yildiz
Pazar’da islem gérmektedir.

Sirketin kayitli sermaye tavani, 1.000.000.000,00 (Birmilyar) Tiirk Lirasidir. Sirket'in g¢ikarilmis
sermayesi tamami 6denmis 335.348.000,00 (ligylizotuzbesmilyoniicyiizkirksekizbin) Tiirk Liras1 olup,
her biri 1,00 (Bir) TL.- itibari degerde 335.348.000 (ligyiizotuzbesmilyoniigyiizkirksekizbin) adet paya
ayrilmistir. Cikarilmis sermayeye tekabiil eden 335.348.000 (ligyiizotuzbesmilyoniigyiizkirksekizbin)
adet paydan 10.404.000 (Onmilyondortyiizdortbin) adet pay A Grubu ve nama yazili, 324.944.000
(tigytizyirmidortmilyondokuzyiizkirkdortbin) adet pay da B grubu ve hamiline yazilidir.

30 Haziran 2023 itibariyla Sirket’in hisselerinin fiili dolagimdaki pay orani1 %50,99’dur.

b- Ortakhk Yapisi

Sirket’in 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla ortaklik yapisi ve sermaye bilgileri asagidadir.

Ortagin Adi, Soyadi Sermaye Pay1 Sermaye Oram
Unvam (TL) (%)
Nurol Holding A.S. 153.764.078 45,85
Nurol L.L.C 25.220.000 7,52
Nurol Teknoloji Sanayi ve Madencilik A.S. 17.485.000 5,21
Diger 138.878.922 41.42
TOPLAM 335.348.000 100,00

c- Imtiyazh Paylara Iliskin Bilgiler

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Yonetim Kurulu” baslikli 11°nci maddesi 2°nci fikrasi hilkkmiine gore; A
grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi vardir. Bu nedenle yonetim
kurulu {iyeleri, sadece A grubu pay sahiplerinin gosterecegi adaylar arasindan genel kurul tarafindan
secilir.

Sirket Esas Soézlesmesi’nin “Imtiyazli Menkul Kiymetler ” baslikl1 8 nci maddesi 1°nci fikras1 hiikmiine
gore; yonetim kurulu iyelerinin se¢iminde aday gostermede imtiyaz hakki tanmyan paylar disinda,
imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasi hi¢bir sekilde yonetim
kuruluna aday gosterme imtiyazi1 da dahil, imtiyaz yaratilamaz.

d- Sirket’in iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler : Bulunmamaktadir.
e- Sirket’in dogrudan veya dolayh istirakleri ve pay oranlarina iliskin bilgiler : Yoktur.
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f- Kiredi Derecelendirme Notu

Sirketimiz; 28.04.2023 tarihinde JCR Eurasia tarafindan degerlendirilmis olup, Uzun Vadeli Ulusal
Kurum Kredi Rating Notu ‘BBB (tr)’ diizeyinden ‘A (tr)’ diizeyine revize edilmistir.

4- YONETIM KURULU VE KOMITELER

Yonetim Kurulu 6 kisiden olugsmaktadir.

Ad1 Soyadi

M.Oguz
CARMIKLI

S.Ceyda
CARMIKLI

Semih
KAYAALP

Tarik ONGUN

Mehmet Hilmi
OZKAZANC

Necdet
GURBUZTURK

Mevcut Gorevi

Yonetim Kurulu Bagkani

Yonetim Kurulu
Murahhas Uye

Yénetim Kurulu Uyesi

Yénetim Kurulu Uyesi

Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi

Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi

Yonetim Kurulu Uyelerinin Yetki Simirlar

Gorev Siiresi / Kalan Gorev Siiresi

08.04.2021 tarihli Genel Kurulda 3 yilligina secilmistir.

08.04.2021 tarihli Genel Kurulda 3 yilligina se¢ilmistir

08.04.2021 tarihli Genel Kurulda 3 yilligina secilmistir

08.04.2021 tarihli Genel Kurulda 3 yilligia secilmistir

08.04.2021 tarihli Genel Kurulda 3 yilligia secilmistir

08.04.2021 tarihli Genel Kurulda 3 yilligina secilmistir

Yonetim Kurulu Baskani ve Uyeleri, Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sirket Esas
Sozlesmesi’nin 11-16’nc1 maddelerinde belirtilen yetkilere haizdir.

Yonetim Kurulu Komiteleri

Kurumsal Yonetim Denetimden Sorumlu Riskin Erken

Komitesi Komite Saptanmasi Komitesi
BASKAN | Mehmet Hilmi Mehmet Hilmi Mehmet Hilmi

OZKAZANC OZKAZANC OZKAZANC
UYE Necdet GURBUZTURK | Necdet GURBUZTURK | Necdet GURBUZTURK
UYE Ahmet Basar GOGEN
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Kurumsal Yonetim Komitesi

Sirket’in Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan diizenlenen Kurumsal Yonetim Ilkelerine uyumu, bu
ilkelerin Sirket’te uygulanmamasi halinde nedenlerinin arastirilmasi ve iyilestirici 6nlemlerin alinmasi;
yatirimet iliskileri ve kamuyu aydinlatma konularinda ¢alismalar yapmak suretiyle Yonetim Kurulu’na
destek vermekte ve yardimci olmaktadir. Ayrica Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi'nin
gorevleri de Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan yerine getirilmektedir. Komite, Sirket
performansimt artirict yontem ve uygulamalarin hayata gecirilmesinde, Sirket’in olusturdugu veya
olusturacagi sistem ve siirecleri gozden gegirmekte, degerlendirmekte ve onerilerde bulunmaktadir.

Denetimden Sorumlu Komite

Sermaye piyasasi mevzuatinda ve bu diizenlemede yer alan esaslara uygun olarak Sirket’in finansal ve
operasyonel faaliyetlerinin saglikli bir sekilde goézetilmesini teminen goérev yapmaktadir. Yonetim
Kurulu’na bagli olarak gorev yapan Komite’nin amaci; Sirket muhasebe sisteminin, finansal bilgilerin
kamuya aciklanmasinin, bagimsiz denetiminin isleyisinin ve etkinliginin gézetimini saglamak olup, her
tiirli i¢-dis veya bagimsiz denetimin yeterli ve seffaf bir sekilde yapilmasi i¢in gerekli tiim tedbirlerin
alinmasindan sorumludur.

Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi

Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine
uygun olarak Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiirebilecek risklerin erken teshisi,
tespit edilen risklerle ilgili gerekli 6nlemler ile ¢arelerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla
calismalar yapmaktadir. Sirketin Risk limitlerinin belirlenmesi ve yenilenmesi amaciyla Yonetim
Kurulu’na goriis bildirmekte ve limitlere uyum konusunda gerekli incelemeleri gerceklestirmektedir.
Riskin belirlenmesi, tanimlanmasi, degerlendirilmesi ile yonetilmesi siirecine yonelik incelemelerde
bulunmakta ve gerekli bildirimlerin yerine getirilmesini saglamaktadir. Komite, Y6netim Kuruluna her
iki ayda bir durum degerlendirmesine iliskin rapor vermektedir.

Komitelerin ¢alisma esaslari sirketimizin web sitesinde yer almaktadir.
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Yonetim Kurulu Uyelerinin Ozgegmisleri

M.Oguz CARMIKLI

‘W . Yonetim Kurulu Baskani

1947 yilinda Ardahan’da dogdu. 1973 yilinda Istanbul Devlet Miihendislik ve Mimarlik Akademisi
Yildiz Miihendislik Yiiksek Okulu, Ingaat Miihendisligi boliimiinden mezun oldu. Mezuniyetini
takiben, Nurol Insaat ve Ticaret A.S.de Tiirkiyede ve yurt disinda birgok onemli ingaat projesini hayata
gecirmistir. Teknolojik gelismeleri takip ederek istikrarli bir sekilde biiylimeyi hedefleyen ¢aligsmalarina
devam etmektedir. M. Oguz CARMIKLI Nurol Holding c¢atis1 altinda toplanan 20’ye yakin sirkette
Yonetim Kurulu Bagkanligi ve Yonetim Kurulu Bagkan Yardimciligi gorevini siirdiirmektedir.

S.Ceyda CARMIKLI
Yénetim Kurulu Murahhas Uyesi

1975 yilinda istanbul’da dogdu. 1996 yilinda Bilkent Universitesi’'nde isletme béliimiinii, 1998 yilinda
Pepperdne Universitesi’nde Finans yiiksek lisansin1 tamamladi. Mezuniyetinin ardindan 2000-2001
yillarinda Arthur Andersen’da Yonetim danigmanligi, 2001-2009 yillarinda Nurol Yatirrm Bankasi
A.S.’de Kurumsal Finansman Miidiirii olarak ¢alismistir. 2009 y1lindan sonra Nurol Holding A.S.’de Is
Gelistirme Koordinatorii, Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S. ve Nurol Yatirim Bankasi A.S.’de
yonetim kurulu tiyesi olarak gérevine devam etmektedir.

a Semih KAYAALP
‘ - Yonetim Kurulu Uyesi

1975 yilinda Istanbul’da dogmustur. Sisli Terakki Lisesi ve Istanbul Teknik Universitesi Insaat
Fakiiltesi Insaat Miihendisligi boliimiinden mezun olmustur. San Francisco State Universitesi (ABD)
Isletme Boliimii yiiksek lisansdan mezun olmustur. Nurol insaat Sheraton Apart Otel ve Kongre
Merkezi Projesi Saha Miihendisligi ve Kalite Kontrol, Cevre ve Is Giivenligi Sistemleri Sorumlusu
gorevinde bulunmustur.Mesa Nurol Bahgesehir Evleri Projesi Proje Miihendisligi gérevi yapmustir.
Halen Nurol Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S ve Nurol Insaat A.S sirketlerinde Yonetim Kurulu
Uyeligi yapmaktadir.
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E\ Tartk ONGUN
" l Yonetim Kurulu Uyesi

1973 yilinda Istanbul’da dogmustur. Kadikdy Anadolu Lisesi ve Istanbul Teknik Universitesi Isletme
Miihendisligi béliimiinden mezun olmustur.1999 yilinda Kog¢ Universitesi Executive MBA programini
tamamlamistir. Son 15 yilda 16 farkli proje ve 10.000’den fazla ev/ofis/magaza satis1 gergeklestirmistir.
Tartk ONGUN, ayn1 zamanda FIFA kokartli yardimer hakemlik yapmistir. 2007 yilindan bu yana
gayrimenkul sektoriinde bulunan Tartk ONGUN, halen Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S’de
Yonetim Kurulu Uyeligi yapmaktadir.

Mehmet Hilmi O0ZKAZANC
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

1966 yilinda TED Ankara Koleji’nden, 1971 yilinda Gazi Universitesi insaat Miihendisligi Béliimii’nden
mezun olan Mehmet Hilmi OZKAZANC, ¢alisma hayatina 1974 yilinda Nurol Ingaat ve Ticaret A.S.’de
miihendis olarak baslamistir. Mehmet Hilmi OZKAZANC, Nurol Insaat ve Ticaret A.S.’nin yurtigi ve
Suudi Arabistan, Libya, Fas, Rusya’da yiiriitiilen yurtdis1 projelerinde ¢esitli gérevlerde bulunmus olup,
2015 yilinda emekli olmustur.

@ Necdet GURBUZTURK
)=

I Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

il

Onursal Yargitay Daire Baskani olan Necdet GURBUZTURK, Kabatas Erkek Lisesi'ni bitirmis, Ankara
Universitesi Hukuk Fakiiltesi'nden 1975 yilinda mezun olmustur. Ankara hakim aday1 olarak meslege
baslayan Necdet GURBUZTURK; cesitli ilge hakimliklerinde ve Ankara Hakimligi gorevlerinde
bulunmustur. 2 Kasim 2000 tarihinde Yargitay Uyeligine segilen Necdet GURBUZTURK, 28 Haziran
2007 tarihinde Yargitay 2. Hukuk Dairesi Bagkanligima secilmis olup 23 Ocak 2015 tarihinde bu
gorevinden yas haddi sebebiyle emekli olmustur.

5-YONETIM KURULUNUN FAALiYETLERI

Sirket yonetim kurulu toplantilarinin giindemi Sirketin Genel Miidiirii’niin teklifi ve Yonetim Kurulu
Uyelerinin onay1 sonucunda belirlenir. Ynetim Kurulu bir takvim yil igerisinde 4 (Dért) kez periyodik
olarak toplanir. Ihtiyag halinde ilave toplantilar diizenlenir. Toplantilara ¢agri, Yonetim Kurulu
Uyelerinin bilgilendirilmesi ve iletisimi Genel Miidiirliik sekretaryasi tarafindan saglanir. Toplantilarda
farkli goriis aciklanmasi halinde konulara iliskin makul ve ayrintili karst oy gerekgeleri ile bagimsiz
tiyelerin farkli goriis acikladigi konulara iliskin kars1 oy gerekgeleri karar zaptina gecirilir.
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Genel Kurul

Genel Kurul toplanti ilani, gerekli hukuki mevzuat gercevesinde miimkiin olan en fazla sayida pay
sahibine ulasmay1 saglayacak sekilde, T.T.S.G.’de , MKK’nin Elektronik Genel Kurul Sistemi ile
www.nurolgyo.com adresinde yer alan internet sitemizde Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP)
en ge¢ Genel Kurul toplantisindan 21 giin 6nce yapilmaktadir.

Nama yazili pay sahiplerine yine aym siire igerisinde iadeli taahhiitlii posta yoluyla teblig edilmesi
seklinde yapilmakta, pay sahiplerinin Genel Kurula katilimimi teminen, gerekli diizenlemelerin
yapilabilmesi amaciyla Genel Kurul tarihinden en az 7 giin 6nce pay defterine kayit yaptirmasi sarti
aranmaktadir. Bagimsiz Denetimden gegmis mali tablolar, faaliyet raporu ve ekspertiz raporlar ile
Denetgi goriisti, Sirket genel merkezinde pay sahiplerinin goriislerine sunulur. Genel Kurul Toplantist
MKK nezdinde Elektronik olarak da yayinlanlanarak Onemli tutarda malvarligi alimi, satimi
kiralanmas1 gibi konularda yetki Yonetim Kurulu’nundur. Bu konuda ana s6zlesmede herhangi bir
hiikiim bulunmamaktadir.

Yonetim Kurulumuzun 17.03.2023 tarihli 2023/17 sayili karariyla Nurol Gayrimenkul Yatirim
Ortakligt Anonim Sirketi’nin 2022 yilina ait Olagan Genel Kurulu toplantisinin asagidaki giindem
maddelerini goriislip karara baglamak {izere 17.04.2023 Pazartesi giinii Saat 14:00’da Biiylikdere
Caddesi, No: 255, Nurol Plaza, Kat: 3. Maslak, Sariyer/Istanbul adresinde gergeklesmistir.

2022 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI GUNDEMi

Acilis ve Toplanti Bagkanligi’'nin olusturulmasi,

2022 faaliyet y1lina ait Yonetim Kurulu Faaliyet Raporunun okunmasi ve goriisiilmesi,
2022 faaliyet y1lina ait Bagimsiz Denetim Sirketi Raporunun okunmasi,

2022 faaliyet y1lina ait finansal tablolarin okunmasi, gériisiilmesi ve onaylanmasi,

ahowb=

2022 faaliyet yilina ait faaliyet ve islemlerinden dolayr Yonetim Kurulu Uyelerinin ibra

edilmelersi,

6. 2022 faaliyet yil kar dagitimi yapilamayacagina iliskin Yonetim Kurulu teklifinin gortisiilerek
karara baglanmasi,

7. 2023 faaliyet yilina ait yonetim kurulu iiyeleri, liyelik iicretlerinin goriisiilerek karara
baglanmasi,

8. Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu geregi 2023 yili hesap ve islemlerinin
denetimi i¢in Yonetim Kurulunun bagimsiz dis denetleme kurulusu secimi ile ilgili 6nerisinin
gorusiilerek karara baglanmasi,

9. 2022 faaliyet yilinda yapilan bagislar hakkinda pay sahiplerinin bilgilendirilmesi ve
01.01.2023- 31.12.2023 faaliyet y1l1 bagis sinirinin goriisiilerek karara baglanmasi,

10. Ucret Politikas: tadiline iliskin pay sahiplerinin bilgilendirilmesi,

11. Yonetim Kurulu iiyelerine, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 395. ve 396. maddeleri geregince izin
verilmesi,

12. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun diizenlemeleri ¢ercevesinde, Sirket tarafindan 2022 yilinda
tictincii kisiler lehine verilen teminat, rehin, ipotek ve kefaletler ile bunlardan elde edilen gelir
veya menfaatler hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmesi,

13. Kapanis.
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6- YONETIMDE SOZ SAHIBi PERSONEL

a)-Yonetimde S6z Sahibi Personel

Adi Soyadi Unvam

Nurdogan Topuz Genel Miidiir

Sena Ersoy Proje Gelistirme Direktorii

Kiirsat Oguzhan Projeler Direktorii

Ulker Afacan Satis Direktori

Nadir Giines Yildiz Finansal Planlama ve Raporlama Direktorii
Ayca Tok Tasarim Direktorii

Sebla Akdag Pazarlama Direktori

Yatirime Iliskileri Boliimii

Yatirime Iliskileri Yoneticisi
Ahmet Basar Gogen

Lisans Tiirii
Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisans1 911802
Kurumsal Yo6netim ve Derecelendirme Lisans1 913753

fletisim Bilgileri
Telefon: 0 212 286 82 40
Mail: yatirimci@nurolgyo.com.tr

b)- Personel Sayisi

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla Sirkette ¢alisan toplam personel sayisi 47°dir.

¢)- Sirket Genel Kurulu’nca verilen izin ¢ercevesinde yonetim organi iiyelerinin sirketle kendisi
veya baskasi adina yaptig1 islemler ile rekabet yasagi kapsamindaki faaliyetleri hakkinda bilgiler

Bulunmamaktadir.

d)- Yonetim Orgam Uyeleri ile Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Mali Haklar

Sirket, iist diizey yonetim kadrosu Yénetim Kurulu iiyeleri ve Icra Kurulu iiyelerinden olusmaktadir.
Bagimsiz yonetim kurulu iiyelerimize aylik net 12.000 TL huzur hakk iicreti 6denmektedir. Diger
tiyelere herhangi bir iicret 6denmemektedir. Sirket yonetim kurulu iiyelerine bor¢ ya da kredi

kullandirmamakta, veya lehine kefalet gibi teminatlar verilmemektedir.


https://www.kap.org.tr/
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Ust diizey yéneticilere saglanan faydalar ise iicret, prim, saglik sigortasi ve ulasim gibi faydalari

icermektedir. Donem igerisinde {ist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Haziran 30 Haziran

Giderler 2023 2022
Ust diizey yéneticilere saglanan fayda ve haklar

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 2.925.694 2.959.560

Toplam 2.925.694 2.959.560

e) Donem ig:inde Esas Sozlesmede Yapilan Degisiklikler ve Nedenleri

Bulunmamaktadir.

7- SEKTOREL GELiSMELER

TURKIYE EKONOMISi

Tiirkiye genelinde Haziran ayinda 83 bin 636 konut satildi

Tiirkiye genelinde konut satislar1 Haziran ayinda bir 6nceki yilin ayni1 ayina gére %44,4 azalarak 83 bin

636 oldu. Konut satiglarinda stanbul 13 bin 578 konut satis1 ve %16,2 ile en yiiksek paya

sahip oldu.

Satig sayilarina gore Istanbul'u 7 bin 325 konut satis1 ve %8,8 pay ile Ankara, 4 bin 503 konut satis1 ve
%35,4 pay ile Antalya izledi. Konut satig sayisinin en az oldugu iller sirasiyla 17 konut ile Ardahan, 29

konut ile Hakkari, 44 konut ile Tunceli oldu.

Konut satisi, Haziran 2023
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Konut satislar1 Ocak-Haziran doneminde %22,1 azaldi

Konut satiglar1 Ocak-Haziran doneminde bir dnceki yilin ayni1 donemine gore %22,1 azaligla 565 bin
779 olarak gerceklesti.

Konut satis sayisi, Haziran 2023

Haziran Ocak - Haziran
Dedigim Degigim
2023 2022 (%) 2023 2022 (%)
Satis sekline gdre toplam satig 83636 150 509 A4 4 565779 726 398 -221
ipotekli satig 13 463 40610 -66,8 121 530 170 317 -28,6
Diger sats 70173 109 899 -36,1 444 249 556 081 -20,1
Satis durumuna gére toplam satig 83636 150 509 44 4 565779 726 398 -221
ilk el satig 25 886 44 732 -421 171 158 208 451 -17.9
ikinci el satig 57 750 105777 -45 4 394 621 B17 947 -23.8

Ipotekli konut satislar1 13 bin 463 olarak gerceklesti

Tiirkiye genelinde ipotekli konut satislar1 Haziran ayinda bir dnceki yilin ayn1 ayima gore %66,8 azalig
gostererek 13 bin 463 oldu. Toplam konut satislar1 i¢inde ipotekli satiglarin pay1 %16,1 olarak
gerceklesti. Ocak-Haziran doneminde gerceklesen ipotekli konut satislari ise bir 6nceki yilin ayn
doénemine gore %28,6 azalisla 121 bin 530 oldu.

Haziran ayindaki ipotekli satislarin 4 bin 698'i; Ocak-Haziran donemindeki ipotekli satiglarin ise 39
bin 499'u ilk el satig olarak gerceklesti.

Diger satis tiirleri sonucunda 70 bin 173 konut el degistirdi

Tiirkiye genelinde diger konut satiglar1 Haziran aymda bir 6nceki yilin ayn1 ayina gore %36,1 azalarak
70 bin 173 oldu. Toplam konut satislari iginde diger satiglarin pay1 %83,9 olarak gergeklesti. Ocak-
Haziran doneminde gerceklesen diger konut satislari ise bir 6nceki yilin aynt donemine gore %20,1
azalisla 444 bin 249 oldu.
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Satis sekline gore konut satisi, Haziran 2023

(Adet)
200 000 -
150 000 -
goms 109 899
100 000 -

0173

40 610

28 873 27 476
13 463

06 |07 | 08]0e ] 101112
2021

30 000

01| 02| 03 | 0
2023

06| 07 | 08| 0o | 10| 11 |12
2022

01| 02| 03] 0a | 0s 05 | 06

wm[potekli satiglar  =———Dijer satiglar

11k el konut satis sayis1 25 bin 886 olarak gerceklesti

Tiirkiye genelinde ilk el konut satig sayisi, Haziran aymda bir 6nceki yilin ayni ayima gore %42,1
azalarak 25 bin 886 oldu. Toplam konut satislar1 i¢inde ilk el konut satisinin pay1 %31,0 oldu. ilk el
konut satiglar1 Ocak-Haziran déneminde ise bir 6nceki yilin aym dénemine gore %17,9 azalisla 171 bin
158 olarak gerceklesti.

Ikinci el konut satislarinda 57 bin 750 konut el degistirdi

Tiirkiye genelinde ikinci el konut satiglar1 Haziran ayinda bir 6nceki yilin aym aymna gore %45,4 azalig
gostererek 57 bin 750 oldu. Toplam konut satislar1 i¢inde ikinci el konut satiginin payi %69,0 oldu.
Ikinci el konut satislar1 Ocak-Haziran doneminde ise bir énceki yilin ayni1 dénemine gore %23,8 azalisla
394 bin 621 olarak gerceklesti.
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Satis durumuna gore konut satisi, Haziran 2023
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Yabancilara Haziran ayinda 2 bin 625 konut satis1 gerceklesti

Yabancilara yapilan konut satiglar1 Haziran ayinda bir 6nceki yilin ayn1 ayina gore %69,6 azalarak 2 bin
625 oldu. Haziran aymda toplam konut satislar1 i¢cinde yabancilara yapilan konut satiginin pay1 %3,1
oldu. Yabancilara yapilan konut satiglarinda ilk siray1 bin 4 konut satigi ile Antalya aldi. Antalya'y1
sirastyla 760 konut satisi ile Istanbul ve 223 konut satisi ile Mersin izledi.

Yabancilara yapilan konut satisi, Haziran 2023

(Adet)

10000

S 000
& 000

7000 4

6 000
5 000

4000

3 000
2000

1000 4

8630

4743

3 167
2625

06|07 | 05|09 |10 (11 (12|01 |02)05|04|05|06(07 (05 |09| 10|11 12|01 |02|03 (04| 05|06

2021 2022 2023

Yabancilara yapilan konut satiglar1 Ocak-Haziran doneminde ise bir 6nceki yilin ayn1 donemine gore
%¢45,5 azalarak 19 bin 275 oldu.
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Ulke uyruklarina gore en cok konut satisi Rusya Federasyonu vatandaslarina yapildi

Haziran ayinda Rusya Federasyonu vatandaslar Tiirkiye'den 733 konut satin aldi. Rusya Federasyonu
vatandaslarini sirasiyla 333 konut ile iran, 175 konut ile Irak ve 168 konut ile Ukrayna vatandaslar
izledi.

Uyruklara gore en cok konut satis1 yapilan 20 iilke, Haziran 2023

Katar

isveg

Mizir

israil

Hollanda

U rdiin

Pakistan
Cezayir
Afganiztan
Kuweyt

Suudi Arabistan
ingiltere
Azerbaycan
Amerika Bidegik Devietleri
Almanya
Kazakistan
Ukrayna

Irak

iran
733

R Fed
usya Federasyonu | (Adet)

*TUIK (KONUT SATIS ISTATISTIKLERI BULTENI)

8- YATIRIMLARDAKI GELISMELER, TESVIKLERDEN YARARLANMA DURUMU

Sirket’imiz Istanbul ili Sisli Ilcesi Caglayan Bolgesindeki Nurol Tower Projesinde, Istanbul ili
Bagcilar ilgesindeki Nurol Park projesinde ve Istanbul ili Sariyer ilgesi Seyrantepe bdlgesindeki
Nurol Life projesinde satis pazarlama calismalarina devam etmektedir. Gelismeler Kamuoyuyla
paylasilmaktadir. Sirket’imizin rapor doneminde yararlandigi veya siiregelen bir tesvik
bulunmamaktadir.

9- SIRKET HiSSE PERFORMANSINA iLiSKIN BiLGILER

30 Haziran 2023 itibariyla sirketin piyasa degeri 2.052 milyon TL olarak gerceklesmistir. Sirketin
Borsa Istanbul Kurumsal {iriinler pazarinda islem gordiigii hisse senedine iliskin performans bilgileri
asagidaki gibidir.
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Performans

31.12.2022 30.06.2023

31.12.2022 - 30.06.2023

BIST 100 (XU100) 5.509,16 5.759,10 4,54%

BIST GYO
(XGMYO)
NUGYO

2.098,94 1.833,85 -12,63%

-29,49%
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10- PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA ILiSKiN ACIKLAMALAR

-Ekspertiz Raporu Ozetleri

NUROL TOWER

RAPOR BILGILERi

Dederlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum
Dayanak Sizlesmesi
Dederleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Dederlenen Miilkiyet Haklan
Raporun Konusu

GAYRIMENKULLERE AIT BIiLGILER

: Murol Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S.

: Terra Gayrimenkul Dederlerme ve Danismanhk A.5.

: 01.12.2022 tarih ve 004 kayit no‘lu

1 26.12.2022

1 30.12.2022

: 4 is gind

: 2022/ NUROLGYQ/004

: Tam milkiyet

: Bu rapor; Nurol GYO A.5.'nin talebine istinaden 83

adet bagimsiz baldmon Tirk Lirasi cinsinden ayhk
pazar kira degeri ile pazar dederinin tespitine
yanelik hazirlanmistir.

Gayrimenkullerin Adresi
Tapu Bilgileri Ozeti
Sahibi

Mevcut Kullamim

Tapu incelemesi

imar Durumu

En Verimli ve En Iyi Kullanimi

: istanbul ili, Sisli

. Izzetpasa Mahallesi, Yeni Yol Caddesi, Lale Sokak,

Mo: 2, Nurol Tower, 76 adet bagimsiz balam,
Sisli/ISTANBUL

ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi,
246DY1C pafta, 9773 ada, 6.842 m2 yizdlcimlid,
3 no'lu parselde kayith 76 adet bagimsiz balim

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.
: Bkz. Rapor / 5.6. Gayrimenkulin Degerleme Tarihi

Itibariyle Hangi Amacla Kullamildidi, Gayrimenkul
Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi Bir Yap
Bulunup Bulunmadidi ve Varsa, Bu Yaplann Hangi
Amacla Kullanildig) Haklkanda Bilgi

: Tasinmazlar Gzerinde takyidat mevcuttur.

(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

: 1/1000 Uygulama Imar Plani'nda Imar lejandi:

"Turizm Tesis Alani”, Plan notlan: Emsal (E): 3,00,
Hmax: Serbest

: Bkz. Rapor / 7.6. En Verimli ve En Iyi Kullamm

Analizi”

GAYRIMENKULLER ICIN TAKDIR EDILEN DEGERLER (KDV HARIC)

Bagimsiz Boliimlerin Toplam
Ayhk Pazar Kira Dederi

Bagimsiz Boliimlerin
Toplam Pazar Degeri

RAPORU HAZIRLAYANLAR

KDV Harig KDV Dahil

2.518.163,-TL

2.188.910,-TL

539.965.000,-TL 546.055.000,-TL

Sorumlu Degerleme Uzmam

Sorumlu Degerleme Uzmam

Ugur AVCI (SPK Lisans Belge No: 402175)
Murettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)
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NUROL PARK PROJESI (OASIS CADDE)

RAPOR BiLGIiLERi

Dederlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum

Dayanak Sozlesmesi
Dederleme Tarihi
Rapor/Dedger Tarihi

imza Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Dederlenen Miilkiyet Haklan
Raporun Konusu

GAYRIMENKULLERE AIT BILGILER

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhgr A.S.

: Terra Gayrimenkul Dederleme ve Damsmanhk A.S.

1 01.12.2022 tarih ve 005 kayit no‘lu

1 26.12.2022

1 30.12.2022

: 02.01.2023

: 4 is gani

1 2022/NUROLGYO/005

: Tam milkiyet

: Bu rapor; Nurol GYO A.5.'nin talebine istinaden B7

adet bagimsiz bélimin Tirk Lirasi cinsinden ayhik
pazar kira degeri ile pazar dederinin tespitine yonelik
hazirlanmustir.

Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi
Mevcut Kullamm

Tapu Incelemesi

imar Durumu

En Verimli ve En Iyi Kullanimi

: 15 Temmuz Mahallesi, Bahar Caddesi, No: 45, Nurol

Park Sitesi, E Blok, 87 Adet Bagimsiz Balum,
Badalar / ISTANBUL

: Istanbul 1li, Bajolar ilcesi, Kirazh Kdyii, Giinesli

Ciftligi Mewkii, 2450548 pafta, 3153 adada konumlu
55.268,17 m? yizolcimli "A Blok 34 Kath, B Blok 15
Kath, C Blok 34 Kath, D Blok 30 Kath, E Blok & Kath,
F Blok 11 Kath, G Blok 11 Katl, H Blok 23 Kath, 1 Blok
24 Kath, K Blok 33 Kath Betonarme Mesken, Ofis,
Isyeri ve Arsas” nitelijindeki 14 no‘lu parsel (zerinde
yer alan E Bloktaki toplam 87 Adet Bagimsiz Balim

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S.
: Kismen bos kismen kiracilan tarafindan dikkan

olarak kullanilmaktadir.

: Tasinmazlar tzerinde takyidat mewvcuttur.

(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

: 1/1000 Uygulama Imar Plani'nda Imar lejanti:

“Prestij Hizmet Alani”, Plan notlan: TAKS: 0,50 ve
KAKS: 2,00

: Dikkan

GAYRIMENKULLER ICIN TAKDIR EDILEN DEGERLER (KDV HARIC)

Bagimsiz Bolimlerin Toplam
Aylhik Pazar Kira Degeri
Bagimsiz Bolimlerin Toplam

Pazar Degeri

RAPORU HAZIRLAYANLAR

KDV Harig KDV Dahil

1.838.820,-TL 2.169.808,-TL

377.651.000,-TL 445.628.180,-TL

Sorumiu Dederleme Uzmam

Sorumiu Dederleme Uzmam

Alican KOCALI (SPK Lisans Belge No: 401880)
Nurettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)
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NUROL PARK K BLOK

RAPOR BILGILERI

Dederlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum

Dayanak Sozlesmesi
Degerleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Degerlenen Miilkiyet Haklar
Raporun Konusu

GAYRIMENKULLERE AiT BILGILER

: Murol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.

: Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanhk A.5.

1 01.12.2022 tarih ve 006 kayit no‘lu

1 26.12.2022

1 30.12.2022

: 4 is gund

1 2022/NUROLGYO/ 006

: Tam milkiyet

: Bu rapor; Nurol GYO A.S.nin talebine istinaden 2

adet bagimsiz boldmon Tirk Lirasi cinsinden ayhk
pazar kira dederi ile pazar dederinin tespitine ydnelik
hazirlanmistir.

Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi
Mevcut Kullamm
Tapu Incelemesi

imar Durumu

En Verimli ve En Iyi Kullanimi

: 15 Temmuz Mahallesi, Bahar Caddesi, No: 41,

Murol Park Sitesi, K Blok, Daire: 86 ve 87,
Badiclar / ISTANBUL

: Istanbul 1li, Bagalar Ilcesi, Kirazl Koyl, Glnesli

Ciftligi Mevkii, 245D54B pafta, 3153 adada konumlu
5§5.268,17 m? yiizélciimli "A Blok 34 Kath, B Blok 15
Katl, C Blok 34 Kath, D Blok 30 Katl, E Blok 6 Kath,
F Blok 11 Kath, G Blok 11 Katl, H Blok 23 Katl, J Blok
24 Kath, K Blok 33 Kath Betonarme Mesken, Ofis,
Isyeri ve Arsasi” nitelijindeki 14 no'lu parsel lizerinde
yer alan K bloktaki 86 ve 87 no'lu bafimsiz bélim

: Murol Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S.
: Bos durumdadir.
: Tasinmazlar Gzerinde takyidat mevcuttur.

(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

: 1/1000 Uygulama Imar Plani'nda Imar lejanti:

"Prestij Hizmet Alarmi”, Plan notlan: TAKS: 0,50 ve
KAKS: 2,00

: Konut

GAYRIMENKULLER ICIN TAKDIR EDILEN DEGERLER (KDV HARIC)

Bagimsiz Bolimilerin Toplam
Ayhk Pazar Kira Dederi

Bagimsiz Bolimilerin Toplam

Pazar Dederi

RAPORU HAZIRLAYANLAR

KDV Harig KDV Dahil

20.560,-TL 22.205,-TL

3.840.000,-TL 4.147.200,-TL

Sorumlu Degerleme Uzmam

Sorumlu Degerleme Uzmam

Alican KOCALI (SPK Lisans Belge No: 401880)

Murettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)
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NUROL LIFE PROJESI

RAPOR BiLGIiLERi

Dederlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum

Dayanak Sozlesmesi
Dederleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Dederlenen Milkiyet Haklan

Raporun Konusu

GAYRIMENKULLERE AiT BILGILER

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S.

: Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
1 01.12.2022 tarih ve 007 kayit na'lu

1 23.12.2022

1 30.12.2022

: 5is glnd

1 2022/NUROLGYQ/007

: Tam milkiyet

: Bu rapor; Nurol GYO A.S.'nin talebine istinaden 24

adet bafimsiz bolimin Tirk Lirasi cinsinden aylik
pazar kira dederi ile pazar dederinin tespitine
yanelik hazidanmistir.

Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi

Mevcut Kullamim
Tapu Incelemesi
imar Durumu

En Verimli ve En Iyi Kullanim

: Huzur Mahallesi, Cendere Caddesi, No: 122,

Nurol Life, Toplam 24 adet bafimsiz bolim
Sanyer / ISTANBUL

: Istanbul 1li, Sanyer Ilcesi, M. Ayazada Mahallesi'nde

yer alan 3 ada 9.525,68 m2 yuzdlgdmld "57 kath
betonarme hina ve arsasi” nitelikli 54 no'lu parselde
yer alan 24 adet bagimsiz ballim

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S.

: Konut ve ofis olarak kismen kiraolan tarafindan

kullarilmakta olup, kismen bostur.

: Tasinmazlar lizerinde takyidat mevcuttur.

(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

: Bkz. Rapor / 4.1.5. Gayrimenkulin Imar Plani

Bilgileri

: Ofis ve konut

GAYRIMENKULLER ICIN TAKDIR EDILEN DEGERLER (KDV HARIC)

Bagimsiz Boliimlerin Toplam
Ayhk Pazar Kira Degeri
Bagimsiz Bolimlerin

Toplam Pazar Degeri

RAPORU HAZIRLAYANLAR

KDV Harig KDV Dabhil

1.371.810,-TL 1.618.736,-TL

385.780.000,-TL 455.220.400,-TL

Sorumiu Dederleme Uzmam

Sorumiu Dederleme Uzmam

Ugur AVCI (SPK Lisans Belge No: 402175)

Nurettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)
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NUROL PLAZA

RAPOR BiLGILERI

Dederlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum

Dayanak Sozlesmesi
Dederleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporiama Siiresi

Rapor No

Dederlenen Milkiyet Haklan
Raporun Konusu

GAYRIMENKULLERE AiT BILGILER

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S.

. Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
1 01.12.2022 tarih ve 002 kayit na'lu

1 23.12.2022

1 30.12.2022

: 5ig gand

1 2022/NUROLGYQ/002

: Tam milkiyet

: Bu rapor; Nurol GYO A.$.'nin talebine istinaden 14

adet bagimsiz bolaman Tork Liras: cinsinden aylik
pazar kira dederi ile pazar dederinin tespitine
yanelik hazirflanmistir.

Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi
Mevcut Kullamim

Tapu Incelemesi

imar Durumu

En Verimli ve En Iyi Kullanimi

: Maslak Mahallesi, Buyukdere Caddesi, Nurol Plaza,

No: 255, B Blok, 27, 2B, 33, 34, 39, 40, 45, 456, 51,
52, 57, 58, 117 ve 118 no'lu ba§imsiz bélimler,
Sanyer/ISTANBUL

: Istanbul 1li, Sanyer Ilgesi, M. Ayazada Mahallesi,

2 pafta, 4064 ada, 1 no'lu parselde kayith 27, 28,
33, 34, 39, 40, 45, 46, 51, 52, 57, 58, 117 ve 118
no’lu badgimsiz bélimler.

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S.
: Bkz. Rapor / 5.6. Gayrimenkuliin Dejerleme Tarihi

itibariyle Hangi Amacla Kullamildidi, Gayrimenkul
Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi Bir Yap
Bulunup Bulunmadifi ve Varsa, Bu Yaplann Hangi
Amacla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

: Tasinmazlar Gzerinde takyidat mewvcuttur.

(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

: 1/1000 Uygulama Imar Plam'nda Imar lejant:

"Ticaret Alam (T2)", Plan notlan: TAKS: 0,40 ve
Emsal: 2,00

: Ofis/biro

GAYRIMENKULLER ICIN TAKDIR EDILEN DEGERLER (KDV HARIC)

KDV Harig KDV Dabhil

14 Adet Bagimsiz Boliimiin Toplam | ¥
Aylhk Pazar Kira Degeri 552.400,-TL 651.832,-TL
LS gt EspunsE RO GGl ol et 140.560.000,-TL 165.860.800,-TL
Pazar Degeri

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumiu Dederleme Uzmam Udur AVCI (5PK Lisans Belge No: 402175)

Sorumiu Dederleme Uzmam Murettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)
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NUROL RESIDENCE

RAPOR BILGILERI

EQZLESME TARIHI 1.12.2022
DEGERLEME

5.12.2022
BASLANGIG TARIHI
DEGERLEME
BITIS TARIHI 29.12.2022
RAPOR TARIHI 30.12.2022
RAPOR NO NUGYOQ-2210077

KULLANIM AMACI

PAZAR DEGERI TESPITI

DEGERLEME KONUSU

CANKAYA ILCESI BAGCILAR MAHALLESI'NDE YER ALAN NUROL
REZIDANSTA YER ALAN 8 ADET BAGIMSIZ BOLUM

DEGERLEME ADRESI

BAGCILAR MAHALLESI, KOZA CADDESI, NO:128-130 (VEDAT
DALOKAY CADDESI NO:111) NUROL REZIDANS A BLOK:6,8,10,11 B
BLOK:1,4,5 BAG EVIi:37 NO'LU BAGIMSIZ BOLUMLER

RAPORU HAZIRLAYAN
UZMANLAR

A. Ozgin HERGUL-Degerleme Uzmani (Lisans No:402487)
5.5eda YUCEL KARAGOZ-Degerleme Uzman (Lisans No:405453)
Eren KURT- Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No: 402003)

RAPORUN KAPSAMI

Bu degerleme raporu; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslar
Hakkinda Teblig "in (II-62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda
hazidanmigtir.

7.2 . Nihai Deger Takdiri

Rapor konusu tasinmazin dederinin belilenmesi asamasinda; yerinde yapilan incelemesi,
konumu, ¢evrede yapilan piyasa arastirmalan, ginimiz gayrimenkul piyasasi kosullan dikkate

alinmigtir.

Bu bilgiler dogrultusunda degerleme konusu 8 Adet bagimsiz baliman;

30.12.2022 tarihli toplam degeri igin ;

63.700.000 .-TL
{Altrmis Ug Milyon Yedi Yiiz Bin Tiirk Liras )

Katma Deger Vergisi dahil toplam degeri igin;

75.166.000 .-TL
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RAPOR BiLGIiLERi

OASIS AVM

Dederlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum
Dayanak Sozlesmesi
Dederleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporiama Siiresi

Rapor No

Dederlenen Milkiyet Haklan
Raporun Konusu

GAYRIMENKULLERE AIT BILGILER

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S.

: Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

1 01.12.2022 tarih ve 003 kayit na'lu

1 27.12.2022

: 30.12.2022

: 3 i gund

1 2022/NUROLGYQ/003

: Tam milkiyet

: Bu rapor; Nurol GYO A.5.'nin talebine istinaden 13
adet bajimsiz b&lomin Tirk Lirasi cinsinden ayhk
pazar kira ve pazar degerinin tespitine yonelik
hazifanmstir.

Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi
Mevcut Kullamim

Tapu Incelemesi

imar Durumu

En Verimli ve En Iyi Kullanimi

: Dasis Ahsveris Kiltir ve Edlence Merkezi,

Kibns Sehitleri Caddesi, 103, 121, 125, 132, 133,
134, 135, 142, 225, 255, 258, 421 ve 425 no'lu
dikkanlar,

Bodrum/MUGLA

: Mugla ili, Bodrum ilgesi, Yenikoy Mahallesi, Goktepe
Mevkii, N18-C-24-A-1-C pafta, 1050 ada, 1 no'lu
parselde kayith 14, 45, 58, 62 ve 80 no'lu bagimsiz
bélamler ile MN18-C-24-A-1-C pafta, 1051 ada, 1
no'lu parselde kayith 20, 33, 48, 49, 50, 51, 82 ve
115 no'lu bagimsiz balimler

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S.

: Bkz. Rapor / 5.6. Gayrimenkuliin Dejerleme Tarihi
itibariyle Hangi Amacla Kullamldidi, Gayrimenkul
Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi Bir Yap
Bulunup Bulunmadifi ve Varsa, Bu Yaplann Hangi
Amacla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

: Tasinmazlar Gzerinde takyidat mewvcuttur.

(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

: 1/1000 Uygulama Imar Plam'nda Imar lejant:
"Ticaret Alam”, Plan notlan: TAKS: 0,20 ve
KAKS: 0,40

: Magaza

GAYRIMENKULLER ICIN TAKDIR EDILEN DEGERLER (KDV HARIC)

13 Adet Bagimsiz Boliimiin Toplam
Ayhk Pazar Kira Degeri

13 Adet Bagimsiz Boliimiin Toplam
Pazar Degeri

RAPORU HAZIRLAYANLAR

KDV Haric KDV Dahil

181.900,-TL 214.642,-TL

35.001.160,-TL

29.662.000,-TL

Gayrimenkul Degerleme Uzmani

Sorumiu Dederleme Uzmam

Eren YUKSEL (SPK Lisans Belge MNo: 909587)

Murettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)
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KARUM IS VE ALISVERIS MERKEZI

RAPOR BILGILERI

EﬁZLESME TARIHI 1.12.2022
DEGERLEME
212.2022
BASLANGIG TARIHI
DEGERLEME
BITIS TARIHI 29.12.2022
RAPOR TARIHI 30.12.2022
RAPOR NO NUGYOQ-2210078
KULLANIM AMACI PAZAR DEGERI TESPITI
DEGERLEME KONUSU CANKAYA |L(;ES| 1 ADET BURO NITELIKLI TASINMAZIN PAZAR

DEGERI TESPITI

GAZIOSMANPASA MAH. IRAN CAD. KARUM IS MERKEZ] NO:21

DEGERLEME ADRESI | o5\ 430 CANKAYA/ANKARA

A. Ozgin HERGUL -Degerleme Uzman (Lisans No:402487)
5.Seda YUCEL KARAGOZ-Degerleme Uzman (Lisans No:405453)
Eren KURT - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No: 402003)

RAPORU HAZIRLAYAN
UZMANLAR

Bu degerleme raporu; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslar
Hakkinda Teblig "in (II-62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda
hazidanmigtir.

RAPORUN KAPSAMI

7.2 . Nihai Deger Takdiri

Rapor konusu taginmazin dederinin belilenmesi asamasinda; yerinde yapilan incelemesi,
konumu, cevrede yapilan piyasa aragtirmalan, giindmiz gayrimenkul piyasasi kosullan dikkate
alinmistir.

Bu bilgiler dogrultusunda degerleme konusu 439 no'lu bagimsiz balimiin;

30.12.2022 tarihli toplam degeri igin ;

1.450.000 .-TL
(Bir Milyon Dért Yiiz Elli Bin Tiirk Lirasi )
Katma Deger Vergisi dahil toplam degeri igin;

1.711.000 .-TL
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Sirket Portfoyii ve Simirlamalarina Uyum

27. EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler ilgili Diizenl Cari Dénem Onceki Donem
A Para ve sermaye piyasasi araglar 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) 127.022.967 234.302.231
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal projeler, gayrimenkule dayali haklar 1I1-48.1 Teblig Md. 24/(a) 1.319.025.107 1.355.457.200
C istirakler 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -
iliskili taraflardan alacaklar (Ticari olmayan) 111-48.1 Teblig Md. 23/(f) - -
Diger varhklar 147.261.247 136.299.644
D Toplam Varhklar(Aktif Toplami) 111-48.1 Teblig Md.31 1.593.309.321 1.726.059.073
E Finansal borglar 111-48.1 Teblig Md. 3/(k) 214.527.568 354.730.823
F Diger finansal yiikimliliikler 1I1-48.1 Teblig Md. 31 - -
G Finansal kiralama borglart 1I1-48.1 Teblig Md. 31 - -
H iliskili taraflara borglar (Ticari olmayan) 111-48.1 Teblig Md. 23/(f) - -
I Ozkaynaklar 111-48.1 Teblig Md. 31 1.318.792.612 1.269.342.805
Diger kaynaklar 59.989.141 101.985.445

D Toplam Kaynaklar

111-48.1 Teblig Md. 3/(k)

1.593.309.321

1.726.059.073

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler

ilgili Dii

Cari Dénem

Onceki Dénem

Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik altyap: yatirim ve hizmetleri 6demeleri

Sdemeleri igin tutulan kismi

111-48.1 Teblig Md. 24/(b)

A2 Daviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat/6zel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden

vadeli mevduat/katilma hesab1 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) 49.830.661 124.540.987
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglart 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal haklar 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B2 Atil tutulan arsa/araziler 1I1-48.1 Teblig Md. 24/(c) - -
C1 Yabanci istirakler 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
C2 isletmeci sirkete istirak 1I1-48.1 Teblig Md. 28 - -
J Gayrinakdi krediler 1I1-48.1 Teblig Md. 31 32.521.541 47.901.337
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotek bedelleri 111-48.1 Teblig Md. 22/(e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami 111-48.1 Teblig Md. 22/(1) 51.499.578 114.694.971
27. EKDIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)
Portfoy Simrlamalan Tlgili Diizenl Cari Dénem Onceki Dénem Asgari/Azami Oran
1 Uzerinde proje geligtinilecek miilkiyeti ortakhiga ait olmayan
ipotekli arsalann ipotek bedelleri 111-48.1 Teblig Md. 22/(e) %0,00 Azami %10
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal: projeler, gayrimenkule dayal haklar 111-48.1 Teblig Md. 24/(2),(b) %78,53 Asgari %51
3 Para ve sermave pivasasi araglan ile istirakler 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) %13,57 Azami %49
4 Yabanc: gayrimenkuller, gayrimenkule dayal: projeler,
gayrimenkule dayal haklar,itirakler, sermaye piyasas: araglan 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) %0,00 %0,00 Azami %49
5 Atil tutulan arsa/araziler I11-48.1 Teblig Md. 24/(c) %0,00 %0,00 Azami %21
6 Isletmeci girkete igtirak I11-48.1 Teblig Md. 28 %0,00 Azami %10
7 Borglanma simn (*) II1-48.1 Teblig Md. 31 %18,73 Azami %500
8 Déviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/dzel can-katilma hesab: ve TL
cinsinden vadeli mevduat/katilma hesab1 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) %3,13 %722 Azami %10
9 Tek bir sirketteki para ve sermave pivasas: araglan yatmmlanmn toplam I11-48.1 Teblig Md. 22/(1) %3,23 %6,64 Azami %10

*) Sirket’in 30 Haziran 2023 tarihi itibanyla 1.256.836 TL (31 Aralik 2022: 3.488.162 TL) tutannda garantorlik sozlegmesi kapsamindaki gerceklestimis olduzu konut satig: bulunmakta
olup, s6z konusu tutar “Gayrinakdi Krediler” ve “Borglanma Smin™ hesaplamasina dahil edilmemigtir (Not 14).

11- FINANSAL DURUM

a- Finansal duruma ve faaliyet sonuclarma iliskin yonetim organmmmn analizi ve
degerlendirmesi, planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik
hedefler karsisinda sirketin durumu

Finansal Tablolarin Hazirlams Sekli

Sirket finansal tablolar1 Sermaye Piyast Kurulu’nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yaymnlanan Seri 11, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.
Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi

mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.
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TMS’ye Uygunluk Beyam

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulunun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan Seri I, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
[liskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige
konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari
esas alinmustir,

Finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2020 tarihinde yayimlanan (“TMS Taksonomisi
Hakkinda Duyuru”) ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim
Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in raporlama para birimi TL olup tiim finansal bilgiler aksi belirtilmedikce TL olarak
gosterilmistir. TL disindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedik¢e tam olarak
belirtilmistir.

Sirket’in Taraf Oldugu Davalar

Sirket’in 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla taraf oldugu 108 dava bulunmaktadir. Sirket avukatindan
alman goris dogrultusunda davalar ile ilgili goriilen risklere karsilik Sirket’in 30 Haziran 2023 tarihli
finansal tablolarinda 8.484.173 TL (31 Aralik 2022: 22.042.639 TL) karsilik ayrilmistir. Sirket
tarafindan 6nem arz eden davalara iligkin a¢iklamalar asagida detayli olarak belirtilmistir.

Nurol Tower projesinin yer aldig1 tasimaza ait 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ile 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan1 Tadilatmin iptali igin gergek kisiler tarafindan Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanlig1 ve Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 aleyhine Istanbul 3.idare Mahkemesinin 2014/656
Esas sayili dosyast ile acilan iptal davasina, davalilar yaninda miidahil olunmustur. Mahkemece
davanin kabuliine karar verilmis olup, karar temyiz edilmistir.

TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi Istanbul Subesi tarafindan Basbakanlik Toplu Konut idaresi
Baskanlig1 aleyhine Istanbul 7. Idare Mahkemesinin 2017/767 Esas say1l1 dosyasi ile agilan davada,
TOKI tarafindan Istanbul, Sisli, Mecidiyekdy, 9773 ada, 1-2 parsellere ait 1/5000 6l¢ekli nazim imar
plan1 degisikligi ile 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginin iptali talep edilmis, bahsi
gecen taginmaz iizerinde Nurol Tower projesi insa edilmis oldugundan davaya davali TOKI yaninda
miidahil olunmustur. Mahkemece davanin kabuliine karar verilmis, karara itiraz edilmistir

Avukattan almman goriis dogrultusunda, Sirket aleyhine tazminata hiikmedilmeyecegi
diistiniilmektedir.
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b- Gecmis yillarla karsilastirmali olarak sirketin donem icindeki satislari, verimliligi, gelir
olusturma kapasitesi, kirlihig1 ve bor¢/6z kaynak orani ile sirket faaliyetlerinin sonuglar:
hakkinda fikir verecek diger hususlara iliskin bilgiler ve ileriye doniik beklentiler:

Sirket’in 30 Haziran 2023 itibariyla toplam aktif biiyilikligii 1.593.309.321 TL olup (31 Aralik 2022:
1.726.059.072 TL), Hasilat’1 61.691.311 TL’dir (30 Haziran 2022: 758.744.533 TL). Sirket’in 30
Haziran 2023 itibariyla Net Dénem Kar1 49.349.751 TL (30 Haziran 2022: Net Donem Kari
193.014.810 TL) olarak gerceklesmistir.

30 Haziran 2023 tarihi itibartyla Sirket'in donen varliklar1 275.825.790 TL, kisa vadeli yiikiimliiliikleri
ise 272.916.814 TL olmustur. Sirket, sz konusu kisa vadeli yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesine
yonelik olarak herhangi bir aksama 6ngérmemektedir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 HAZIRAN 2023 TARIHI iTIBARIYLA
FiNANSAL DURUM TABLOSU

Smurh Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
referanslari 30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR 275.825.790 379.358.201
Nakit ve nakit benzerleri 5 94.550.342 234.302.230
Finansal yatirimlar 6 32.646.109 -
Ticari alacaklar 7 10.239.531 14.431.843
1liskili taraflardan ticari alacaklar 4,7 97.955 1.075.824
liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 7 10.141.576 13.356.019
Diger alacaklar 7 34.573.754 34.082.684
Stoklar 9 28.142.203 33.203.199
Pesin 6denmis giderler 10 24.536.290 9.570.707
1liskili taraflardan pesin 6denmis giderler 4,10 10.440.000 -
1liskili olmayan taraflardan pesin 6denmis giderler 10 14.096.290 9.570.707
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 15 2.739.747 1.724.386
Diger donen varliklar 15 48.397.814 52.043.152
DURAN VARLIKLAR 1.317.483.531 1.346.700.871
Diger alacaklar 8 535510 735.774
Maddi duran varliklar 12 22.383.563 23.058.988
Yatirim amagli gayrimenkuller 11 1.290.882.904 1.322.254.000
Pesin 6denmis giderler 10 3.681.554 652.109
TOPLAM VARLIKLAR 1.593.309.321 1.726.059.072
KAYNAKLAR
KISA VADELi YUKUMLULUKLER 272.916.814 455.408.991
Kisa vadeli borglanmalar 13 204.864.609 345.073.693
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlart 13 9.662.959 9.657.130
Ticari borglar 7 1.903.281 8.961.867
1liskili taraflara ticari bor¢lar 4,7 332.209 754.219
1liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 7 1.571.072 8.207.648
Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 781.790 512.432
Diger borglar 3.286.832 1.997.183
Ertelenmis gelirler 10 35.743.447 57.887.509
Kisa vadeli karsiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli
karsiliklar 15 756.248 341.225
Diger kisa vadeli karsiliklar 15 10.523.329 28.214.556
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 15 5.394.319 2.763.396
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 1.599.895 1.307.276
Uzun vadeli kargiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli
karsiliklar 15 1.599.895 1.307.276
OZKAYNAKLAR 1.318.792.612 1.269.342.805
Odenmis sermaye 16 335.348.000 335.348.000
Paylara iligkin primler/iskontolar 16 864.652.480 864.652.480
Kar veya zararda yeniden smiflandirilmayacaklar
Yeniden degerleme ve dlgiim kazanglar
tammlanmus fayda planlari yeniden 6l¢tim
kayiplart / kazanglari 16 (1.295.296) (1.395.352)
Maddi duran varliklar yeniden degerleme artiglari 18.228.398 18.228.398
Kardan ayrilan kisitlanmug yedekler 16 7.021.505 7.021.505
Gecgmis yillar zarari 45.487.774 (813.025.449)
Net donem kari 49.349.751 858.513.223

TOPLAM KAYNAKLAR

1.593.309.321

1.726.059.072
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 HAZIiRAN 2023 ARA HESAP DONEMINE AiT
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

Simirh Simirh Simirh Simirh
Denetimden Denetimden  Denetimden Denetimden
Gec¢mis Gecgmis Gecgmis Gecmis
1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Dipnot 2023 2023 2022 2022
Kar veya zarar kism
Hasilat 17 61.691.311  40.916.476  758.744.533  600.333.290
Satiglarin maliyeti (-) 17 (3.967.230)  (2.339.498) (122.492.009) (96.754.721)
Briit kar 17 57.724.081  38.576.978  636.252.524  503.578.569
Pazarlama giderleri (-) 18 (36.229.497) (15.815.571) (322.325.017) (279.771.272)
Genel yonetim giderleri (-) 18 (22.813.949) (11.252.354) (18.221.811) (11.214.772)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 20 84.546.865  51.905.566  146.508.048  107.225.694
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 20 (12.811.858) (11.587.303) (50.348.680) (44.928.250)
Esas faaliyet kari 70.415.642  51.827.316  391.865.064  274.889.969
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 21 173.484 173.484 2.478.818 (453.044)
Finansman gelirleri 6ncesi faaliyet
kar1 70.589.126  52.000.800  394.343.882  274.436.925
Finansman gelirleri 22 12.000.693 4.810.966 7.361.483 6.211.519
Finansman giderleri (-) 22 (33.240.068) (18.410.165) (208.690.555) (98.817.926)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi dncesi
donem kari/ (zarary) 49.349.751  38.401.601  193.014.810  181.830.518
Donem vergi geliri/(gideri) 23 - - - -
Dénem kari / (zarar) 49.349.751  38.401.601  193.014.810  181.830.518
Adi pay basina kazang / (kayip) 24 0,1472 0,1146 0,5999 0,5458
DiGER KAPSAMLI GELIR 100.056 17.431 61.124 295.785
Kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis fayda planlari yeniden
Olciim kayiplart 100.056 17.431 61.124 295.785
TOPLAM KAPSAMLI GELIR /
(GIDER) 49.449.807  38.419.032  193.075.934  182.126.303
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c) Sirket’in sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup olmadigina iliskin
tespit ve yonetim orgam degerlendirmeleri:

Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalmasina veya borca batik olmasina iligkin herhangi bir durum
mevcut degildir.

d) Varsa Sirket’in finansal yapisim iyilestirmek icin alinmasi diisiiniilen 6nlemler:

Sirket, portfoy yonetimi faaliyeti kapsaminda gerek gayrimenkullere gerekse para ve sermaye piyasast
araclarina yatinm yapmaktadir. Bu kapsamda riskler, Sirket faaliyetlerini etkileyebilecek mevzuat/
uygulama degisiklikleri,sektordeki arz talep durumu gibi dissal faktorler olarak sayilabilir. Sirket,
faaliyet ortamindan kaynaklanabilecek riskleri en aza indirmek {izere gerekli tedbirleri almakta, kontrol
sistemlerini kullanmakta ve s6z konusu kontrol sistemlerinin etkinligini izlemektedir.

e) Kar pay1 dagitim politikasina iliskin bilgiler ve kar dagitimi yapilmayacaksa gerekgesi ile
dagitilmayan kéarin nasil kullanilacagina iliskin éneri:

Sirket Esas Sozlesmesi’nin Kar Dagitimi baglikli 28. maddesi uyarinca; Sirket, kar dagitimi konusunda
Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast mevzuatinda yer alan diizenlemelere uyar. Sermaye piyasasi
mevzuat1 uyarinca, paylart borsada islem goren sirketlerin kar dagitim zorunlulugu bulunmamaktadir.
Sirket Esas Sozlesmesi ve Sirket kar dagitim politikasi ¢er¢evesinde, dagitilmasina karar verilen karin
dagitim sekli ve zamani, Y6netim Kurulunun bu konudaki teklifi izerine Genel Kurulca kararlastirilir.

26.05.2022 tarihli Yonetim Kurulu karari ile kabul edilen Kar Dagitim Politikas1 tadili 23.06.2022
tarihinde yapilan 2021 hesap donemi olagan genel kurul toplantisinda onaylanmistir.

17.04.2023 tarihinde yapilan 2022 yili Olagan Genel Kurul Toplantisinda, Sirket'in 2022 yili hesap
donemine ait yasal kayitlarinda (Vergi Usul Kanunu'na gore tutulan kayitlar) donem karmdan gegmis
yil zararlariin diisiilmesi sonucunda dagitima konu edilebilecek tutar kalmamasi nedeniyle net
dagitilabilir donem kar1 bulunmamaktadir.

Kar Dagitim Politikasi

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi AS (“Sirket”) “Kar Dagitim Politikas1”; Tiirk Ticaret Kanunu
hiikiimleri, sermaye piyasasi mevzuati, vergi mevzuati ve ilgili diger yasal mevzuat ile Sirket esas
sOzlesmesinin 28’nci maddesi hiikiimleri uyarinca, Yonetim Kurulu’nun teklifi ve Genel Kurul’da
alinan karar dogrultusunda belirlenmektedir.

Sirketimiz esas sozlesmesinde kar payr alma hakkina iliskin paylara taninmis herhangi bir imtiyaz
bulunmamaktadir. Kar dagitiminda, Kurumsal Y6netim Ilkeleri’ne uygun olarak pay sahipleri ve Sirket
menfaatleri arasinda dengeli ve tutarli bir politika izlenmektedir.

Sirket, sirketin finansal pozisyonu, yapilacak yatinmlarla ilgili diger fon ihtiyaglari, sektoriin iginde
bulundugu kosullar, ekonomik ortamdaki kosullara bagli olarak, yasal kayitlarimizdaki donem kérindan
karsilanabildigi siirece, ilgili mevzuat cercevesinde hesaplanan dagitilabilir net karimin en az %20’sini
nakit ve/veya pay olarak dagitmay: hedeflemektedir. ilgili kar dagitim déneminde, ulusal ve kiiresel
ekonomik sartlara, Sirketin orta ve uzun vadeli biliylime ve yatirim stratejilerine ve nakit
gereksinimlerine bagl olarak bu oran her y1l Yoénetim Kurulu tarafindan gézden gegirilir.
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Kar pay1 ile ilgili Yonetim Kurulu tarafindan her hesap donemi igin ayr karar alimir, bu kar dagitim
onerisi mevzuata uygun sekilde kamuya agiklanir ve sirket internet sitesinde ilan edilir. Oneriyi Genel
Kurul kabul veya reddedebilir. Yonetim Kurulu, kar pay1 dagitimi yapilamadig: hallerde karin neden
dagitilamadigi ve dagitilamayan karin nerede kullanilacagma iliskin bilgiyi Genel Kurulda pay
sahiplerinin bilgisine sunar.

Kar pay1, dagitim tarihi itibariyle mevcut paylarin tiimiine bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
almmaksizin esit olarak dagitilir.

Kar payr dagitimina, en ge¢ Genel Kurul toplantisinin yapildigt yilin sonuna kadar olmak kaydiyla,
Genel Kurul veya Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmesi sartiyla, Yonetim Kurulu tarafindan
belirlenecek tarihte baglanir.

Sirket yurtrliikkteki mevzuat hiikiimlerine uygun olarak kar pay1 avansi dagitmay1 veya kar payini esit
veya farkli tutarl taksitlerle 6demeyi degerlendirebilir.

Isbu Kar Dagitim Politikasi’nin uygulanmasi, gelistirilmesi ve takip edilmesinden Yénetim Kurulu
sorumludur.

Cikarilmis Bulunan Sermaye Piyasasi Araclarinin Niteligi ve Tutar

Sirketimiz 250.000.000 TL tutarli vade baslangig tarihi 16.07.2021 olan 728 giin vadeli sabit faizli
0zel sektor tahvili ¢ikartmustir. Tahvilin itfa tarihi 14.07.2023 olup kupon sayis1 §’dir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun VII-128.8 Borg¢lanma Araglart Tebligi'nin Madde 14 hiikmii
cercevesinde; Sirketimizce 21.11.2022 tarihinde geri alim1 yapilan 240.800.000 TL nominal degerde
TRSNGYO72314 ISIN kodlu 6zel sektor tahvili, vadeden once 13.12.2022 tarihinde Merkezi Kayit
Kurulusu nezdinde gerekli islemlerin yapilmasi suretiyle iptal edilmistir.

Mliskili Taraf Islemlerine Iliskin Bilgiler

Iliskili taraflardan alacaklar ve borclar

Bankalar- Ters Repo 30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Nurol Yatirim Bankas1 (“Nurol Bank™) 44.719.492 78.509.364
Toplam 44.719.492 78.509.364

Kisa vadeli ticari alacaklar

SGO Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. 97.955 -
Tiimad Madencilik San. ve Tic. A.S. - 1.072.502
Nurol Isletme ve Gayrimenkul Yénetim A.S. - 3.322
Toplam 97.955 1.075.824

Pesin 6denmis giderler
SGO Insaat Sanayi ve Ticaret A.S 10.440.000 -

Toplam 10.440.000 -
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Kisa vadeli ticari borglar

Nurol Insaat ve Ticaret A.S. 143.757 1.654
Enova Elektrik Enerjisi Toptan Satig A.S. 123.490 190.224
Nurol Holding A.S. (“Nurol Holding”) (*) 59.377 10.239
Bosfor Turizm Isletmecilik A.S. 5.585 -
Nurol Sigorta Aracilik Hiz. A.S. - 32.684
Botim Isletme Yonetim Tic. A.S. - 513.439
Nurol Plaza Yo6netimi - 5.979
Toplam 332.209 754.219

(*)  Sirket’in Nurol Holding’e olan borcu, Sirket’in Holding’e 6deyecegi yansitma giderlerinden olusmaktadir.

Mliskili taraflardan gelir ve giderler

1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Gelirler 2023 2023 2022 2022
Iliskili taraflardan kira,satis ve diger
gelirleri
Nurol Insaat Ticaret A.S. 2.727.260 1.477.929 1.770.014 1.032.479
Nurol Park Site Yonetimi 61.815 13.192 - -
Nurol Yatirim Bankasi 20.597 8,852 - -
Nurol Holding A.S. 8.887 8.887 - -
Botim Isletme Yonetim - - 16.199 5.377
SGO Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. - - 707 707
Toplam 2.818.559 1.500.017 1.786.920 1.038.563
1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Giderler 2023 2023 2022 2022
Ttiskili taraflara ddenen sigorta
giderleri
Nurol Sigorta 340.379 60.703 116.027 110.910
Toplam 340.379 60.703 116.027 110.910
Iliskili taraflara odenen danismanhk
giderleri
Nurol Holding 1.010.750 434.300 881.700 467.970
Toplam 1.010.750 434.300 881.700 467.970
Iligkili taraflara édenen elektrik
giderleri
Enova Elektrik Enerjisi Toptan Satig
A.S. 879.576 324810 640.647 287.502
Toplam 879.576 324.810 640.647 287.502
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Iligkili taraflara idenen aidat 1 Ocak - 1 Nisan- 1 Ocak - 1 Nisan —
giderleri 30 Haziran 2023 30 Haziran 2023 30 Haziran 2022 30 Haziran 2022
Nurol Tower Site Y6netimi 2.276.727 1.007.794 1.958.142 968.281
Nurol Life Site Yonetimi 2.450.835 1.206.167 1.245.063 639.683
Nurol Konaklar1 1.711.564 1.071.804 781.170 428.021
Nurol Park Site Yonetimi 1.649.757 405.089 1.043.917 438.537
Botim 56.766 28.383 41.038 20.519
Nurol Plaza 24.710 24.710 - -
Toplam 8.170.359 3.743.947 5.069.330 2.495.041
Iligkili taraflara édenen faiz

giderleri

Nurol Yatirim Bankasi 36.907 17.732 24.659 13.602
Nurol Holding 644 354 2.544.438 1.469.364
Toplam 37.551 18.086 2.569.097 1.482.966
Iligkili taraflara odenen diger

giderler

Nurol Holding 192.588 96.899 99.876 3.419
Bosfor Turizm 33.427 14.782 12.734 5.108
Nurol Plaza - - 7.047 7.047
Enova Elektrik Enerjisi Toptan

Satig A.S. - - 640.647 287.502
Toplam 226.015 111.681 457.228 457.228
Itigkili taraflardan yapian hizmet

alimlart (Yatirim harcamalary)

Nurol Insaat 674.904 308.995 171.799 110.435
Toplam 674.904 308.995 171.799 110.435

12- RiSK YONETIMI VE iC KONTROL

Yonetim Kurulu risk yonetimine iliskin faaliyetlerini kendi iiyelerinden olusturulan Riskin Erken

Saptanmasi1 Komitesi vasitasiyla gozetir. Riskin erken Saptanmasi komitesi s6z konusu fonksiyonu
yerine getirirken Bagimsiz Dis Denetim ve tam tasdik islemlerini gergeklestiren kuruluslarin
bulgularidan, I¢ ve Dig aragtirma ve analiz raporlarindan yararlanir.

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 378. maddesi uyarinca risk yonetimi ve riskin erken teshisi
konularinda Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ile Yonetim Kurulu'na verilen gorev ve
sorumluluklar degerlendirilmistir. Bu kapsamda iki aylik periyotlarla “Riskin Erken Saptanmasi

Komitesi Raporu” hazirlanmakta ve Yonetim Kurulu’nun bilgisine sunulmaktadir. Yeni risk tiirleri
tanimlanarak potansiyel riskler belirlenmekte ve riskleri dnleyici tedbirler konusunda calismalar

yapilmaktadir. S6z konusu risklerin yonetilmesine iliskin olarak Sirket iist yonetimi tarafindan

gerekli tedbirlerin alinmasi ve kontrol sistemlerinin gelistirilmesi amaglanmaktadir.
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Sirket, portfoy yonetimi faaliyeti kapsaminda, gerek gayrimenkullere gerekse para ve sermaye
piyasasi araglaria yatirnm yapmaktadir. Bu kapsamda riskler, Sirket faaliyetlerini etkileyebilecek
mevzuat/uygulama degisiklikleri, sektordeki arz talep durumu gibi dissal faktorler olarak sayilabilir.
Sirket, faaliyet ortamindan kaynaklanabilecek riskleri en aza indirmek tizere gerekli tedbirleri
almakta, kontrol sistemlerini kullanmakta ve s6z konusu kontrol sistemlerinin etkinligini
izlemektedir.

13- KURUMSAL YONETIM iLKELERi VE UYUM

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S., 01.01.2022-31.12.2022 faaliyet doneminde Sermaye
Piyasasi Kurulu tarafindan yayinlanan Kurumsal Yoénetim Tebligi(II-17.1) ve ekindeki Kurumsal
Yonetim Ilkelerinde yer alan prensiplerin uygulanmasina énem vermistir. Uygulanmasi zorunlu
tutulan Kurumsal Yénetim ilkelerinin tamami uygulanmakta, zorunlu olmayanlarin da uygulanmasi
i¢in azami 6zen gosterilmektedir. 10.01.2019 tarih ve 2/49 sayili karari ile 11-17.1 sayili Kurumsal
Yonetim Tebligi uyarinca, yapilan Kurumsal Ynetim Raporlamas1 Kamuyu Aydmlatma Platformu
tizerinden “Kurumsal Yonetim Uyum Raporu” (URF) ve “Kurumsal Y6netim Bilgi Formu” (KYBF)
sablonlar1 kullanilarak yapilmis olup Sirketimizin www.nurolgyo.com adresinde yer alan “Yatirimci
[liskileri” baglhgi altinda pay sahiplerimizin bilgisine sunulmustur.

14- SURDURULEBILIRLIK iLKELERI VE UYUM

2020 yilinda yaymnlanan SPK Siirdiiriilebilirlik Ilkeleri Uyum Cercevesi’nde halka acik ortakliklarin
cevresel, sosyal, kurumsal yonetim caligmalarini yiiriitiirken agiklamalar1 beklenen temel ilkeler
paylasilmis olup; bu gelismeye paralel olarak SPK tarafindan Kurumsal Yonetim Tebligi’nde Ekim
2020°de yapilan degisiklikle Siirdiiriilebilirlik Ilkeleri Uyum Cergevesi uygulamaya konulmustur.

Sirketimiz tarafindan SPK’nin “uy ya da acgikla” yaklasimi ile hazirladigi zorunlu olmayan
“Siirdiiriilebilirlik Ilkeleri Uyum Cergevesinde” belirtilen bazi ilkelere uyum saglanabilmektedir. S6z
konusu ilkelerin bir kisminda uygulamada yasanan zorluklar, genel ulusal ve uluslararasi arenadaki
belirsizlikler, bazi ilkelerin Sirket’in mevcut yapisi ile tam ortiismemesi, devam eden ¢aligsmalarda elde
edilecek bulgulara gdére uyum esaslarinin belirlenecek olmasi gibi nedenlerle tam uyum heniiz
saglanamamustir.

2022 yili Siirdiiriilebilirlik ilkeleri Uyum Raporu; Kamuyu Aydmlatma Platformu iizerinden
“Siirdiiriilebilirlik Raporu® sablonu kullanilarak yapilmis olup, Sirketimizin www.nurolgyo.com

adresinde yer alan “Yatirimer iligkileri” baslig1 altinda pay sahiplerimizin bilgisine sunulmustur.

15- DONEM SONRASI GELISMELER

Bulunmamaktadir.
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