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Nurol GYO gayrimenkul sektortindeki 6nci roliini hayata gecirdigi projelerle

Kurumsal Profil

surdurirken, her alanda uzman ekipleriyle pazarlamadan proje yonetimine tim
is stireclerinde paydaslarina hizmet veriyor.
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Genel Miidiir Mesaji

Giiclii ekonomik temellere sahip olan iilkemizde 2015 yilinda yapilan iki genel se¢im,
global ekonomide yasanan ¢alkantilara ragmen éniimiizdeki déneme iliskin beklenti ve
hedeflerimize ulasmak icin basarili ve kararl bir ¢calisma dénemi gegirdik. Hizla yiikselen
projeleriyle istanbul’a deger kazandiran Nurol GYO, 2015 yilinda satilan konut sayisi ve
cirosunu yiizde 30 artirmayi basardi. 2016 yilinda da ¢cok ¢alisacak, paydaslarimiza katma

deger yaratmayi kararlilikla siirdiirecegiz.

Degerli Paydaglarimiz,

Turkiye, son yillarda sahip oldugu genis
vizyonla her alanda kararli adimlar atiyor.
Cok blyuk yatirnmlarin hayata gegirildigi,
ornek bir gelisme ve kalkinma sureci
basariyla yuratilayor.

Ulkemizin dayanikh ve istikrarl bir
ekonomik yapiya kavugmasini saglayan bu
anlayis, ekonominin lokomotifligini Gstlenen
insaat ve konut sektorliniin de gelismesine
gli¢ katiyor. Konut sektord, 2015 yilinda

da blylmesini stirdirerek, 2016 yilina

daha biiylk hedeflerle girdi. Tirkiye'de
2015 yilinda 1 milyon 300 bin konut

satildi. 2016’da yil bu seviyenin asilacagina
inaniyoruz.

Turkiye’nin kokli ve deneyimli
kuruluslarindan Nurol Sirketler Toplulugu
da, yarim asirdir Turkiye’nin gelisme
surecine katki sagliyor. Otoyoldan kopriye,
barajdan metroya birgok altyapi projesini
Turkiye'ye kazandiran Nurol, 2016’da 50.
faaliyet yilina ulasma mutlulugunu yasiyor.

Nurol GYO olarak biz de, gergeklestirdigimiz
gayrimenkul projeleriyle bu basarinin
parcasi olmaktan gurur duyuyoruz. 2015
yilini satilan konut adedi ve ciro olarak
ylzde 30 artisla tamamlamamiz, bu
konudaki basarimizi kanithyor.

‘Hayata Yatirim’ anlayisiyla istanbul’a
kazandirdigimiz ti¢ projemiz, Nurol
Tower, Nurol Park ve Nurol Life, hizla
tamamlaniyor. Nurol Tower ofis kavrami
ile rezidans konforunu, sehrin ilk A+ Ofis
projesinde, Mecidiyekoy’de tek bir ¢ati
altinda bulusturuyor. Basin Ekspres’in en
prestijli projesi Nurol Park ile 6zlemini
duydugunuz samimi ve sicak mahalle
dokusunu yeniden canlandiriyoruz. Nurol
Life projesi ise liks kavramini yeniden
tanimlayarak avantajli ve yatirim degeri
yuksek konumuyla ve sundugu modern
hizmetlerle 6ne ¢ikiyor.
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Nurol Tower, Nurol Life ve Nurol Park
projelerinde toplam 76 bin metrekare
ofis var. Bu, su anda piyasada olan Avrupa
yakasindaki yeni ofis arzinin ylizde 10’una
karsilik geliyor. Nurol Park projemizde
yurt disinda merkezi olan birgok firma
havaalanina yakin konumundan dolayi
yogun ilgi gosteriyor. Mecidiyekdy Nurol
Tower projesinde ise ortalama 3 bin

kisi yasayacak ve ¢alisacak. Nurol Park
projesinde yillik 2 milyon 800 bin ziyaretgi
bekliyoruz. Nurol Life ise pratik liiks
kavramiyla 6ne gikiyor. Nurol Life, Belgrad
Ormani’na komsu olan, ¢ok biylk altyapi
yatirnmlarinin yapildigi Ayazaga vadisinde
yer aliyor ve gok iyi bir yatirim firsati
sunuyor.

2016, Nurol Tower ve Nurol Park
projelerimizde yasamin basladigi yil

olacak. Nurol Life projemizi de hizla
tamamlayarak, yepyeni bir yasama kapi
acacagiz. Projelerimizin sagladigi basariyla
yakaladigimiz ivmeyi 2016 yilinda artirarak
surdlirecegimize inaniyoruz. 2016’da yizde
25-30 blytme yakalamayi hedefliyoruz.
Tirkiye hizla bliylyor ve diinyanin en biylk
ekonomilerinden biri olmak igin 2023
hedeflerine emin adimlarla yiriyor. Nurol
GYO olarak bu yiriyuste yol arkadasligi
yapmaktan gurur duyuyor ve Tlrkiye'nin
hedeflerine katki saglamak igin inangla
calislyoruz.

2016 yili, hem Turkiye’nin, hem de Nurol
GYO’nun hedefleri igin ¢ok 6nemli bir
kilometre tasi olacaktir.

Saygilarimla,

Samim Hatipoglu
Nurol GYO Genel Miidiirii

Yonetim Kurulu

Yonetim Kurulu Bagkani

M. Oguz Carmikh

Yonetim Kurulu Murahhas Uyesi

S. Ceyda Carmikli Kiligaslan

Yonetim Kurulu Uyesi

Semih Kayaalp

Yonetim Kurulu Bagimsiz Uye

Kubilay Umul

Yonetim Kurulu Bagimsiz Uye

Numan Kepoglu
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Ust Yonetim ve Organizasyon Semasi

Finansmandan
Sorumlu Genel
Miidiir Yardimcisi

Mali ve idari isler [l Yatinmai iliskileri
Miidirii Yoneticisi

Ust Yonetim

Adi Soyadi
M. Samim HATIPOGLU

Unvani
Genel Mudur

A. Cemail BATUK

Genel Mudur Yardimcisi/CFO

Ciineyt CIMEN

Genel Mudur Yardimcisi /  Pazarlama

Arzu OZER

Proje Yonetim Direktoru

Sena ERSQY

Proje Gelistirme Direktori

Aylin SONMEZLER

Pazarlama Direktori

Serhat GUNGOR

Satis Direktori

Gonil NUHOGLU

Mali ve idari isler Miduri

Organizasyon Semasi

Yonetim Kurulu
M.Oguz Carmikli
S.Ceyda Garmikh
Semih Kayaalp
Kubilay Umul
Numan Kepoglu

Genel Miidiir

Satis ve
Pazarlamadan
Sorumlu Genel

Miidiir Yardimcisi

Pazarlama Satig
Direktori Direktori
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Proje Yonetim
Direktori

Proje Gelistirme
Direktori

Komiteler

Kurumsal Yonetim Komitesi

Kurumsal Yonetim Komitesi, Sirket’in
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
diizenlenen Kurumsal Yénetim ilkelerine
uyumu, bu ilkelerin Sirket’te uygulanmamasi
halinde nedenlerinin arastirilmasi ve
iyilestirici dnlemlerin alinmasi; yatirnmci
iliskileri ve kamuyu aydinlatma konularinda
calismalar yapmak suretiyle Yonetim
Kurulu’na destek vermekte ve yardimci
olmaktadir. Komite, Sirket performansini
artirici yontem ve uygulamalarin hayata
gegcirilmesinde, Sirket’in olusturdugu veya
olusturacagi sistem ve suiregleri gézden
gecirmekte, degerlendirmekte ve onerilerde
bulunmaktadir. Kurumsal Yonetim Komitesi,
bir Baskan ve iki Uyeden olusmaktadir.

e Kubilay UMUL Baskan
e Numan KEPOGLU Uye
» Tagmag CUHADAR Uye

Denetimden Sorumlu Komite

Denetimden Sorumlu Komite, sermaye
piyasasi mevzuatinda ve bu diizenlemede
yer alan esaslara uygun olarak Sirket’in
finansal ve operasyonel faaliyetlerinin saglkli
bir sekilde gozetilmesini teminen gorev
yapmaktadir. Sirket muhasebe sisteminin,
finansal bilgilerin kamuya agiklanmasinin,

bagimsiz denetiminin isleyisinin ve etkinliginin

gbzetimini saglamak amaciyla Yonetim
Kurulu’na bagh olarak gérev yapan Komite,
her tirlu i¢-dis veya bagimsiz denetimin
yeterli ve seffaf bir sekilde yapilmasi icin
gerekli tim tedbirlerin alinmasindan
sorumludur.

Sirketimizin Denetimden Sorumlu Komitesi iki

liyeden olusmaktadir.

e Kubilay UMUL
e Numan KEPOGLU

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, Ttirk
Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun kurumsal yénetime iliskin
dizenlemelerine uygun olarak Sirketin
varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye
dusirebilecek risklerin erken teshisi, tespit
edilen risklerle ilgili gerekli 6nlemler ile
carelerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi
amaciyla galismalar yapmaktadir. Sirketin
risk limitlerinin belirlenmesi ve yenilenmesi
amaciyla Yonetim Kurulu’na goris
bildirmekte ve limitlere uyum konusunda
gerekli incelemeleri gerceklestirmektedir.
Riskin belirlenmesi, tanimlanmasi,
degerlendirilmesi ile yonetilmesi siirecine
yonelik incelemelerde bulunmakta ve
gerekli bildirimlerin yerine getirilmesini
saglamaktadir. Komite, Yonetim Kurulu’'na her
iki ayda bir durum degerlendirmesine iligkin
rapor vermektedir.

Sirketimizin Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
iki yeden olugsmaktadir.

e Kubilay UMUL
e Numan KEPOGLU
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Hayata Yatirm...

Hayata Yatinm mottosuyla ¢alisan Nurol GYO, arazi gelistirmeden proje tasarimina
pazarlamadan satisa dek her alanda kendine duyulan giivene layik olmak igin ¢calismakta
ve bu sayede yatirnrmcisinin da beklentilerini karsilamaktadir.

TUrkiye ekonomisine yarim asirdan bu
yana katki saglayan Nurol Holding,
blinyesinde faaliyet gosteren Nurol GYO
ile sektore yeni bakis agilari sunmaktadir.
Uzmanhgini tecriibesiyle bulusturan Nurol
GYO, kiiresel bir aktér olma yolunda hizla
ilerleyen Glkemiz icin 6rnek teskil edecek
iddial projeleri hayata gegirmektedir.

21. yuzyilin yagam tarzini ve ozellikle
metropol ihtiyaglarini dogru okuyup, uygun
gayrimenkul ¢ozlimleri gelistiren Nurol
GYO, “Hayata Yatirrm” mottosuyla ¢iktigi
yolda misterilerinin istek ve ihtiyaglarini
karsilayan karl konut ve ofis projeleri
Uretmektedir.

Tecribeli, nitelikli ve egitimli kadrosu,
meydana getirdigi katma degerli projeleri
ve gosterdigi performansla Nurol GYO,

deger katan, yenilik¢i ve ¢evreyle dost bir
diinya yaratacak stirdirilebilir projeler
gerceklestirmektedir.

Misyon

Dinamik bir ekip ruhuna sahip Nurol

GYO, misteri beklenti ve ihtiyaglarini
dogru sekilde okuyarak uygun ¢dziimler
Uretmekte, glincel trendler 1s18inda hizli ve
rekabetci projeler gelistirme misyonuyla
ilerlemektedir.

Degerler

Nurol GYO calisanlari, yatirimcilari, is
ortaklari ve musterileri ile olan iliskilerini;
karsilikl saygi, itibar ve duristlik ilkeleri
dogrultusunda yuriutmektedir. Sirket
galisanlarinin is ve yagam kiltlru haline
gelen bu degerler, Nurol GYO’'nun

Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerine ve
ilgili mevzuata uyulur.

Sirket’in faaliyetleri Sermaye Piyasasi
Mevzuat geregi izin verilen menkul
kiymetleri, arsa, arazi, ofis, konut, is
merkezi, alisveris merkezi, hastane, otel,
ticari depolar, ticari parklar ve buna benzer
gayrimenkul mallar ile yurt digindaki
gayrimenkulleri satin alabilir, satabilir,
kiralayabilir, kiraya verebilir ve diger

Sermaye Bilgileri

Cikarilmis Sermayesi

sermaye piyasasi araglarini alabilir, satabilir

ve ters repo islemleri yapabilir.

Sirket Nurol Plaza Buytikdere Cad. No:257
K:3 Maslak - istanbul adresinde faaliyette
bulunmaktadir.

Sermayesi ve Ortaklik Yapisi

Sirket’in 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla
ortaklik yapisi ve sermaye bilgileri
asagidadir.

40.000.000.-TL

Kayitli Sermaye Tavani

200.000.000.-TL

Ortaklik Yapisi

TL %

arazi gelistirmeden proje tasarimina birbirinden degerli misterilerine . .
pazarlgamSadan sat|§:dejk her alanda yaklagiminin eﬁ énemlisyam tasidir. Nurol Insaat ve Ticaret A.5. 12.787.760.- 31,9694
kendine duyulan gtivene layik olmak igin Nurol Yatirim Bankasi A.S. 6.387.900.- 15.96975
Nurettin Carmikh 2.040.- 0,0051
§ Zden 40.000.000§(K|rkmi:,yon) adet paydan M. Ogu.z Garmikl 2.040- 0,0051
Nurol GYO’nun portféyiinde, Ankara Nurol  10.404.000 (Onmilyondértyiizdértbin) adet E. Sabri Carmikl 2.040- 0,0051
Residence ve Karum is Merkezi, istanbul pay A Grubu ve nama yazili, 29.596.000 GLv”O| Garmikl 2.040- 0,0051
Nurol Plaza ve Zekeriyakdy Evleri, Bodrum (Yirmidokuzmilyonbesytizdoksanaltibin) Ouzhan Carmikl 2.040- 0,0051
Oasis Aligveris Kultur ve Eglence Merkezi adet pay da B grubu ve hamiline yazilidir. Halka Acik 20.812.100- 5203025
Toplam 40.000.000.- 100,00

yer almaktadir. ilk yatirimini istanbul
Mecidiyekdy’de yapan Nurol GYO, 7 bin
m?lik arazide “Nurol Tower” projesini
hayata gecirmektedir. Nurol GYO'nun
istanbul’daki ikinci projesi, Giinesli’de
eski Hurriyet Medya Towers binasinin
bulundugu 55 bin m¥lik arazide

yer alan Nurol Park isimli karma projedir.
Nurol GYO’nun tglnci projesi ise
Seyrantepe’de 9 bin 500 m?lik arazi
lizerinde yer alan Nurol Life projesidir.

Vizyon

Nurol GYO yatirimini ve tasarimini yaptigi
her projede gayrimenkul sektoriniin
¢itasini ylikseltme vizyonuyla hareket
etmektedir. Bu dogrultuda topluma
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A grubu paylarin Yonetim Kurulu Uyeleri’nin
seciminde aday gosterme imtiyazi vardir.

Yénetim Kurulu Uyeleri, sadece A grubu
hissedarlarin gosterecegi adaylar arasindan
Genel Kurul tarafindan segilir. Sirketin
kendi hisselerine iliskin iktisap ettigi pay
bulunmamaktadir.

Sirket Profili

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.,
1997 yilinda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
Gayrimenkul Yatirim Ortakhklarina iligkin
diizenlemelerinde yazili amag ve konularla
istigal etmek Gzere kurulmus olup, Sirket’in
faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalari
ve yonetim sinirlamalarinda, Sermaye

Ortaklik Yapisi %

Diger Diger, 0.0498

Nurol Yatirim Bankasi _ Nurol Yatirim
Bankasi, 15.96

20 30
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Halka Agik, 52.0302

Nurol insaat ve
Ticaret A.S., 31.96

40

50

60



Hayata Yatirm...

1999 yili igerisinde halka agilan ve iMKB’ye kote olan Nurol GYO'nun rapor déneminde
yararlandigi bir tesvik bulunmamaktadir.

Baslica Finansal Gostergeler

isletmenin Faaliyet Gosterdigi Sektor ve
Bu Sektor icerisindeki Yeri

Turkiye’de Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklari (“GYQ”) ilk olarak 1995 yilinda
kurulmustur. 1997 yilinda Sermaye
Piyasasi Kurulu (“SPK”) dlizenlemeleri
geregince, halka acilip IMKB’ye kote
olmuglardir. GYO sektorinin, Glkemizde
heniz yeni olmasina karsin, devletin
sagladigi vergisel tesvikler sektore kayda
deger miktarda kurumsal sermaye girisine
neden olmustur.

Bunu, Tark halkinin yatinm aliskanhklari
arasinda gayrimenkullerin 6nemli bir

yere sahip olmasi da 6nemli dlglide
desteklemistir. Gayrimenkul sektorinin
talebi artan bir sektor olmasi, bu talebi
karsilamak lizere kurumsal sermayeye
ihtiyag duyulmasi ve GYO'larin kiigik
yatirimcilarin kiigik meblaglar karsiliginda
da olsa gayrimenkul yatirimi yapabilmesini
olanakh kilmasi, GYO’larin yeni kurulus veya

donlsiim seklinde sektore girmesinde etkili
olmaktadir.

1999 yili igerisinde halka agilan ve

IMKB’ye kote olan sirketimiz, portféyiinii
olustururken gerek cografi, gerekse

yapisal gesitlilik kriterlerini géz oniinde
bulundururken, satilabilir ve kiralanabilir
gayrimenkullere birlikte yatirnm yapmayi da
gozetmektedir.

Yatinnmlardaki Gelismeler, Tesviklerden
Yararlanma Durumu

Sirketimiz istanbul ili Sisli ilcesi Caglayan
Bolgesindeki Nurol Tower projesinde ve
istanbul ili Bagcilar ilgesindeki Nurol Park
projesinde satis pazarlama ¢alismalarina,
istanbul ili Sisli ilgesi Seyrantepe
bolgesindeki projesinde ise proje
¢alismalarina devam etmektedir. Gelismeler
kamuoyuyla paylasilmaktadir. Sirketimizin
rapor doneminde yararlandigi veya
siiregelen bir tesvik bulunmamaktadir.

Diinya Gayrimenkul Sektoriinde Yasanan Gelismeler

Finansal Gostergeler (Milyon TL) 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Donen Varliklar 24,5 133,5 445 732 997 1.380
Duran Varliklar 38,5 45 63 109 140 200
Aktif Toplami 63 178,6 508 840 1.138 1.581
Kisa Vadeli Yukumlultkler 0,5 24,8 237,8 582 602 1.147
Uzun Vadeli Yukumlilakler 0,06 91 200 205,8 515 378
Net Kar 4,4 1 7 -17,2 -31,5 105,6
Satis Gelirleri 4,8 4,6 4,5 8,4 6,5 105,5
Satis Maliyetleri 1,2 1 1,3 4,4 1,8 43,5
Hisse Senedi Performansi

Hisse Senedi Performansi 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Piyasa Degeri (milyon TL) 40 61,5 310 160 157 371
Borsa Kapanis Fiyati (TL) 1,00 1,54 7,74 4,01 3,94 4,64
Pay Basina Kar (TL) 0,44 0,03 0,17 -0,43 -0,79
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Nurol GYO, 2015 yili icinde de sektordeki yerel ve kiiresel tiim gelismeleri takip ederek,

stratejilerini belirlemistir.

ABD Ekonomisi

2015 yilinda ABD’de ekonominin
toparlanmaya baslamasi ve petrol
fiyatlarinin diisiik seyretmeye devam
etmesi blyimeyi olumlu etkilerken,
basta Cin olmak Uzere birgok gelismekte
olan ekonomide yavaslama egiliminin
devam etmesi ve artan jeopolitik risklerin
kiresel ekonomik aktiviteyi sinirlandirmasi
nedeniyle Glkeler ve bolgeler arasinda
ekonomik biylime yoninden farklilasma
devam etmistir.

ABD’de daha dnce mevsimsellikten
arindirilmig olarak yillik bazda %2,3

olarak agiklanan 2. ¢ceyrek GSYH biliyime
verisi %3,7’ye revize edilerek beklentileri
asmistir. Son donemdeki veri agiklamalari
genel olarak ABD ekonomisinin olumlu bir
gorinim sergiledigine isaret ederken, Fed
yetkililerinin degerlendirmeleri piyasalar
izerinde belirleyici olmustur.

Agustos ayinda ABD gliven endeksleri
beklentileri agarak ekonomik toparlanma
yoninde gigla sinyaller vermistir. Temmuz
ayinda 90,3 seviyesinde olan tiketici gliven
endeksi, Agustos 2015’te 92,4’e ylkselerek
2007 yilindan bu yana en iyi performansini
sergilemistir. Beklentilerin lzerinde
gerceklesen rakamlar, ekonomideki
gorinimiin yilin ikinci yarisinda daha da
toparlandigi seklinde yorumlanmistir. ISM
(Institute for Supply Management) PMI
endeksi ise, Agustos 2015’te 1,9 puan
artarak 57,1’den 59 seviyesine yikselmistir.

ABD’de mevsim etkilerinden arindiriimis
verilere gore, GSYH yilin ilk geyreginde
yillik bazda nihai olarak %0,2 oraninda
daralmistir. ikinci geyrekte iktisadi faaliyetin
seyrine iliskin agiklanan veriler ise karisik
sinyaller vermistir. Perakende satislar Mayis
2015’te, bir 6nceki aya gore %1,2 oranda
artarken, bu dénemde sanayi iretimi

ve kapasite kullanim orani gerilemistir.
Mayis ayinda bir 6nceki aya gére %0,5
oraninda artan UFE ise son 2,5 yilin en hizli
yukselisini kaydetmistir.
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2 Ekim 2015’te agiklanan ABD tarim

disi istihdam rakamlari, Eyliil 2015'te,
beklentilerin altinda istihdam yaratildigini
ve istihdam piyasasinda ilerlemenin yavas
seyrettigini ortaya koymustur. Beklentilerin
200 bin kisi yoniinde oldugu eylil ayinda
142 bin kisilik yeni istihdam yaratilmistir.
issizlik oraninin yiizde 5,2’den yiizde 5,1%e
gerilemesine ragmen, isgliciine katihmda
diisiis yasanmistir. isgliciine katilim orani
yuzde 62,4 ile kriz dncesi seviyelerin
oldukea altinda yer almistir.

Avro Bolgesi

Avro Bolgesinde yilin ikinci geyreginde
ekonomik aktivite ilk ceyrege gore ivme
kaybetmekle birlikte artmaya devam
etmistir. Eurostat ilk tahminlerine gore
yilinin ikinci geyreginde yiizde 0,3 olarak
aciklanan Avro Bolgesi ¢ceyreklik blylime
verisi tahmini, yizde 0,4 olarak revize
edilmistir. Revizyon, hane halki tiiketiminin
ve net ihracatin tahmin edilenin tizerinde
gerceklesmesinden kaynaklanmistir.
Yatirimlar ve stok degisiminin ikinci

ceyrek biylimesine katkisi negatif
olmustur. Mali konsolidasyon baskisinin
azalmasi ve harcanabilir gelir artisi,

kamu ve 0zel tiilketime olumlu yénde
yansimistir. En yiiksek blylime oranlari
Letonya’da yiizde 1,2; Malta’da ylizde

1,1; ispanya ve isve¢’te yiizde 1 olarak
gerceklesirken, en dusik biiyiime Hollanda,
Romanya ve Avusturya’da yiizde 0,1
diizeyinde kaydedilmistir. ikinci ceyrekte
blylyemeyen Fransa’nin ilk geyrekte
yakaladigi yiizde 0,7’lik bliiyiimenin uzun
soluklu olmadigi goriilmektedir. Rusya ile
glcli ticari baglari olan Finlandiya, Rusya’ya
yonelik uygulanan yaptirrmlardan olumsuz
etkilenmeye devam etmektedir. Diger
taraftan ispanya ve irlanda’da gériiniim
iyilesmeye devam etmektedir.

*Kaynak: T.C. KALKINMA BAKANLIGI 2015 BULTENI




Konut Sektori

Konut satislari, 2015 yilinda bir 6nceki yila gore %10,6 artis gosterirken, 239 bin 767 konut
satisi ile Istanbul en yiiksek satis rakaminin gériildiigii il olmustur.

Konut Sats istatistikleri, Aralik 2015
Turkiye genelinde 2015 yilinda 1

milyon 289 bin 320 konut satis sonucu

el degistirmistir. Konut satislari 2015
yilinda bir 6nceki yila gore %10,6 artis
gostermistir. Konut satislarinda 2015
yilinda, istanbul 239 bin 767 konut satisi
ile en yuksek paya (%18,6) sahip olmustur.
Satis sayilarina gére istanbul’u, 146 bin
537 konut satisi (%11,4) ile Ankara, 77 bin
796 konut satisi (%6) ile izmir izlemistir.
En az satis ise 139 konut ile Hakkari’de
gerceklesmistir. Turkiye genelinde satilan
konutlarin 434 bin 388 tanesi ipotekli,
854 bin 932 tanesi ise diger satis tiirinde
gerceklesmistir.

Tiirkiye’de 2015 Aralik ayinda 142 bin 599
konut satilmigtir

Turkiye genelinde konut satislari 2015
Aralik ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina
gore %5,9 oraninda artarak 142 bin 599
olarak gerceklesmistir. Konut satislarinda
istanbul, 26 bin 595 konut satisi ile en
ylksek paya (%18,7) sahip olmustur.
Satis sayilarina gore istanbul’u, 16 bin
046 konut satisi (%11,3) ile Ankara, 8 bin
345 konut satist (%5,9) ile izmir izlemistir.
Konut satis sayisinin disik oldugu iller
sirasiyla 13 konut ile Hakkari, 15 konut ile
Sirnak ve 20 konut ile Ardahan olmustur.

ipotekli konut satislari
ipotekli konut satislari 2015 Aralik

Konut satig sayilari, 2014-2015

Konut satis sayilari
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ayinda 40 bin 283 olarak gerceklesmistir.
Turkiye genelinde ipotekli konut satislari,
bir 6nceki yilin ayni ayina gore %6,6
oraninda azalis gostererek 40 bin 283
olmustur. Toplam konut satislari iginde
ipotekli satislarin payi %28,2 olarak
gerceklesmistir. ipotekli satislarda istanbul
8 bin 826 konut satisi ve %21,9 pay ile

ilk sirayr almistir. Toplam konut satiglari
icerisinde ipotekli satis payinin en ylksek
oldugu il %55 ile Ardahan olmustur.

Diger satis tiirleri sonucunda 102 bin 316
konut el degistirmistir

Diger konut satiglari, Tirkiye genelinde
bir 6nceki yilin ayni ayina gore %11,8
oraninda artarak 102 bin 316 olmustur.
Diger konut satislarinda istanbul, 17 bin
769 konut satisi ve %17,4 pay ile ilk siraya
yerlesmistir. istanbul’daki toplam konut
satislari icinde diger satislarin payi %66,8
olmustur. Ankara, 10 bin 611 diger konut
satisl ile ikinci sirada yer alirken onu 5 bin
861 konut satisi ile izmir izlemistir. Diger
konut satisinin en az oldugu il ise 9 konut
ile Ardahan olmustur.

Konut satiglarinda 74 bin 032 konut ilk
defa satlmistir

Turkiye genelinde ilk defa satilan konut
sayisi bir 6nceki yilin ayni ayina gore %12,4
artarak 74 bin 032 olmustur. Toplam konut
satislari icinde ilk satisin pay1 %51,9'dir. ilk
satislarda istanbul, 13 bin 625 konut satisi

1 12

Aylar
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W 2015

Satis sekline gore konut satisi,
Aralik 2015

Konut satis sayilari
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Satig sekli

ile en yuksek paya (%18,4) sahip olurken,
istanbul’u 8 bin 031 konut satisi ile Ankara
ve 3 bin 695 konut satisi ile izmir izlemistir.
ikinci el konut satislarinda 68 bin 567
konut el degistirmistir. Tirkiye genelinde
ikinci el konut satislari bir dnceki yilin ayni
ayina gore %0,4 azalig gostererek 68 bin
567 olmustur. ikinci el konut satiglarinda
da Istanbul, 12 bin 970 konut satisi ve
%18,9 pay ile ilk siraya yerlegmistir.
istanbul’daki toplam konut satiglari icinde
ikinci el satiglarin payi %48,8 olmustur.
Ankara, 8 bin 015 konut satisi ile ikinci
sirada yer almistir. Ankara’yi 4 bin 650
konut satisi ile izmir izlemistir. Tirkiye
genelinde 2015 yilinda yabancilara 22 bin
830 konut satilimistir.

Yabancilara yapilan konut satiglari
2015 yilinda bir 6nceki yila gore %20,4
artmistir

Yabancilara yapilan konut satislarinda
2015 yilinda ilk sirayi 7 bin 493 konut ile
istanbul, ikinci siray1 6 bin 072 konut ile
Antalya almistir. Antalya’yr 1 501 konut
satisi ile Bursa ve 1 425 konut satisi ile
Yalova izlemistir. Yabancilara 2015 yili
Aralik ayinda ise 2 bin 283 konut satisi
yapilmigtir. Yabancilara yapilan konut
satislarinda, Aralik 2015’te ilk sirayi
977 konut satisi ile istanbul almistir.
istanbul ilini sirasiyla 460 konut satisi
ile Antalya, 139 konut satisi ile Bursa

Konut satis sayilari
150 000
100 000

50 000

0
ilksatg  ikincielsatg  Toplam

Satis durumu

ve 118 konut satisi ile Yalova izlemistir.
Ulke uyruklarina gére en ¢ok konut
satigi Irak vatandaslarina yapilmistir. Irak
vatandaslari 2015 yilinda Tirkiye'de 4
bin 228 konut satin almistir. Irak’i 2 bin
704 konut ile Suudi Arabistan, 2 bin 130
konut ile Kuveyt, 2 bin 036 konut ile Rusya
Federasyonu ve 1.054 konut ile ingiltere
vatandaslari izlemistir. Aralik ayinda ise
Irak vatandaslari Tiirkiye’den 512 konut
satin almigtir. Onlari sirasiyla, 258 konut
ile Suudi Arabistan, 209 konut ile Kuveyt
ve 150 konut ile Rusya Federasyonu
vatandaslari izlemistir.

Turkiye genelinde 2015 yilinda, erkekler

*Kaynak: TUIK (Konut satis istatistikleri Aralik 2015 Biilteni)
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Istanbul’da 141 bin 011
konut erkekler tarafindan
alinirken, kadinlar ve
erkekler tarafindan ortak
alinan konut sayisi 7 bin 871
olmustur.

774 bin 874 (%60,1), kadinlar 382 bin
237 (%29,6) konut sahibi olurken, 29 bin
708 (%2,3) konut kadinlar ve erkekler
tarafindan ortaklasa alinmistir. istanbul,
67 bin 960 konut satisi ve %17,8 payla
Turkiye’de kadinlar tarafindan en fazla
konut satin alinan il olmustur. istanbul’da
141 bin 011 konut erkekler tarafindan
alinirken, kadinlar ve erkekler tarafindan
ortak alinan konut sayisi 7 bin 871
olmustur. Hakkari, 28 konut ile kadinlara
ve 110 konut ile erkeklere en az satisin
gerceklestigi il olmustur.




Nurol GYO faaliyet gosterdigi gayrimenkul sektoriindeki tim faaliyetlerinde cevre,

Sirket Faaliyetleri

insan ve surdirilebilirlik kriterlerinden taviz vermeden ilerliyor.
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Portfoy

Nurol GYO, yasami kolaylastiran, keyif ve konfor katan secgkin projeleriyle hayata deger

katmaya devam etmektedir.

Portfoydeki Varlik Ve Haklara iliskin A¢iklamalar / Ekspertiz Raporu Ozetleri

Nurol Tower - Mecidiyekéy

Nurol Tower

Nurol Tower projesi, Amerikan Yesil Binalar Konseyi tarafindan verilen Yesil Bina Sertifikasi
LEED Gold kriterlerine gore insa edilmistir. Tim Uniteleri glineydogu ve glineybatiya bakacak
sekilde tggen formda tasarlanan Nurol Tower’da, glines enerjisinden maksimum diizeyde
yararlanilmakta ve %40’a varan enerji tasarrufu hedeflenmektedir. Depreme karsi son
derece dayanikl bir yapida insa edilen Nurol Tower’da, gelik ve beton sinifi olarak ytiksek
katli binalar igin en uygun malzemeler kullaniimistir.

YONETICi OZETi

Nurol Park

Nurol GYO’nun tamamlama asamasindaki projelerinden biri olan Nurol Park, istanbul
Glinesli'de Basin Ekspres Yolu tizerinde bulunmaktadir. Nurol GYO tarafindan 460 milyon
dolara satin alinan Hirriyet Medya Towers’in bulundugu alanda insa edilen projenin fiili
olarak 2016 yilinda tamamlanmasi planlanmaktadir. Proje yasam vadisi yaklasimiyla 55
bin m?lik bir alanda insa edilmektedir. Karma kullanima uygun olan proje, agirlikli olarak
konutlardan olugsmaktadir.

YONETICi OZETi

RAPOR BILGILERi

Degerlemeyi Talep Eden

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Raporu Hazirlayan kurum

Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Dayanak S6zlesmesi

15 Aralik 2015 tarih ve 005 kayit no’lu

Degerleme Tarihi 24 Aralik 2015

Rapor Tarihi 31 Aralik 2015
Raporlama Siiresi 5is glinl

Rapor No 2015/NUROLGYO/005
Degerlenen Miilkiyet Haklari Tam Miilkiyet

Raporun Tiirii

Pazar degeri ve aylik pazar kira degeri tespiti

GAYRIMENKULLERE AiT BiLGILER

Gayrimenkullerin Adresi

izzetpasa Mahallesi, Yeni Yol Caddesi, Lale Sokak,
No: 2, Nurol Tower, 336 adet bagimsiz bolim,
Sisli / ISTANBUL

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi

istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi,
246DY1C pafta, 9773 ada, 6.842 m? yiizolgimli
3 no’lu parselde kayitl 336 adet bagimsiz boltim.
Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

Mevcut Kullanim

Tum bagimsiz bélimler bos durumdadir.

Tapu incelemesi

Tasinmazlar lizerinde takyidat mevcuttur.
(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlari incelemesi)

imar Durumu

1/1000 Uygulama imar Planr’nda imar lejandi:
“Turizm Tesis Alani”, Plan notlari: Emsal (E): 3,00-
Hmax: Serbest

En Verimli ve En iyi Kullanimi

Bkz. Rapor / 5.5. En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI VE AYLIK PAZAR KiRA DEGERI (KDV HARIG)

Taginmazlarin

Taginmazlarin Toplam Aylik Pazar
Kullanilan Yontemler Toplam Pazar Degeri Kira Degeri
Emsal Karsilagtirma Yaklagimi Yontemi 652.660.000,-TL 2.401.515,-TL

Maliyet Yaklagimi Yontemi

409.735.000,-TL -

Gelir indirgeme Yaklasimi Yontemi

657.880.000,-TL -

Nihai Deger Takdiri

652.660.000,-TL 2.401.515,-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani

Alican KOCALI (SPK Lisans Belge No: 401880)

Sorumlu Degerleme Uzmani

Nurettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)
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RAPOR NO: 2015/NUROLGYO/005

RAPOR BILGILERi

Degerlemeyi Talep Eden

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

Raporu Hazirlayan Kurum

Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Dayanak Sozlesmesi

15 Aralik 2015 tarih ve 006 kayit no’lu

Degerleme Tarihi 25 Aralik 2015

Rapor Tarihi 31 Aralik 2015
Raporlama Siiresi 4 is glinl

Rapor No 2015/NUROLGYO/006
Degerlenen Miilkiyet Haklari Tam Miilkiyet

Raporun Tiirii

Parsel tizerinde inga edilmekte olan projenin mevcut
durumuna gore pazar degeri ve projenin
tamamlanmasi durumundaki bugtinkii pazar
degerinin tespiti

GAYRIMENKULE AiT BiLGILER

Gayrimenkuliin Adresi

Nurol Park Projesi, Evren Mahallesi, Bahar Caddesi,
(3153 ada, 14 no'lu parsel)
Bagcilar / ISTANBUL

Tapu Bilgileri Ozeti

istanbul 1li, Bagcilar ilgesi, Kirazl K&y, Giinegli
Ciftligi Mevkii, 245DS4B pafta, 3153 adada konumlu
55.268,17 m? ylizolctimli 14 no’lu parsel

Sahibi

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

Mevcut Kullanim

Uzerinde Nurol Park Projesi insa edilmektedir.

Tapu Incelemesi

Tasinmaz Uzerinde takyidat mevcuttur.
(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlari Incelemesi)

Imar Durumu

1/1000 Uygulama imar Plani’nda imar lejant:
“Prestij Hizmet Alani”, Plan notlari: TAKS: 0,50 ve
KAKS: 2,00

En Verimli ve En lyi Kullanimi

Biinyesinde ofis, konut ve ticari Giniteleri barindiran
karma bir proje gelistirilmesidir.

TASINMAZIN PAZAR DEGERLERI (KDV HARIG)

Kullanilan Yontemler

Projenin
Projenin Mevcut Tamamlanmasi
Durumuna Gore Durumundaki Bugiinkii
Pazar Degeri Pazar Degeri

Maliyet Yaklagimi Yontemi

621.410.000,-TL -

Gelir Indirgeme Yaklagimi Yontemi

- 907.260.000,-TL

Nihai Deger Takdiri

621.410.000,-TL 907.260.000,-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani

Ugur AVCI (SPK Lisans Belge No: 402175)

Sorumlu Degerleme Uzmani

Nurettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)

RAPOR NO: 2015/NUROLGYO/006
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Nurol Park - Basin Ekspres



Portfoy

Nurol Life

Nurol GYO’nun istanbul’'da gelistirdigi diger bir projesi Nurol Life, Tiirk Telekom Arena
Stadi’nin hemen yani basinda, 9.525 m?lik arazi izerinde insa edilmektedir. Proje konut
ve ofislerden olusmaktadir. 50 katli bir kule olarak insa edilecek Nurol Life'ta farkli
metrekarelerde toplam 466 konut yer alacak. Bunun yani sira projede 50 adet ofis yer

almaktadir.

YONETICi OZETi

RAPOR BILGILERi

Degerlemeyi Talep Eden

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Raporu Hazirlayan kurum

Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.

Dayanak S6zlesmesi

15 Aralik 2015 tarih ve 007 kayit no’lu

Degerleme Tarihi

25 Aralik 2015

Rapor Tarihi 31 Aralik 2015
Raporlama Siiresi 4 ig glnu

Rapor No 2015/NUROLGYO/007
Degerlenen Miilkiyet Haklari Tam Milkiyet

Raporun Tiri

Parsel tizerinde insaa edilmekte olan projenin
mevcut durumuna gére pazar degeri ve projenin
tamamlanmasi durumundaki bugiinki pazar
degerinin tespiti

GAYRIMENKULLERE AiT BILGILER

Gayrimenkuliin Adresi

Nurol Life Projesi, Huzur Mahallesi,
Cendere Caddesi, No:122,

(3 ada, 54 no’lu parsel)

Sariyer / iISTANBUL

Tapu Bilgileri Ozeti

istanbul ili, Sariyer ilgesi, M. Ayazaga Kdy(i, 4 pafta,
3 adada konumlu 9.525,68 m? yiizélgimli 54 no’lu
Parsel

Sahibi

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Mevcut Kullanim

Uzerinde Nurol Life Projesi insa edilmektedir.

Tapu incelemesi

Tasinmaz Gzerinde takyidat mevcuttur.
(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlari incelemesi)

imar Durumu

Bkz. Rapor / 4.3.1. imar Durumu Bilgileri

En Verimli ve En iyi Kullanimi

Biinyesinde ofis ve konut nitelerini barindiran
karma bir proje gelistiriimesidir.

TASINMAZIN PAZAR DEGERLERI (KDV HARIC)

Projenin
Projenin Mevcut Tamamlanmasi
Durumuna Gore Durumundaki Bugiinkii Pazar
Kullanilan Yontemler Pazar Degeri Degeri

Maliyet Yaklagimi Yontemi

180.565.000,-TL -

Gelir indirgeme Yaklasimi Yontemi

- 625.860.000,-TL

Nihai Deger Takdiri

180.565.000,-TL 625.860.000,-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani

Ugur AVCI (SPK Lisans Belge No: 402175)

Sorumlu Degerleme Uzmani

Nurettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)

RAPOR NO: 2015/NUROLGYO/007
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Nurol Life - Seyrantepe

Nurol Plaza

Verimli ve kaliteli calisma ortamlari yaratma felsefesinden yola ¢ikilarak hayata gegirilen
Nurol Plaza, is diinyasinin kalbinin attigi Levent-Maslak aksi tizerinde konumlanmistir.

Ayni 6zelliklere sahip iki bloktan olusan Nurol Plaza’da, her iki blokta da 710 metrekarelik
19 ofis kati, bir tesisat-siginak-garaj kati, tic otopark kati ve bir bina yonetim kati
bulunmaktadir. Panoramik istanbul Bogazi ve Karadeniz manzarasina hakim olan katlarin
bulundugu Nurol Plaza’da tiim kapali alanlar ve bina gevresi CCTV sistemi ile gozetim altinda

tutulmaktadir.

RAPOR BILGILERI

YONETICi OzETi

Degerlemeyi Talep Eden

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

Raporu Hazirlayan Kurum

Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Dayanak Sézlesmesi

15 Aralik 2015 tarih ve 001 kayit no’lu

Degerleme Tarihi

24 Aralik 2015

Rapor Tarihi 31 Aralik 2015
Raporlama Siiresi 5 is glinU

Rapor No 2015/NUROLGYO/001
Degerlenen Miilkiyet Haklari Tam Miilkiyet

Raporun Tiirii

Pazar Degeri ve aylik pazar kira degeri tespiti

GAYRIMENKULLERE AiT BiLGILER

Gayrimenkullerin Adresi

Maslak Mahallesi, Bliyiikdere Caddesi, Nurol Plaza,
No: 257, B Blok, 27, 28, 33, 34, 39, 40, 45, 46, 51,
52,57,58, 117 ve 118 no’lu bagimsiz bolimler
Sariyer/ISTANBUL

Tapu Bilgileri Ozeti

istanbul ili, Sariyer ilgesi, M. Ayazaga Mahallesi,

2 pafta, 4064 ada, 1 no’lu parselde kayith 27, 28, 33,
34, 39, 40, 45, 46, 51, 52,57, 58, 117 ve 118 no’lu
bagimsiz boltmler.

Sahibi

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

Mevcut Kullanim

27, 28, 33 ve 34 no’lu bagimsiz bolimler bos
durumdadir. 39 ve 40 no’lu bagimsiz bolimler mal
sahibi tarafindan ofis, 45, 46, 51, 52, 57, 58, 117 ve
118 no’lu bagimsiz bélimler ise kiracilari tarafindan
ofis olarak kullaniimaktadir.

Tapu incelemesi

Taginmazlar tizerinde takyidat mevcuttur.
(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlari incelemesi)

imar Durumu

1/1000 Uygulama imar Plan’'nda imar lejanti:
“Ticaret Alani (T2)”, Plan notlari: TAKS: 0,40 ve
Emsal: 2,00

En Verimli ve En iyi Kullanimi

Ofis/biiro

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI VE AYLIK PAZAR KiRA DEGERI (KDV HARIG)

Tasinmazlarin

Taginmazlarin Toplam Aylik Pazar
Kullanilan Yéntemler Toplam Pazar Degeri Kira Degeri
Emsal Karsilagtirma Yaklagimi Yontemi 37.490.000,-TL 248.720,-TL
Gelir indirgeme Yaklasimi Yontemi 38.105.000,-TL -
Nihai Deger Takdiri 37.490.000,-TL 248.720,-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerlama Uzmani

Alican KOCALI (SPK Lisans Belge No: 401880)

Sorumlu Degerleme Uzmani

Nurettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)

RAPOR NO: 2015/NUROL GYO/001
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Nurol Plaza - Maslak



Portfoy

Karum is ve Aligveris Merkezi - Ankara

Karum is ve Alisveris Merkezi

Karum Is ve Alisveris Merkezi Ankara’nin ilklerinden biri olarak kabul edilmektedir. 1986'da
Ankara Gaziosmanpasa’daki Sheraton Hotels & Towers Projesi ile birlikte projelendirilen
Karum Is ve Alisveris Merkezi Ekim 1991’de hizmete girmistir. Bugiin bagkentin dnemli
sembollerinden biri kabul edilen Karum, Tunali Hilmi Caddesi, Arjantin Caddesi ve Tahran
Caddesi’nin kesisme noktasinda yer almaktadir. Geleneksel Tuirk mimarisiyle cagdas cizgileri
bulusturan Karum, 27.000 m? kiralanabilir alaniyla 382 adet magaza, 103 ofis ve 2 kat
otoparktan olusmaktadir.

Nurol Residence

Nurol Residence ilhamini, yeniden yaratilan tarihi bag evlerinden almaktadir. Her bir buyiik
dairede muhtesem manzarali 68 metrekarelik teras, bahgeye agilan 170 metrekarelik salon, 6zel
banyo, alti yatak odasi ve ¢ok 6zel mutfak bulunmaktadir. Nurol Residence’ta biiyiik dairelerden
farkli olarak 98 metrekarelik 1+1 ve 134 metrekarelik 2+1 daireler de mevcuttur. Ayni zamanda
1.500 metrekarelik sosyal tesis, iki adet squash kortu, aerobik ve fitness alanlari, Tirk Hamami,
buhar odasl, sauna, masaj odasl, duslar, soyunma odasi, vitamin bar, masa tenisi, bilardo ve yari
olimpik ylizme havuzu gibi alanlari da biinyesinde barindirmaktadir. Projenin tasariminda, yangin

RAPOR BILGILERi

YONETICi OZETi

Degerlemeyi Talep Eden

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Raporu Hazirlayan Kurum

Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Dayanak Sozlesmesi

15 Aralik 2015 tarih ve 003 kayit no’lu

Degerleme Tarihi

25 Aralik 2015

Rapor Tarihi 31 Aralik 2015
Raporlama Siiresi 4is gunl

Rapor No 2015/NUROLGYO/0003
Degerlenen Miilkiyet Haklar Tam Mulkiyet

Raporun Tiirli

Pazar degeri ve aylk pazar kira degeri tespiti

GAYRIMENKULE AiT BiLGILER

Gayrimenkuliin Adresi

Gaziosmanpasa Mahallesi, iran Caddesi,
Karum s ve Aligveris Merkezi, No:21,
Kat:4. Carsi, No: 439,

Cankaya / ANKARA

Tapu Bilgileri Ozeti

Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Gaziosmanpasa
Mahallesi, 138 pafta, 2944 ada, 21 no’lu parselde
Kayitli 439 no’lu bagimsiz bolim

Sahibi

Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.

Mevcut Kullanim

Kiracisi tarafindan ofis olarak kullaniimaktadir.

Tapu Incelemesi

Tasinmaz Uzerinde takyidat mevcuttur.
(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlari incelemesi)

Imar Durumu

1/1000 Uygulama imar Plan’'nda imar Lejant:
“Uluslararasi Turizm ve Ticaret Merkezi Alani”, Plan
Notlari: Emsal: 3,35 ve hmaks: serbest

En Verimli ve En lyi Kullanimi

Ofis/blro

TASINMAZIN PAZAR DEGERI VE AYLIK PAZAR KiRA DEGERI (KDV HARIC)

Tasinmazin Taginmazin Ayhk
Kullanilan Yontemler Pazar Degeri Pazar Kira Degeri
Emsal Kargilagtirma Yaklagimi Yontemi 370.000,-TL 2.240,-TL
Gelir indirgeme Yaklagimi Yontemi 385.000,-TL -
Nihai Deger Takdiri 370.000,-TL 2.240,-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani

Batuhan BAS (SPK Lisans Belge No: 403692)

Sorumlu Degerleme Uzmani

Nurettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)
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Nurol GYO 2015 Faaliyet Raporu

RAPOR NO: 2015/NUROLGYO/003

ve su baskinlarina karsi tim onlemler de distuntlmastar.

RAPOR BILGILERi

YONETICi OZETi

Degerlemeyi Talep Eden

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Raporu Hazirlayan kurum

Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.

Dayanak Sozlesmesi

15 Aralik 2015 tarih ve 004 kayit no’lu

Degerleme Tarihi 25 Aralik 2015

Rapor Tarihi 31 Aralik 2015
Raporlama Siiresi 4 is ginl

Rapor No 2015/NUROLGYO/004
Degerlenen Miilkiyet Haklari Tam Milkiyet

Raporun Tiirii

Pazar degeri ve aylik pazar kira degeri tespiti

GAYRIMENKULLERE AiT BiLGILER

Gayrimenkullerin Adresi

Bagcilar Mahallesi, Nurol Residence, Koza Sokak,
No:126, A Blok, 5 Adet bagimsiz boliim, No:128,

B Blok,3 adet bagimsiz b6liim, Vedat Dalokay
Caddesi, No:111, C Blok, 12 adet bagimsiz bolim,
Agin Caddesi, No:1, (37 no’lu Bagimsiz B6lum/ Bag
evi), Cankaya / ANKARA

Tapu Bilgileri Ozeti

Ankara ili, Cankaya ilgesi, imrahor-3 Mahallesi,

26238 ada, 3 no’lu parselde kayitli, A Blok’ta 2,6,8,10

ve 11 no’lu, B Blok’ ta 1,4 ve 5 no’lu, C Blok’ ta
1,4,10,14,15,21,27,30,31,32,33 ve 35 no’lu bagimsiz
boltimler ile 37 bagimsiz bolim numaral biro (Bag evi)

Sahibi

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Mevcut Kullanim

Bkz. Rapor / 5.1. Konum ve Cevre Ozellikleri

Tapu incelemesi

Tasinmazlar lizerinde takyidat mevcuttur.
(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlari incelemesi)

imar Durumu

1/1000 Uygulama imar Plan'nda imar lejand:
“Konut + Ticaret + Bag Evi Alani”, Plan notlar:
insaat Nizami: blok nizam ve hmaks: 38 m.

En Verimli ve En iyi Kullanimi

Mesken / ofis

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI VE AYLIK PAZAR KiRA DEGERI (KDV HARIG)

Taginmazlarin

Tasinmazlarin Toplam Aylik Pazar
Kullanilan Yontemler Toplam Pazar Degeri Kira Degeri
Emsal Kargilagtirma Yaklagimi Yontemi 26.070.000,-TL 153.820,-TL
Gelir indirgeme Yaklasimi Yontemi 26.595.000,-TL -
Nihai Deger Takdiri 26.070.000,-TL 153.820,-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani

Batuhan BAS (SPK Lisans Belge No: 403692)

Sorumlu Degerleme Uzmani

Nurettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)

RAPOR NO: 2015/NUROLGYO/004
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Nurol GYO 2015 Faaliyet Raporu

Nurol Residence - Ankara



Portfoy

OASIS AVM

Bodrum’da, Glimbet Kavsagi'nda islahi ve peyzaji yapiimis 50 bin metrekare lzerinde
kurulmus bir aligveris, kiiltlr ve eglence merkezi olan Oasis, 25 bin metrekare kiralanabilir alan
sunmaktadir. 239 adet magazasiyla dekorasyondan giyime, yemekten eglenceye, konferans
salonundan hobi merkezine kadar uzanan segeneklerin yer aldig1 Oasis AVM, Bodrum’a ve
Bodrum’a goniil verenlere hizmet etmektedir. 24 saat kesintisiz glivenlik ve temizlik hizmetleri
sunulan Oasis AVM’de 800 araglik otopark yer almaktadir. Ayrica su oyun havuzlari, niltifer
havuzlari, palmiyeler, hurma agaglari, 45 yillik korunmus kaktisler, g asirlik zeytin agaglari,
avlular, meydanlar, heykeller ve daha birgok peyzaj 6gesiyle dikkat gekmektedir.

YONETICi OZETi

RAPOR BILGILERI

Degerlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan kurum
Dayanak Sozlesmesi
Degerleme Tarihi

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
15 Aralik 2015 tarih ve 002 kayit no’lu

25 Aralik 2015

Rapor Tarihi 31 Aralik 2015
Raporlama Siiresi 4 is glind
Rapor No 2015/NUROLGYO/002

Degerlenen Miilkiyet Haklari
Raporun Tiirii

Tam Milkiyet
Pazar degeri ve aylik pazar kira degeri tespiti

GAYRIMENKULLERE AiT BiLGILER

Oasis Aligveris Kiiltlr ve Eglence Merkezi,

Kibris Sehitleri Caddesi,
103,121,125,132,133,134,135,142,225,255,258,421
ve 425 no’lu diikkanlar, Bodrum / MUGLA

Mugla ili, Bodrum ilgesi, Yenikdy Mahallesi, Goktepe
Mevkii, 16 pafta, 29 ada, 83 no’lu parselde kayith
20,33,48,49,50,51,82 ve 115 no’lu bagimsiz
boltimler ile 87 no’lu bagimsiz parselde kayitlh
14,45,58,62 ve 80 no’lu bagimsiz bélumler

Sahibi Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Mevcut Kullanim Tum bagimsiz bélumler kiracilari tarafindan magaza
olarak kullaniimaktadir.

Tasinmaz lzerinde takyidat mevcuttur.

(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlari incelemesi)
1/1000 Uygulama imar Plan’'nda imar Lejanti:
“Ticaret Alani”, Plan notlari: TAKS: 0,20 ve KAKS: 0,40
En Verimli ve En iyi Kullanimi Magaza

Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Tapu incelemesi

imar Durumu

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI VE AYLIK PAZAR KiRA DEGERI (KDV HARIG)

Tasinmazlarin

Taginmazlarin Toplam Aylik Pazar

Kullanilan Yontemler Toplam Pazar Degeri Kira Degeri
Emsal Karsilaghirma Yaklagimi Yontemi 8.375.000,-TL 70.600,-TL
Gelir indirgeme Yaklagimi Yontemi 10.880.000,-TL -

Nihai Deger Takdiri 8.375.000,-TL 70.600,-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Alican KOCALI (SPK Lisans Belge No: 401880)
Nurettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)

Sorumlu Degerleme Uzmani
Sorumlu Degerleme Uzmani

RAPOR NO: 2015/NUROLGYO/002

Oasis - Bodrum

Sirket Portfoyi ve Sinirlamalarina Uyum

. Cari Dénem  Onceki Dénem
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ligili Diizenleme (TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 Sayih Teblig. Md 24/(b) 5.313.677 13.580.021
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 Sayil Teblig. Md 24/(a) 1.241.061.023 905.969.835
C istirakler I11-48.1 Sayili Teblig. Md 24/(b) - -
Diger Varliklar 334.634.170 218.793.289
D Toplam Varlklar (Aktif Toplami) 111-48.1 Sayih Teblig. Md 3/(k) 1.581.008.870 1.138.343.145
E Finansal Borglar 111-48.1 Sayili Teblig. Md 31 (602.475.469) (676.312.554)
F Diger Finansal Yakimlulukler 111-48.1 Sayili Teblig. Md 31 - -
G Finansal Kiralama Borglari 111-48.1 Sayili Teblig. Md 31 - -
H iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1 Sayih Teblig. Md 23/(f) (4.047.959) (2.142)
I Ozkaynaklar 111-48.1 Sayil Teblig. Md 31 (55.290.026) (20.956.042)
Diger Kaynaklar (919.195.416) (441.072.407)
D Diger Kaynaklar 111-48.1 Sayili Teblig. Md 3/(k)  (1.581.008.870) (1.138.343.145)
Cari Donem  Onceki Donem
Konsolide Olmayan (Bireysel ) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri (TL) (TL)
A1 Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kisim  111-48.1 Sayili Teblig. Md 24/(b) - -
A2 TL ve Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari - Katilma Hesabi 111-48.1 Sayil Teblig. Md 24/(b) 5.305.140 13.514.283
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 Sayil Teblig. Md 24/(d) - -
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 Sayih Teblig. Md 24/(d) - -
B2 Atil Tutulan Arsa / Araziler 111-48.1 Sayili Teblig. Md 24/(c) - -
C1 Yabanci istirakler 111-48.1 Sayil Teblig. Md 24/(d) - -
C2 isletmeci Sirkete istirak 111-48.1 Sayih Teblig. Md 28 - -
J  Gayrinakdi Krediler 111-48.1 Sayili Teblig. Md 31 - -
K Qzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyet Ortakliga Ait Olmayan ipotekli Arsalarin
ipotek Bedelleri 111-48.1 Sayih Teblig. Md 22/(e) - -
. Cari Dénem Onceki Dénem Asgari
Portfoy Sinirlamalari ligili Diizenleme (TL) (TL) Azami Oran
1 Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakhiga Ait Olmayan ipotekli
Arsalarin ipotek Bedelleri 111-48.1 Sayili Teblig. Md 22/(e) 0% 0% 10%
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar  111-48.1 Sayili Teblig. Md 24/(a),(b) 78% 80% 50%
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile istirakler 111-48.1 Sayili Teblig. Md 24/(b) 0% 0% 50%
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule
Dayali Haklar, istirakler Sermaye Piyasasi Araclari 111-48.1 Sayil Teblig. Md 24/(d) 0% 0% 49%
5 Atl Tutulan Arsa / Araziler 111-48.1 Sayih Teblig. Md 24/(c) 0% 0% 20%
6 Isletmeci Sirkete istirak 111-48.1 Sayih Teblig. Md 28 0% 0% 10%
7 Borglanma Siniri 111-48.1 Sayili Teblig. Md 31 1097% 3227% 500%
8 TLve Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari- Katilma Hesabi 111-48.1 Sayili Teblig. Md 22/(e) 0% 1% 10%




Proje Gelistirme

Nurol GYO elinde bulunan arazileri, Proje Gelistirme ve Proje Yonetim Departmanlarinin
is birligiyle verimli projelere doniistiirmektedir.

urol GYO biinyesinde Proje Gelistirme
N ve Yonetim olmak Uzere iki ana
departman gérev yapmaktadir. Bu iki
departman mevcut ya da gelistiriimek
amaciyla glindeme alinan arsa ve arazileri
degerlendirmek amaciyla ¢alismaktadir.
Yatirim karari alinmadan 6nce gelistirilmesi
planlanan arsa ve arazilerle ilgili her tirlu
yasal yukamliluk, fiziki altyapi ve pazar
arastirmasi Proje Yonetim ve Gelistirme
Departmanlari tarafindan senkronize
sekilde kendi gorev sahalari dahilinde
yapilmaktadir. Elde edilen bilgiler 1s1ginda
Proje Gelistirme Departmani fizibilite
hazirlamaktadir. S6z konusu fizibilite
¢alismasi Sirket biinyesinde degerlendirilip
yatirim onayi alindiktan sonra temel
konsept olusturulmaktadir. Daha sonra
miuelliflik ve danismanlik gibi sorumluluk
alanlari belirlenmektedir.

Bu slirecin tamamlanmasiyla Proje Yonetim
ekibi, mimari ve diger muellif gruplarla
birlikte proje gelistirme, resmi kurumlarla
iletisim ve izin/onay strecini ylritmeye
baslamaktadir. Es zamanh olarak Proje
Gelistirme Departmani da s6z konusu
projeye hizmet eden muellif, danisman,
miteahhit ve sirket i¢i departmanlar

arasinda tim baslik ve sorumluluk
sahalarini kapsayacak sekilde koordinasyon
ve iletisimi diizenlemektedir.

Proje Yonetim Departmani ingaat yapisinin
iskani alinana kadar gorevine devam
etmektedir.

Proje Gelistirme Departmani’nin gorevi ise
insaat, izin ve bunlarla es zamanli devam
eden satis slireci tamamlanana kadar
stirmektedir.

Proje gelistirme asamalari

¢ Yer/Lokasyon Segimi

e Arsa Segimi

e Arsaya iliskin Hedeflerin Belirlenmesi

o Genel Olarak Yasal Durum Tespiti (imar,
Milkiyet gibi)

e Fizibilite Calismalari

e Yatirim Karari

e Mimari Tasarim/Konsept Belirleme

e Biitce ve Maliyet Hesaplama

e Finansman

e Projelendirme, Resmi Onaylar

e insaat

e Pazarlama

e Satig/Kiralama

Proje gelistirmede dikkate alinan hususlar
¢ Proje gelistirilirken yatirrma konu arsa/
araziyle ilgili tim yasal sartlar (izinler,
haklar, kisitlar, milkiyetler vs.) gbz

onlnde bulundurulmaktadir.

e Arsa/arazinin en etkin ve verimli
sekilde nasil kullanilabilecegine dikkat
edilmektedir.

e Mimari konsept agsamasindan ingaat
ve isletmeye kadar projelerin tim
asamalarinda surdirilebilirlik anlayisi
g6z onilinde bulundurulmaktadir.

e Gayrimenkullin bélgesel 6zellikleri,
piyasa arastirmasi, mevcut ve

planlanan projeler tim ayrintilariyla ele
alinmaktadir.

e Bu kriterlerin yerine getirilmesinin
ardindan projenin ideal kurgusu ve
konsepti olusturulmaktadir.

Proje gelistirmede hedef ve stratejilerin

rolii

o Sirket’in belirledigi temel hedefler ve
ana strateji proje gelistirmede oncelik
tasimaktadir.

o Sirdurlebilirlik ve gcevre dostu anlayis
proje gelistirmenin en 6nemli unsuru
olarak degerlendirilmektedir. Bu, hedef
ve stratejilerin 6nemli pargasidir.

* Projenin, Nurol GYO’nun hem
strdirdlebilirlik hem de temel hedef ve
ana stratejisine uygunlugu kabul gorirse
yatirima konu arsa/arazi hakkinda SWOT
analizi yapiimaktadir.

¢ Yapilan analiz dogrultusunda arsa/arazi
Uzerine beklenti, hedef ve stratejiler
belirlenmektedir.

e Onceki asamalarda uygunlugu kabul
goren beklenti, hedef ve stratejiler;
Sirket’e ve yatirimcilara maksimum kar
getirecek projelere donustirilmektedir.

insan Kaynaklari Yaklasimi
Nurol GYO, elbette Nurol Holding’in sahip
oldugu insan kaynaklari yénetim anlayisi
dogrultusunda mevcut ¢alisanlarinin ve
personel adaylarinin glincel bilgilerle
donanimli olmasini, dinamik ve

yaratici kisisel ozellikleriyle Sirket’e ve
kendilerine deger katabilecek bireyler
olmasini istemektedir. Sirket bu amag
dogrultusunda ¢alisanlarinin verimlerini
artiracak ve basarilarini daimi kilacak
egitimler diizenlemekte ve bu egitim
anlayisini en 6nemli insan kaynagi ilkesi
olarak kabul etmektedir.

Cevre Yaklagimi

Nurol Holding’in gevre ve strdrilebilirlik
anlayisini birebir benimseyen Nurol GYO,
bitin projelerinde gevre ve dogayla dost,
bulundugu ekosistemle uyumlu yagam
alanlari inga etmeyi hedeflemektedir.

Bu yaklagim Nurol GYO'nun gelecekte
tasarlayacagi tim projelere isik tutmaya
devam edecektir.

Nurol GYO, Mecidiyekoy’deki Nurol Tower
projesini de bu anlayis dogrultusunda
tasarlamistir. Nurol Tower Amerikan Yesil
Binalar Konseyi tarafindan verilen Yesil
Bina Sertifikasi LEED Gold kriterlerine
gobre insa edilmektedir. Yesil bina
sertifikasi LEED, klasik binalara gore

daha saglikli, cevreye saygili, isletme
giderleriyle daha ekonomik olan yiiksek
performansli binalari tanimlamaktadir.
Proje tamamlandiginda benzer nitelikteki
binalara gére %40’a varan enerji tasarrufu
saglanmasi hedeflenmektedir. Projede
yer alacak elektrikli arag sarj tinitesi ve
bisiklet park alanlari gevre dostu ulagimi
tesvik ederken, bina igindeki hava kalitesini
kontrol eden sistemler ve agilabilir
pencerelerle bina sakinlerine konforlu bir
yasam sunulmasi amaglanmakdr.

Cevre ve siirdiiriilebilirlik
anlayisi Nurol GYO’nun
vazgegilmezlerinden biridir.
Bu anlayis, sirketin tiim
projelerine isik tutmaktadir.



Kurumsal Yonetim

Nurol GYO, yénetim ilkelerine siki sikiya bagl bir yapiya sahiptir. Holding’e ait Kurumsal
Yénetim llkelerinde yer alan prensipler yénetici kadrolari da dahil olmak iizere her

kademeden ¢alisan icin gegerlidir.

KURUMSAL YONETIM IiLKELERi VE UYUM BEYANI

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 2014 yilinda
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan revize edilen Kurumsal
Yoénetim ilkelerinde yer alan prensipler, asagidaki béliimlerde
detaylandirildigi sekilde uygulanmaktadir. Uygulanamayan
hususlarla ilgili agiklamalar varsa ilgili maddede sunulmustur.

BOLUM I - YATIRIMCI iLiISKILERI BOLUMU

Pay sahipligi haklarinin kullanilmasinda mevzuata, esas
sozlesmeye ve diger sirket ici diizenlemelere uyulmasi ve bu
haklarin kullanilmasinin saglanmasina yonelik olarak “Pay
Sahipleriyle iliskiler Birimi” olusturulmustur. Séz konusu birim, pay
sahipligi haklariin kullanimi konusunda faaliyet gosterir; Yonetim
Kurulu’na raporlama yapar ve Yonetim Kurulu ile pay sahipleri
arasindaki iletisimi saglar. Teblige gore, ortakliklar ile yatirrmcilar
arasindaki iletisimi saglayan Yatirimei iliskileri Bélimiiniin
olusturulmasi ve bu bolimiin ortaklik genel midira veya

genel midir yardimcisina ya da muadili diger idari sorumlulugu
bulunan ydneticilerden birine dogrudan bagl olarak galismasi ve
yuriutmekte oldugu faaliyetlerle ilgili olarak en az yilda bir kere
Yonetim Kurulu’na rapor hazirlayarak sunmasi zorunludur.

Ayrica Yatirimct iligkileri B&limi yéneticisinin “Sermaye

Piyasasi Faaliyetleri ileri Diizey Lisansi” ve “Kurumsal Yonetim
Derecelendirme Uzmanlig Lisansi”na sahip olmasi, ortaklikta
tam zamanli yonetici olarak ¢alisiyor olmasi ve kurumsal yonetim

komitesi liyesi olarak gorevlendirilmesi zorunludur.

Yatinnmcli iliskileri boliminin baghca gorevleri; yatirimcilar ile
ortaklik arasinda yapilan yazismalar ile diger bilgi ve belgelere
iliskin kayitlarin saghkh, glivenli ve giincel olarak tutulmasini
saglamak, ortaklik pay sahiplerinin ortaklk ile ilgili yazil bilgi
taleplerini yanitlamak, Genel Kurul toplantisiile ilgili olarak pay
sahiplerinin bilgi ve incelemesine sunulmasi gereken dokiimanlari
hazirlamak ve Genel Kurul Toplantisinin ilgili mevzuata, esas
sozlesmeye ve diger ortaklik i¢i diizenlemelere uygun olarak
yapilmasini saglayacak tedbirleri almak, kurumsal yénetim ve

kamuyu aydinlatma ile ilgili her tlrli husus da dahil olmak tizere
sermaye piyasasi mevzuatindan kaynaklanan yikimluliklerin
yerine getirilmesini gézetmek ve izlemektir.

Donem igerisinde birime telefon ve e-posta yoluyla bilgi talebi
basvurulari olmus, yonetilen sorular SPK mevzuati cergevesinde
cevaplandirilmistir. Cekinceler, sirket Gst yonetimi ile hassasiyetle
degerlendirilmistir. Ayrica 2015 yili igin yatirimci iliskileri
faaliyetleri ile ilgili Yonetim Kurulu bilgilendirilerek ilgili sunum
gerceklestirilmistir.

HiSSE SENEDi PERFORMANSINA iLiSKiN BiLGILER

31 Aralik 2015 itibariyla sirketin piyasa degeri 371.200.000 TL
olarak gerceklesmistir. Sirketin Borsa istanbul Kurumsal triinler
pazarinda islem gordiigl hisse senedine iliskin son 12 aylik

performansina ait bilgiler asagidaki gibidir.

Performans
PERFORMANS
01.01.2015 -
01.01.2015 31.12.2015 31.12.2015
BIST 100 (XU100) 85.721 71.726 -% 16
BIST GYO (XGMYO) 37.395 37.751 % 0,01
NUGYO 3,94 4,64 % 18

Yatirimai iliskileri Bolimii

Adi Soyadi Unvani

Tagmag¢ CUHADAR

(SPK ileri Diizey Lisansi/ SPK Temel
Duizey Lisansi/SPK Tirev Araglar
Lisansi/SPK Kurumsal Yonetim

Derecelendirme Lisansi) Yatirimci iliskileri Yoneticisi

Tuncay DURMUS Yatirimci iliskileri Gorevli Personel

PAY SAHIPLERININ BiLGi EDINME HAKLARININ KULLANIMI

Pay sahipligi haklarinin saglikli olarak kullanilabilmesi igin gerekli
olan butin bilgiler, pay sahiplerinin kullanimina sunulmustur.
Pay sahiplerinin haklarinin korunmasi, dogru ve zamaninda bilgi
verilebilmesi amaciyla, pay sahiplerini, sirketi veya hisse senedi

performansini dogrudan ya da dolayli olarak etkileyebilecek

her tiirlii bilgi istanbul Menkul Kiymetler Borsasi araciligiyla,
Kamuyu Aydinlatma Yukumlultkleri ¢cergevesinde duyurulur. Ana
sozlesmede Ozel Denetgi atanmasina iliskin herhangi bir hitkkiim
yer almamakta ve bu konuda Sirketimizin yetkili organlarina
herhangi bir talep bulunmamaktadir.

OY HAKLARI VE AZINLIK HAKLARI

Sirket Ana Sozlesmesinin 7. maddesi uyarinca, A grubu paylarin,
Yénetim Kurulu Uyelerinin segciminde aday gésterme imtiyazi
vardir. Yénetim Kurulu Uyeleri, sadece A grubu hissedarlarin
gosterecegi adaylar arasindan Genel Kurul tarafindan segilir.
Sirketin Yonetim Kurulu bes kisiden olusmakta ve en az 1/3’lne
tekabul eden iki Uye, Sirketle dogrudan ya da dolayli hig bir iligkisi
bulunmayan bagimsiz kisiler arasindan segilmektedir.

Mevzuat ve esas sézlesmede yer alan 6zel hikkiimler sakli

kalmak lizere Genel Kurul Toplantisi’nda oylama, acik ve el
kaldirmak suretiyle yapilir. Pay sahiplerinin talep etmesi halinde
oylamanin sekli Genel Kurul tarafindan belirlenmekte, oy hakkinin
kullanilmasini zorlastirici uygulamalardan kaginilmaktadir. Sinir
otesi de dahil olmak tizere her pay sahibine oy hakkini en kolay ve
uygun sekilde kullanma firsati saglanmaktadir.

Esas Sozlesmede birikimli oy kullanma yontemine iliskin her hangi
bir hiklim bulunmamaktadir.

PAYLARIN DEVRI
Esas sozlesmede pay devrini zorlastirici her hangi bir dizenlemeye

yer verilmemistir.
BOLUM Il - KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

SIRKET BiLGILENDIRME POLITIKASI

Sirket kamuya agiklanacak bilgileri, agiklamadan yararlanacak

kisi ve kuruluslarin karar vermelerine yardimci olacak sekilde,
zamaninda, dogru, eksiksiz, anlasilabilir, yorumlanabilir, kolay
erisilebilir ve esit bir bicimde kamunun kullanimina sunar. Kamuya
aciklanacak bilgiler, agiklama 6ncesinde belirli yatirnmcilara veya
ilgili taraflara duyurulmaz. Faaliyetleri nedeniyle sirket ile ilgili gizli
bilgilere erisebilecek durumda olan bagimsiz denetim kurulusu,
danismanlik hizmeti veren kisi ve kuruluslar, derecelendirme
kuruluslari, gibi kurumlar bu kuralin istisnasini olusturur. Seffaflik

ilkesine uygun olarak, uygulanan muhasebe politikalari ve faaliyet
sonuglari gergege uygun sekilde kamuya agiklanir.

Bununla ilgili yazili bir Sirket Bilgilendirme Politikasi olmamakla
birlikte, Sirketin sermaye piyasasi araglarinin degerine etki

etme ihtimali bulunan gelismeler, mevzuat ile belirlenen siire
icerisinde zaman gegirmeksizin kamuya duyurulur. Sirketin finansal
durumunda ve/veya faaliyetlerinde dnemli bir degisiklik olmasi
halinde veya yakin bir gelecekte 6nemli bir degisikligin ortaya
¢tkmasinin beklendigi durumlarda, ilgili dizenlemelerde yer alan
hikimler sakh kalmak kaydiyla, kamuoyu bilgilendirilir.

Sirketin kamuya yapmis oldugu agiklamalar ile ilgili olarak
sonradan ortaya gikan degisiklikler ve gelismeler siirekli olarak
gincellenerek kamuya duyurulur. Sirketin kamuya agiklama
yuktumlultklerinden A. Cemail BATUK (Genel Muddir Yardimcisi/
CFO) ve Tagmag CUHADAR (Yatirimi iliskileri Yéneticisi)

sorumludur.

OZEL DURUM ACIKLAMALARI

Sirket tarafindan 2015 yili 12 aylik faaliyet donemi igerisinde SPK
diizenlemeleri uyarinca ve zamaninda KAP araciligiyla (87) kez
aciklama yapilmistir. Yapilan agiklamalar ile ilgili Borsa istanbul
tarafindan istenen ek agiklamalar da suresi icerisinde KAP’ta

paylasiimistir.

SIRKET INTERNET SITESI VE iCERIGi

Sirketin www.nurolgyo.com.tr adresli internet sitesi
bulunmaktadir. internet sitesinde son durum itibariyla ortaklik
ve yonetim yapisi, imtiyazh paylar hakkinda detayli bilgi,
degisikliklerin yayinlandigi ticaret sicili gazetelerinin tarih ve
sayisl ile birlikte sirket esas s6zlesmesinin son hali, 6zel durum
actklamalari, yilhk faaliyet raporlari, periyodik mali tablo

ve raporlar, izahnameler ve halka arz sirkileri, genel kurul
toplantilarinin glindemleri, katilanlar cetvelleri ve toplant
tutanaklari, vekaleten oy kullanma formu ve benzeri formlar,

oncelikle yer alir.
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iCERIDEN OGRENEBILECEK DURUMDA OLAN KiSILERIN KAMUYA
DUYURULMASI

iceriden dgrenebilecek durumda olan kisi ve sirketlerle yapilmis
olan anlagmalarin bilgilerin ticari ve haksiz kazang elde edilecek
sekilde kullanilmasina yasak getiren hikimler icermesi nedeniyle,
bu sartlardaki kisi ve kurulus listesi hazirlanmis ve sirketin resmi
web sitesinde duyurulmustur.

BOLUM I1I- MENFAAT SAHIPLERI

MENFAAT SAHIPLERININ BILGILENDIRILMESI

Sirket ile ilgili menfaat sahipleri, kendilerini ilgilendiren hususlarda
diizenlenen toplantilarla yeterli derecede ve zamaninda
bilgilendirilmektedir.

MENFAAT SAHIPLERININ YONETIME KATILIMI

Menfaat sahiplerinin yonetime katilma ¢alismalari igin
altyapilar olusturulmustur. Sirket calisanlarinin 6neri ve teklifleri
yapilan toplantilar sonrasinda yonetime sunulmakta, musteri
degerlendirme ve gekinceleri rapor edilerek ilgili birimlerin
dikkatine sunulmaktadir.

iNSAN KAYNAKLARI POLITIKASI

Sirket ise alim politikalari olusturulurken ve kariyer planlamalari
yapilirken, esit kosullardaki kisilere esit firsat saglanmasi ilkesini
benimsemistir. Egitim, terfi ettirme hususlarinda galisanlara esit
davranilir, galisanlarin bilgi, beceri ve gorgilerini arttirmalarina
yonelik egitim planlari yapilir ve egitim politikalari olusturulur.
Katiimci bir yonetim ortaminin olusturulmasini teminen, sirketin
finansal imkanlari, Ucret, kariyer, egitim, saglik gibi konularda
calisanlara yonelik bilgilendirme toplantilari yapilarak goris
ahisverisinde bulunulur. Calisanlar ile ilgili olarak alinan kararlar
veya calisanlariilgilendiren gelismeler, calisanlara bildirilir.
Sirket ¢alisanlarinin gorev tanimlari ve dagilimi ile performans
ve odillendirme kriterleri, yoneticiler tarafindan belirlenir ve
calisanlara duyurulur.

Calisanlara verilen Ucret ve diger menfaatlerin belirlenmesinde
verimlilige ve 6nemli gorilen diger faktorlere dikkat edilir.
Calisanlar igin glvenli galisma ortam ve kosullari saglanir ve bu

ortam ve kosullar stirekli olarak iyilestirilir. Calisanlar arasinda
irk, din, dil ve cinsiyet ayrimi yapilmamasi, insan haklarina saygi
gosterilmesi ve galisanlarin sirket igi fiziksel, ruhsal ve duygusal
kott muamelelere karsi korunmasi igin dnlemler alinir. Calisanlar
ile iliskileri yirtutmek Gizere Goniil NUHOGLU temsilci olarak
atanmustir. Calisanlardan, ayrimcilik da dahil herhangi bir sikayet
olmamistir.

MUSTERI VE TEDARIKCILERLE iLiSKiLER HAKKINDA BiLGILER
Sirket, mal ve hizmetlerinin pazarlamasinda ve satisinda misteri
memnuniyetini saglayici her trli tedbiri alir. Misterinin

satin aldig mal ve hizmete iligkin talepler siiratle karsilanir ve
gecikmeler hakkinda siire bitimi beklenmeksizin misteriler
bilgilendirilir. Mal ve hizmetlerde kalite standartlarina uyulur

ve standardin korunmasina 6zen gosterilir. Bu amagla kaliteye
iliskin belirli bir garanti saglanir. Standardin altinda kalan mal ve
hizmetler telafi ve tazmin edilir.

SOSYAL SORUMLULUK

Sirket, sosyal sorumluluklarina karsi duyarhdir. Cevreye, tiiketiciye,
kamu saghgina iliskin diizenlemeler ile etik kurallara uyum
gostermekte olan Sirket, basarili geng yeteneklerin is hayatina
adaptasyonu igin staj programlari diizenlemektedir.

SIRKETLE MUAMELE YAPMA VE REKABET YASAGI

Sirket, ana sozlesmesinin 16. maddesi hiikimleri ¢ercevesinde
Yénetim Kurulu Uyeleri, Genel Miidiir ve Miidiirler, Genel
Kurul’dan izin almaksizin kendileri veya baskalari namina veya
hesabina bizzat ya da dolayl olarak Sirketle herhangi bir islem

yapamazlar.

ETiK KURALLAR

Sirketin bagh oldugu Holding (Nurol Holding A.S.) catisi altinda
dizenlenmis olan ve yazili hale getirilerek tim ¢alisanlara
dagitilan Etik Kurallar, Sirket icerisinde de uygulanmaktadir. Nurol
Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.de ¢alisan tim yari zamanl, tam
zamanli ve gegici olarak istihdam edilen personeller de Sirket etik
kurallarina uymakla yukimltdarler.

YAPILAN AR-GE FAALIYETLERI

Yatirimlar Departmani tarafindan ylrUtilen arsa, arazi ve fizibilite
calismalari disinda baskaca bir Arastirma ve Gelistirme faaliyeti
bulunmamaktadir.

CIKARILMIS BULUNAN SERMAYE PiYASASI ARAGLARININ NITELiGi
VE TUTARI

Rapora s0z konusu olan dénemde gikarilmis bulunan sermaye
piyasasi araglari bulunmamaktadir

UST YONETIMDE YIL iCINDE YAPILAN DEGiSiKLIKLER

- Yonetim Kurulumuzun 3/3/2015 tarihli 2015/5 sayih karariyla
Sirketimiz Genel Mudir Yardimcisi Yavuz Ozman’in hizmet
akdinin sona ermesi nedeniyle kendisine 22/12/2014 Tarih
ve 2014/25 sayili Yonetim Kurulu karari ile verilen C grubu
imza yetkisinin iptaline, yerine Genel Midur Yardimcisi olarak
Alparslan Cemail Batuk’un atanmasina, Kendisine 22/12/2014
tarih ve 2014/24 sayil Yonetim Kurulu karariyla belirlenen 1
No’lu i¢ ydnerge ¢ergevesinde C grubu imza yetkisi verilmesine,
adina imza sirkileri tanzim, tescil ve ilanina oybirligiyle karar

verilmistir.

- 05.10.2015 tarihinde Clineyt Cimen Pazarlamadan Sorumlu
Genel Muddur Yardimcisi olarak Sirketimizde goéreve baglamistir.
Bu durum ayrica TSPB Uye Yonetim Sistemine de elektronik

imza ile bildirilmistir.

- Sirketimizin 17 Kasim 2015 Tarihli Yonetim Kurulu Toplantisi’nda,
gorev sliresi 16.11.2015 tarihinde sona eren Bekir Cumurcu'nun
yerine, 17.11.2015 tarihi itibariyla, Genel Middr olarak Mustafa
Samim Hatipoglu'nun atanmasina, atamanin ilgili kurum ve
kuruluglara bildirilmesine, Genel Miidiir olarak atanan Mustafa
Samim Hatipoglu'na Yonetim Kurulumuzun 14.05.2015 tarih
ve 2015/11 sayili karar ile belirlenen Il No’lu i¢ Yénerge
cergevesinde (B) grubu imza yetkisi verilmesine, adina imza
sirkleri gikartilmasina, keyfiyetin ticaret sicilde tescil ve ilanina

oybirligi ile karar verilmistir.

MERKEZ DISI ORGUTLER

Nurol Residence projesinin satis ve pazarlama faaliyetlerinin
yurutiilmesi amaciyla Ankara’da, Nurol Tower Projesi’nin

satis pazarlama faaliyetlerinin yiiriitilmesi amaciyla istanbul/
Caglayan’da, Nurol Park Projesi’nin satis ve pazarlama
faaliyetlerinin yiritiilmesi amaciyla istanbul Bagcilar’da ve tiim
projelere destek olunmasi amaciyla Nurol Plaza’da bulunan birer
satis ofisi istanbul Merkez Ofisi’ne bagl olarak hizmet vermektedir.

BOLUM IV. YONETiIM KURULU FAALIYETLERIi VE
YONETiIM KURULU UYELERININ NIiTELIKLERI

Sirketin Yonetim Kurulu en st diizeyde etki ve etkinlik saglayacak
sekilde yapilandirilir. Yonetim Kurulu Gyeligine prensip olarak,
yuksek bilgi ve beceri diizeyine sahip, nitelikli, belli bir tecriibe

ve gecmise sahip olan kisiler aday gosterilir ve segilir. Buna iligskin
genel esaslar sirket esas sézlesmesinde yer alir. Sermaye piyasasi
mevzuat, sigortacilik mevzuat, bankacilik mevzuat, kara paranin
aklanmasinin 6nlenmesine dair mevzuat ile 6diing para verme
isleri hakkinda mevzuata aykiriliktan ve/veya taksirli suglar harig
olmak lzere affa ugramis olsalar dahi agir hapis veya bes yildan
fazla hapis yahut zimmet, nitelikli zimmet, irtikap, rsvet, hirsizlik,
dolandiricilik, sahtecilik, inanci kottiye kullanma, dolayl iflas gibi
yuz kizartici suglar ile istimal ve istihlak kagakgihgi disinda kalan
kagakgilk suglari; resmi ihale ve alim satimlara fesat karistirma
veya devlet sirlarini agiga vurma, vergi kagakeilig veya vergi
kagakgiligina tesebbis ya da istirak suglarindan dolayi hiikiim

giymis olanlar yonetim kurulu Gyesi olamaz.

YONETIM KURULU UYELERI VE YONETICILERIN YETKi VE
SORUMLULUKLARI

Sirketin Yénetim Kurulu Uyeleri ve Yéneticilerin yetki ve
sorumluluklari, Sirket ana so6zlesmesinin 11, 12, 13, 15 ve 16.

maddelerinde belirtilmistir.

YONETIM KURULUNUN FAALIYETLERI

- Sirket K6netim Kurulu Toplantilarinin glindemi, Sirketin
Genel Midiiri’niin teklifi ve Yénetim Kurulu Uyelerinin onayi
sonucunda belirlenir. Yonetim Kurulu, bir takvim yili icerisinde
4 (Dért) kez periyodik olarak toplanir. ihtiyag halinde ilave
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toplantilar diizenlenir. Toplantilara gagri, Yonetim Kurulu
Uyelerinin bilgilendirilmesi ve iletisimi Genel Miidiirliik
sekretaryasi tarafindan saglanir. Toplantilarda farkli gorus
actklanmasi halinde, konulara iliskin makul ve ayrintili karsi oy
gerekgeleri ile bagimsiz Gyelerin farkh goris agikladigi konulara
iliskin karsi oy gerekgeleri karar zaptina gegirilir.

GENEL KURUL

Genel Kurul Toplantisi’na dair ilan, gerekli hukuki mevzuat
cercevesinde miimkiin olan en fazla sayida pay sahibine

ulagmayi saglayacak sekilde, T.T.S.G./de, MKK’nin Elektronik Genel
Kurul Sistemi ile www.nurolgyo.com.tr adresinde ve Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda (KAP) en geg¢ Genel Kurul toplantisindan

21 giin 6nce duyurulmaktadir.

Nama yazili pay sahiplerine yine ayni siire igerisinde iadeli
taahhitli posta yoluyla teblig edilmesi seklinde yapiimakta,

pay sahiplerinin Genel Kurula katilimini teminen, gerekli
diizenlemelerin yapilabilmesi amaciyla Genel Kurul tarihinden en
az 7 guin 6nce pay defterine kayit yaptirmasi sarti aranmaktadir.
Bagimsiz denetimden geg¢mis mali tablolar, faaliyet raporu ve
ekspertiz raporlari ile denetgi gorisd, Sirket genel merkezinde
pay sahiplerinin goruslerine sunulur. Genel Kurul Toplantisi MKK
nezdinde Elektronik olarak da yayinlanarak onemli tutarda
malvarligi alimi, satimi, kiralanmasi gibi konularda yetki Yonetim
Kurulu'nundur. Bu konuda ana sézlesmede herhangi bir hiikiim
bulunmamaktadir.

Yonetim Kurulumuzun 30.03.2015 tarihli 2015/7 sayili karariyla
Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin 2014
yilina ait Olagan Genel Kurulu toplantisinin giindem maddelerini
gorisip karara baglamak lizere 29.04.2015 Carsamba glinl Saat
15:00’de Biyiikdere Caddesi, No: 257, Nurol Plaza, Kat: 3. Maslak,

Sariyer/istanbul adresinde gerceklesmistir.

YONETIM KURULUNDA OLUSTURULAN KOMITELERIN SAYI, YAPI
VE BAGIMSIZLIGI

Sirketin Yonetim Kurulunda; Kurumsal Yonetim Komitesi, Denetim
Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi Komiteleri olusturulmustur.
Komiteler Kubilay UMUL (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi/

Komite Baskanliklari ve Uyelikleri) ve Numan KEPOGLU (Bagimsiz
Yénetim Kurulu Uyesi/Komite Baskanliklari ve Uyelikleri) Tagmag
CUHADAR‘dan (Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi ve Yatirimci
iliskileri Yoneticisi) olusmaktadir. Komite {i¢ ayda bir toplanmakta,
gerekli olmasi halinde ilave toplantilar diizenlenmektedir.

YONETIM KURULUNA SAGLANAN MALI HAKLAR

Yénetim Kurulu Uyelerinden Bagimsiz Uye Kubilay UMUL ve
Bagimsiz Uye Numan KEPOGLU’na aylik net 2000 TL huzur
hakki tGcreti 6denmektedir. Diger liyelere herhangi bir Ucret
ddenmemektedir. Sirket Yonetim Kurulu Uyelerine borg ya da
kredi kullandirmamakta, veya lehine kefalet gibi teminatlar
verilmemektedir.

Kar Dagitim Politikasi

Sirketimizin kar dagitimina iliskin esaslar, Esas S6zlesme’nin 28.

ve 29. maddesinde dizenlenmistir. Sirket, kar dagitimi ve yedek
akge ayrilmasi konusunda Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi

Mevzuatinda yer alan diizenlemelere uyar.

Sirket'in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri

gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca Sirket'ce 6denmesi ve
ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan
o6denmesi gereken zorunlu vergiler ve mali mikellefiyetler igin
ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda tespit olunan gelirlerden
indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda gortilen safi (net)
kardan varsa ge¢mis yil zararlarinin diistilmesinden sonra kalan
miktar asagidaki sira ve esaslar dahilinde dagitilir:

Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge

a) Kalanin %5'i, Turk Ticaret Kanunu'nun 519. maddesi uyarinca
6denmis sermayenin %20'sini buluncaya kadar birinci tertip
kanuni yedek akge olarak ayrilir.

Birinci Temettii

b) Kalan tutara varsa ilgili hesap yili iginde yapilan bagislarin ilave
edilmesiyle hesaplanacak matrahtan, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca
saptanan oran ve miktarin altinda olmamak kaydiyla Sirketin

kar dagitim politikasi esaslarini da dikkate alarak Genel Kurulca

belirlenen tutarda birinci temetti ayrilir.

ikinci Temettii

c) Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar distldikten
sonra kalan kismi genel kurul kismen veya tamamen ikinci
temetti payi olarak dagitmaya, dénem sonu kar olarak bilangoda
birakmaya, kanuni veya ihtiyari yedek akgelere ilave etmeye veya
olaganiistu yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

ikinci Tertip Kanuni Yedek Akge
d) Tirk Ticaret Kanunu’nun 519 maddesinin ikinci fikrasinin (c)
bendi geregince ikinci tertip kanuni yedek akge ayrilir.

e) Yasa hiikm ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ile bu

esas sozlesmede pay sahipleri icin belirlenen birinci temetti
ayrilmadikga, baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve Yonetim Kurulu tyeleri ile memur, miistahdem
ve iscilere kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi,
belirlenen birinci temettii 6denmedikge bu kisilere kardan pay
dagitlamaz.

f) Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 20. maddesindeki dizenlemeler
cergevesinde ortaklara kar payi avansi dagitilabilir.

Sirket Esas Sozlesmesi'ne istinaden, yillik karin ortaklara ne
sekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun konuya iligskin
diizenlemeleri dikkate alinarak Yonetim Kurulu'nun teklifi Gzerine
Genel Kurul tarafindan kararlastirilir. Sirket Esas Sézlesmesinin
hikumlerine uygun olarak dagitilan karlar geri alinamaz. Turk
Ticaret Kanunu 512. maddesi hitkmi sakhdir.

Nakit kar payl dagitimi, en geg kar dagitim kararinin alindigi genel
kurul toplanti tarihini izleyen ikinci ayin sonuna kadar yapilr.
Kaydi pay seklindeki kar payi dagitimi ise yasal izinleri takiben
gerceklestirilir. Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim ilkeleri
geregince bagimsiz yonetim kurulu tyelerine kar payi 6demesi
yapilmaz. Yénetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacagi kar
dagitim tekliflerinde, pay sahiplerinin beklentileri ile Sirketin
blyume geregi arasindaki hassas dengenin bozulmamasi ve
Sirketin karlilik durumunu dikkate almak suretiyle dagitilabilir
karin en az Sermaye Piyasasi mevzuat uyarinca belirlenmis
asgari oranlarda nakit olarak veya bedelsiz hisse senedi

seklinde dagitilmasi esaslarina dayali bir kar dagitim politikasi
benimsemistir.

Risk Yonetimi

Yonetim Kurulu, risk yonetimine iliskin faaliyetlerini kendi
Uyelerinden olusturulan Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
vasitasiyla gozetir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, s6z konusu
fonksiyonu yerine getirirken bagimsiz dis denetim ve tam tasdik
islemlerini gerceklestiren kuruluslarin bulgularindan, i¢ ve dis
arastirma ve analiz raporlarindan yararlanir.

6102 sayih Turk Ticaret Kanunu’nun 378. maddesi uyarinca

risk yonetimi ve riskin erken teshisi konularinda Riskin Erken
Saptanmasi Komitesi ile Yonetim Kurulu’na verilen gorev

ve sorumluluklar degerlendirilmistir. Bu kapsamda iki ayhk
periyotlarla “Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Raporu”
hazirlanmakta ve Yonetim Kurulu’nun bilgisine sunulmaktadir. Yeni
risk turleri tanimlanarak potansiyel riskler belirlenmekte ve riskleri
onleyici tedbirler konusunda galismalar yapilmaktadir. S6z konusu
risklerin yonetilmesine iliskin olarak Sirket tst yonetimi tarafindan
gerekli tedbirlerin alinmasi ve kontrol sistemlerinin gelistiriimesi
amagclanmaktadir.

Sirket, portfoy yonetimi faaliyeti kapsaminda, gerek
gayrimenkullere gerekse para ve sermaye piyasasi araglarina
yatinnm yapmaktadir. Bu kapsamda riskler, Sirket faaliyetlerini
etkileyebilecek mevzuat/uygulama degisiklikleri, sektérdeki arz
talep durumu gibi digsal faktorler olarak sayilabilir. Sirket, faaliyet
ortamindan kaynaklanabilecek riskleri en aza indirmek tGzere
gerekli tedbirleri almakta, kontrol sistemlerini kullanmakta ve s6z
konusu kontrol sistemlerinin etkinligini izlemektedir.

Diger Hususlar

1) Yonetim Kurulumuzun 15.01.2016 tarihinde 02-2016 sayili
karariyla 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kurulu II- 17.1 Sayili
Kurumsal Yénetim Tebliginin “Yatirimci iliskileri B6IGm{” Baslikli
11. maddesi uyarinca bolimun faaliyetlerine iliskin rapor
incelenmis ve yapilan faaliyetlerin Tebligin 11/5 fikrasinda yer alan

gorevlere uygun olarak gergeklestigine oybirligiyle karar verilmistir.

2) Yonetim Kurulumuzun 3/3/2015 tarihli 2015/5 sayili karariyla
Sirketimiz Genel Mudir Yardimcisi Yavuz Ozman’in hizmet akdinin
sona ermesi nedeniyle kendisine 22/12/2014 Tarih ve 2014/25
saylli Yonetim Kurulu Karart ile verilen C grubu imza yetkisinin
iptaline, yerine Genel Midir Yardimcisi olarak Alparslan Cemail
Batuk’un atanmasina, kendisine 22/12/2014 tarih ve 2014/24
sayill Yonetim Kurulu karariyla belirlenen 1 No’lu i¢ yonerge
cercevesinde C grubu imza yetkisi verilmesine, adina imza sirkileri

tanzim, tescil ve ilanina oybirligiyle karar verilmistir

3) 6102 Tirk Ticaret Kanunu’nun 199. maddesi kapsaminda
2014 faaliyet yili igin hazirlanan Sirketimizin bagli Sirket Raporu
31/03/2015 tarihli ve 2015/8 sayil Yonetim Kurulu karariyla
¢ikartilmis ve kabul edilmistir.



Kurumsal Yonetim

4) Doénem igerisinde sirket esas s6zlesmesinin 6102 Sayih Turk
Ticaret Kanunu ve 6362 Sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’na uyum
saglamasi amaciyla Ticaret ve Gimrik Bakanligi’nin ve Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun 12233903.330.99- 986 sayili izniyle esas
sozlesmemizin; 3, 5, 6, 7, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 18, 19, 20,

21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32 ve 33.maddelerin
tadili ile 34. maddenin esas s6zlesme metninden gikariimasi
suretiyle degisiklik yapilmistir. ilgili degisikligin tescil ve ilani icin
Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda ilgili karar alinmis tescil ve ilan

olmustur.

5) 14/05/2015 tarihinde 2015/11 sayili Yonetim Kurulu karariyla
sirketin Tlirk Ticaret Kanunu’nun 367 maddesi uyarinca sirketin
sinirl yonetim ve temsiline ait i¢ yonerge belirlenerek Yonetim
Kurulu gérev ve taksiminin yeniden belirlenip imza sirkdlerinin
hazirlanmasinin tescil ve ilanina 14/05/2015 tarihli 2015/12 sayili
Yonetim Kurulu karariyla karar verilmistir.

6) 06/05/2015 tarihinde Yonetim Kurulu’nun 29/04/2015 tarihli
Genel Kurul Toplantisi’nda yeniden segilmesine istinaden Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun 11-17.1 Sayih Kurumsal Yonetim Tebligi
hikimleri uyarinca, Sirketimiz Kurumsal Yonetim Komitesine,
Denetim komitesine ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesine

ilgili Gyeler atanmis ve gelismeler (KAP) Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda yayinlanmistir.

7) Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 07/04/2015 tarih ve
3657 dosya numarasi tarafimiza génderilen yaziya istinaden

ek olarak tarafimizdan Takasbank nezdindeki hesabimizin
gecmisteki durumuyla ilgili bilgi istenmistir. 07/04/2015 tarihli
yazi ile Takasbank A.S. nezdindeki kurumsal hesabimiz yeniden
aktiflestirilerek imzalanan gergeve sézlesmesinin bir kopyasi
10/04/2015 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu’na gonderilmistir.

8) Borsa istanbul Yénetim Kurulu tarafindan agiklanan karar
asagidaki gibidir.

Borsamiz Yonetim Kurulu'nun 16/06/2015 tarihli toplantisinda,
paylari Borsamiz Kurumsal Uriinler Pazari'nda islem gérmekte olan
Nurol Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S. (Sirket) ile ilgili olarak
Sirketin,

a) Sisli'de bulunan Nurol Tower projesiyle ilgili olarak devam
eden davanin Ozel Durumlar Tebligi cercevesinde kamuya
agiklanmamasi nedeniyle, Kotasyon Yonetmeliginin 24/c maddesi

kapsaminda kamuyu aydinlatma konusunda gerekli hassasiyetin
gosterilmesi hususunda uyarilmasina,

b) 31/03/2015 tarihi itibariyla toplam banka kredilerinin 749
milyon TL'ye ulagmasi dolayisiyla finansal borglarin 6zkaynaklarin
271 katina yiikselerek Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebligi'nin (Teblig) borglanma sinirini diizenleyen 31'inci
maddesine aykirilik olusturmasi, sermaye kaybinin 31/12/2014
tarihi itibariyla %50'ye, 31/03/2015 tarihi itibariyla ise %93'e
ulagsmasi nedenleriyle Kotasyon Yonetmeligi'nin 24/ d ve j
maddeleri kapsaminda uyarilmasina, 30/09/2015 tarihli finansal
tablolarda s6z konusu tebligin ilgili hiikiimlerine uyumun
saglanmamis veya sermayenin giiglendirilmemis oldugunun
anlasilmasi durumunda Sirket paylarinin Gozalt Pazari'na
alinmasina karar verilmistir.

9) Sirketimize 30/06/2015 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan tebell(ig olunan ilgi yazida, istanbul Biyiiksehir
Belediyesi Baskanligi (“IBB”) imar ve Sehircilik Daire Baskanlig
imar Miidiirligi tarafindan 15.12.2011 tarihinde, Sirketimiz
aktifinde yer alan Nurol Tower Projesi’'nin (“Proje”) gelistirilecegi
yerin avan proje onayi yapilana ve yeni yapi ruhsati tanzim
edilinceye kadar insaatin durdurulmasina karar verildigi, akabinde
devam eden idari siire¢ sonucunda istanbul Valiligi Cevre ve
Sehircilik il MUdirlGgi’nce Proje’nin insaatinda aykirilik tespit
edilmesi ile her tiirli inga faaliyetinin durdurulmasina karar
verildigi, bunun {izerine sdz konusu idari islemin iptali icin istanbul
9. idare Mahkemesi’nde Cevre ve Sehircilik Bakanligi ile istanbul
Valiligi’ne karsi dava agildigi, agilan davada s6z konusu idari islemin
iptal edilmesi neticesinde insaat faaliyetlerine devam edildigi, son
olarak davali taraflarin davanin kabuli kararina karsi temyiz yoluna
basvurdugu, temyiz incelemesinin Danistay nezdinde halen devam
etmekte oldugu ifade edilerek; Sirketimizin 31.12.2011 tarihli
finansal durum tablosu uyarinca Proje’nin sirket aktifinin %73’Gn{
teskil ettigi ve bu sebeple iBB tarafindan verilen karar ile baslayan
idari stirecin yatirimcilarin kararini etkileyebilecek nitelikte oldugu
ve bu durumun Kurul tarafindan yayimlanan Miilga Seri: VIII, No:
54 Sayili Ozel Durumlarin Kamuya Agiklanmasina iliskin Esaslar
Tebligi’nin (“Mlga Teblig”) 4. ve Milga Teblig’i yururlikten
kaldiran Seri: Il, No: 15.1 sayili Ozel Durumlar Tebligi’nin (“Teblig”)
4. maddesi uyarinca “igsel bilgi” kapsamina girdigi, bu sebeple
Miilga Teblig’in 14. Maddesi, Teblig’in 5. maddesi uyarinca igsel
bilgilerin kamuoyuna acgiklanmasi geregine aykirilik sebebi ile
Miilga 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun (“Mdlga Kanun”)
47/A ve yirurliikte olan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun

(“Kanun”) 103/1 hikm uyarinca tarafimiz aleyhine idari para
cezasl uygulanmasina karar verilebilecegi, bu sebeple anilan kanun
maddeleri kapsaminda Kurulca yapilacak olan degerlendirmede
dikkate alinmak Uzere, ilgili yazinin teblig tarihinden itibaren 30
glin icerisinde savunmamizin génderilmesi talep edilmistir. ilgili
savunma yazimiz 23.07.2015 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu’na
gonderilmistir. Sonrasinda Kurulun 20.10.2015 tarihli 35.99E11405
sayili yaziyla Milga Teblig’in 14. maddesi ile Teblig’in 5.
maddesinde yer alan hikimlere aykirilik teskil etmesi nedeniyle,
Sirketimiz hakkinda aykirihgin ilk gergeklestigi tarihte yirirlikte
olan Milga 2499 sayili Kanun’un 47/A maddesi ve lehe olan
diizenleme olmasi nedeniyle 6362 sayili Kanun’un 105. maddesi
uygulanarak, 2011 yili igin belirlenen yasal alt sinir18.492TL
tutarinda idari para cezasinin, iki kat artirllmak suretiyle 55.476

TL olarak uygulanmasina karar verildigi tarafimiza 26.10.2015
tarihinde teblig olunmustur.

10) 19 Haziran 2015 tarihinde gerceklestirilen Yonetim Kurulu
Toplantisi’nda; Sirket Esas Sozlesmesi'nin 12. maddesinde
belirtilen ¢agri ve ilan usulliniin takip edilmesine gerek
olmadigina oybirligi ile karar verilerek, Sirket Esas Sozlesmesi’nin
7. maddesinin verdigi yetkiye istinaden Sirketin 200.000.000 TL
tutarindaki kayitli sermaye tavani icerisinde kalmak kaydiyla,

her biri 1 TL nominal degerde 40.000.000 TL olan g¢ikariimis
sermayesinin, Sirket'in mevcut hissedarlarindan Nurol insaat ve
Ticaret Anonim Sirketi haricindeki hissedarlarinin riichan haklari
tamamen kisitlanarak, nakden, tamamen ve her tirli muvazaadan
ari olmak tizere 140.000.000 TL artirilarak 180.000.000 TL'ye
¢ikarilmasina karar verilmistir. Sermaye artirimina yoénelik
Sermaye Piyasasi Kurulu basvurusu 15 Temmuz 2015 tarihinde
yapilmistir. Sermaye Piyasasi Kurulu, 19.09.2015 tarih ve

2025/25 sayili Sermaye Piyasasi Kurulu Bllteni ile, sermaye
artiriminin Sirket ortaklarindan Nurol insaat’in sermaye avansina
mahsuben yapilacagi ve 1 TL nominal degere denk gelen payin
satis fiyatinin heniiz belirlenmedigi hususlari dikkate alinarak;
tahsisli sermaye artirimina konu paylarin satig fiyatinin, Sirket’in
sermaye artirimina iliskin 30.06.2015 tarihli Yonetim Kurulu karari
uyarinca Borsa istanbul A.S.nin Toptan Satislar Pazar’nin Kurulus
ve sleyis Esaslari Genelgesi (“Genelge”) cercevesinde baz fiyattan
asagl olmamak lzere belirlenecek fiyattan kesinlestirilmesi ve
kesinlesmis nominal ihrag tutarinin yer aldig Yonetim Kurulu karari
ile bu kapsamda hazirlanmis ihrag belgesinin onaylanmak lzere
Kurul'a iletilmesi sartiyla olumlu karsilanmasina karar verilmistir.
Bu baglamda sermaye artirimina konu paylarin TSP Genelgesi’'ne
gore belirlenen satis fiyatinin 3,50 ve tahsisli sermaye artirim

tutarinin da 40.000.000 TL olarak hazirlanan ihrag belgesi
02.10.2015 tarihli Yonetim Kurulu karariyla Sermaye Piyasasi
Kurulu’na iletilmistir. Kurul’un onayladigi ihrag belgesi 19.10.2015
tarihinde tarafimiza teblig edilmis Kamuyu Aydinlatma Platformu
(KAP) ve sirketin internet sitesinde yayinlanmistir. Sermaye artirimi
islemleri Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu ve
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ilgili tebliglerinde belirtilen usul ve
esaslara uygun olarak tamamlandigindan Sirket Esas S6zlesmesinin
7. maddesine iligkin tadil metninin tescil ve ilanina Yonetim

Kurulumuzca oybirligi ile karar verilmistir.

11) Sirketimize idari para cezasini gerektiren eylemler kapsaminda
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun karar organinin 19.08.2014

tarih ve 25/808 sayili karart ile Sirketimize verilen ek stire
icerisinde Kurulun 11-48.1 sayili GYO Tebligi’nin 31.maddesindeki
hiktimlerine uyum saglanmamasi nedeniyle, Kurulun karar
organinin 15.09.2015 tarih ve 26/1168 sayili karari ile 6362
SPK’nin 103. maddesinin birinci fikrasi uyarinca s6z konusu
eylemin 30.06.2015 tarihinde gerceklestigi dikkate alinarak, 2015
yilindaki ihlaller igin verilecek idari para cezalarinin azami tutari
olan 24.672 TL tutarinda idari para cezasi tesis edildigi 11.02.1959
tarihli ve 7201 Tebligat Kanunu uyarinca 23.10.2015 tarihinde
teblig olunmustur.

12) Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 19.09.2015 tarihli ve
12233903-325.04.01-E10482 sayili yaziyla, Sirketimize GYO’lara
iliskin esaslar tebliginin I11.48.1A 31. maddesi hikimlerine uyum
saglanmasi ve gerekli tedbirlerin alinabilmesine imkan saglayacak
sekilde 31.03.2016 tarihine kadar ek sire verilmesine karar

verilmistir.

13) Sirketimizin 17 Kasim 2015 Tarihli Yonetim Kurulu
Toplantisi’/nda, gorev siiresi 16.11.2015 tarihinde sona eren Bekir
Cumurcu'nun yerine, 17.11.2015 tarihi itibariyla, Genel Mudur
olarak Mustafa Samim Hatipoglu'nun atanmasina, atamanin ilgili
kurum ve kuruluslara bildirilmesine, Genel Muddr olarak atanan
Mustafa Samim Hatipoglu'na Yonetim Kurulumuzun 14.05.2015
tarih ve 2015/11 sayili karar ile belirlenen Il No’lu i¢ Yonerge
cercevesinde (B) grubu imza yetkisi verilmesine, adina imza
sirklleri ¢ikartilmasina, keyfiyetin ticaret sicilde tescil ve ilanina
oybirligi ile karar verilmistir.



28 Nisan 2016 Tarihli Olagan Genel Kurul Toplanti Giindemi

o un s wWwNR

8.
9.

Acilis ve Toplanti Bagkanligi’nin olusturulmasi.

2015 yil Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun okunmasi ve miizakeresi ile Bagimsiz Denetim Raporu’nun okunmasi ve muzakeresi.

2015 yilina iligkin finansal tablolarin okunmasi, miizakeresi ve tasdiki.

Yonetim Kurulu Gyelerinin Sirketin 2015 yili faaliyetlerinden dolayi ayri ayri ibra edilmesi.

Yonetim Kurulu Gyelerine verilecek lcret ve/veya huzur hakkinin belirlenmesi.

(11-48.1 sayih) Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin 31 inci maddesinin birinci fikrasina aykirilik gerekgesiyle
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan Sirkete uygulanan idari para cezasi ile ilgili olarak, uygulanan idari para cezasinin, islemde sorumlulugu
bulunan Yénetim Kurulu lye ya da Uyelerine riicu edilip edilmeyecegi hususunun Genel Kurula sunulmasi. ( S6z konusu kararin
alinmasinda sorumlulugu bulunan Yénetim Kurulu tyelerinin oy kullanmamasi gerekmektedir.)

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 20.10.2015 tarihli 35.99E11405 sayil yaziyla Miilga Teblig’in 14. Maddesi ile Teblig’in 5. Maddesinde yer
alan hukiimlere aykirihk teskil etmesi nedeniyle, Sirket hakkinda aykiriligin ilk gergeklestigi tarihte yirurlikte olan Miilga 2499 sayili
Kanun’un 47/A maddesi ve lehe olan diizenleme olmasi nedeniyle 6362 sayili Kanun’un 105.maddesi uygulanarak 55.476 TL idari para
cezasl uygulanmasina karar verildigi, Sirkete 26.10.2015 tarihinde teblig edilmis olup uygulanan idari para cezasinin, islemde sorumlulugu
bulunan Yénetim Kurulu lye ya da Uyelerine riicu edilip edilmeyecegi hususunun Genel Kurula sunulmasi. ( S6z konusu kararin
alinmasinda sorumlulugu bulunan Yénetim Kurulu tyelerinin oy kullanmamasi gerekmektedir.)

Ugtincii kisiler lehine verilen teminat, rehin, ipotekler hakkinda ortaklara bilgi verilmesi.

2016 yili igin Bagimsiz Denetgi sirketin segimi.

10.2015 yili donemine ait mali tablolarda kar agiklanmadigindan Yonetim Kurulu’nun kar dagitimi yapilmamasina iliskin dnerisinin Genel

Kurul’un onayina sunulmasi.

11. 2015 yilinda yapilan bagislar hakkinda ortaklara bilgi verilmesi ve 2016 yili bagis ve yardimlar igin Ust sinirin belirlenmesi.

12. Yénetim Kurulu Uyelerine, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 395. ve 396.maddelerinde yazili muameleleri yapabilmeleri igin izin verilmesi.

13. Dilek ve temenniler.

14. Kapanis.

Finansal Tablolar

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar

Sunuma iliskin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Hazirlanis Temelleri ve Belirli Muhasebe
Politikalan

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Turk Ticaret
Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe
ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Teblig” (“Seri:
XI, No: 29 sayili Teblig”) ile isletmeler tarafindan dizenlenecek
finansal raporlarla bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina
iliskin ilke, usul ve esaslari belirlemektedir. Bu Teblig, 1 Ocak
2008 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerine ait ilk ara
finansal tablolardan gegerli olmak lzere yurirlige girmistir ve bu
Teblig ile birlikte Seri: XI, No: 25 “Sermaye Piyasasinda Muhasebe
Standartlari Hakkinda Teblig” yarurlikten kaldirilmistir. Bu
teblige istinaden, isletmeler finansal tablolarini Avrupa Birligi
tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi Finansal Raporlama
Standartlari’na (“UMS/UFRS”) gbre hazirlamalari gerekmektedir.
Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin
Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurulu (“UMSK”) tarafindan
yayimlananlardan farklari Turkiye Muhasebe Standartlari

Kurulu (“TMSK”) tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS’ler
uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykir
olmayan, TMSK tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/
Finansal Raporlama Standartlari (“TMS/TFRS”) esas alinacaktr.
Rapor tarihi itibariyla, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen
UMS/UFRS’nin UMSK tarafindan yayimlananlardan farklari TMSK
tarafindan heniiz ilan edilmediginden dolayi, ilisikteki finansal
tablolar SPK Seri: XI, No: 29 sayili Tebligi cercevesinde UMS/
UFRS’ye gore hazirlanmis olup, finansal tablolar ve dipnotlar

SPK tarafindan 17 Nisan 2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli duyuru ile
uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu
kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

2 Kasim 2011 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanarak yirirlige
giren 660 sayili Kanun Hilkmiinde Kararname ile 2499 sayili
Kanun’un Ek 1. Maddesi iptal edilmis ve Kamu Go6zetimi, Muhasebe
ve Denetim Standartlari Kurumu (“Kurum”) kurulmustur. Bu Kanun
Hikminde Kararname’nin Gegici 1. maddesi uyarinca, Kurum
tarafindan yayimlanacak standart ve diizenlemeler yurirlige
girinceye kadar, bu hususlara iliskin mevcut diizenlemelerin
uygulanmasina devam edilecektir. Bu nedenle, s6z konusu durum,
raporlama tarihi itibariyla, bu finansal tablo dipnotunda agiklanan
“Finansal Tablolarin Hazirlanma ilkeleri”nde herhangi bir degisiklige
yol agmamaktadir.

Finansal tablolar, yatirim amagli gayrimenkuller ve finansal
araglarin yeniden degerlenmesi haricinde, tarihi maliyet

esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde,
genellikle varliklar igin 6denen tutarin gercege uygun degeri esas
alinmaktadir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik
cevrede gecerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile
sunulmustur. isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu,
Sirketin gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para
birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal
Tablolarinin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek
izere, Sirket’in finansal tablolari 6nceki donemle karsilastirmali
olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumuyla
uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli
gorialdiginde yeniden siniflandiriimakta ve 6nemli farkliliklar
actklanmaktadir.
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Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu’na
Finansal Tablolara iliskin Rapor

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2015 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren
hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynaklar degisim tablosu, nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe
politikalarini 6zetleyen dipnotlar ve diger agiklayici notlardan olusan ilisikteki finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Yénetimin Finansal Tablolara iliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi; finansal tablolarin Tirkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli yanhslik icermeyen finansal tablolarin hazirlanmasini saglamak igin gerekli gordigi ic
kontrolden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda gériis vermektir. Yaptigimiz bagimsiz denetim,
Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na uygun olarak
yuratilmustir. Bu standartlar, etik htikiimlere uygunluk saglanmasini ve bagimsiz denetimin, finansal tablolarin dnemli yanlislik igerip
icermedigine dair makul glivence elde etmek lizere planlanarak yuritilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kanit elde etmek amaciyla denetim proseddrlerinin
uygulanmasini igerir. Bu prosedurlerin segimi, finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlislik” risklerinin degerlendirilmesi
de dahil, bagimsiz denetginin mesleki muhakemesine dayanir. Bagimsiz denetgi, risk degerlendirmelerini yaparken, sartlara uygun
denetim proseddrlerini tasarlamak amaciyla isletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi ve gergege uygun sunumuyla ilgili i¢ kontroli
degerlendirir, ancak bu degerlendirme, isletmenin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir gériis verme amaci tagimaz. Bagimsiz denetim,
bir biitiin olarak finansal tablolarin sunumunun degerlendirilmesinin yani sira, isletme yénetimi tarafindan kullanilan muhasebe
politikalarinin uygunlugunun ve yapilan muhasebe tahminlerinin makul olup olmadiginin degerlendirilmesini de igerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gérlisimuziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

Goris

Gorlstimuze gore, finansal tablolar, Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akislarini Tirkiye Muhasebe Standartlari’na
uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gergege uygun bir bicimde sunmaktadir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor

6102 sayil Tirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 398’inci maddesinin dordiinci fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve
Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 29 Subat 2016 tarihinde Sirket’in Yonetim Kurulu’na sunulmustur.

TTK’nin 402’nci maddesinin dordiinct fikrasi uyarinca; Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2015 hesap doneminde defter tutma dizeninin,
finansal tablolarinin, TTK ile Sirket esas sdzlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hikkimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamistir.

TTK’nin 402’nci maddesinin dordiinci fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve
talep edilen belgeleri vermistir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Mijde Sehsuvaroglu, SMMM
Sorumlu Denetgi

istanbul, 29 Subat 2016



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
31 ARALIK 2015 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
31 ARALIK 2015 TARIHLi FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

CARi DONEM GECMIi$ DONEM CARi DONEM GECMi$ DONEM
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
Referanslari 2015 2014 Referanslari 2015 2014
VARLIKLAR KAYNAKLAR
Donen varliklar 1.380.136.446 997.892.447 Kisa vadeli yukiimliliikler 1.147.383.620 602.008.886
Nakit ve nakit benzerleri 30 5.313.677 13.580.021 Kisa vadeli borglanmalar 26 - 39.470.434
Ticari Alacaklar 6 109.080.516 61.544.308 Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 26 224.406.681 121.656.169
- lliskili taraflardan ticari alacaklar 5-6 55.283 1.888 Ticari boglar 6 312.514.132 45.306.175
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 109.025.233 61.544.308 - lliskili taraflara ticari borglar 5-6 304.569.373 39.813.131
Diger alacaklar 7 9.372 29.372 - lliskili taraflara olmayan ticari borglar 7.944.759 5.493.044
- lliskili taraflardan diger alacaklar 5 - 14.022 Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 15 117.897 87.173
- Diger alacaklar 9.372 15.350 Kisa vadeli karsiliklar 20.367.560 87.324
Stoklar 8 1.166.961.023 847.060.835 - Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 15 86.038 87.324
Pesin 6denmis giderler 9 98.615.884 75.587.385 Diger borglar 7 4.152.798 98.842
Cari donem vergisiyle ilgili varhklar 24 95.123 34.495 - lliskili taraflara diger borglar 5 4.047.959 2.142
Diger donen varliklar 17 60.851 54.143 - lliskili olmayan taraflara diger borglar 104.839 96.700
Ertelenmis gelirler 9 583.839.517 393.790.209
Duran Varliklar 200.872.424 140.450.698 Diger kisa vadeli yikumlalikler 17 1.984.945 1.512.560
Ticari alacaklar 6 17.928.720 24.472.373
Yatinm amagli gayrimenkuller 10 74.100.000 58.909.000 Uzun vadeli yiikiimliiliikler 378.335.224 515.378.217
Maddi duran varlklar 11 1.461.238 1.771.155 Uzun vadeli borglanmalar 26 378.068.788 515.185.951
Pesin 6denmis giderler 7.463 7.463 Uzun vadeli karsihklar 15 266.436 192.266
Diger duran varhklar 17 107.375.003 55.290.707 - Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 266.436 192.266
TOPLAM VARLIKLAR 1.581.008.870 1.138.343.145 OZKAYNAKLAR 55.290.026 20.956.042
Odenmis sermaye 18 40.000.000 40.000.000
Sermaye avansi 18 140.000.000 -
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak
birikmis diger kapsamli gelirler ve giderler
Aktieryal kazang (25.109) 27.866
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 18 2.046.429 2.046.429
Gegmis yillar karlari (21.118.253) 10.475.359

38

Nurol GYO 2015 Faaliyet Raporu

Net dénem (zarari) / kari

(105.613.041)

(31.593.612)

TOPLAM KAYNAKLAR

1.581.008.870

1.138.343.145

39
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2015 DONEMINE
AIT KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

SURDURULEN FAALIYETLER

Haslilat

Satislarin maliyeti (-)

BRUT KAR

Pazarlama giderleri (-)

Genel yonetim giderleri (-)

Esas faaliyetlerden diger gelirler
Esas faaliyetlerden diger giderler (-)
ESAS FAALIYETLER KARI / (ZARARI)
Yatinnm faaliyerlerinden giderler (-)
FINANSMAN GiDERi ONCESi FAALIYET KARI / (ZARARI)

Finansman giderleri (-)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
FAALIYET KARI / (ZARARI)

DONEM KARI / (ZARARI)

Diger kapsaml gelir

kar veya zararda siniflandiriimayacaklar:
Aktueryal kazang

TOPLAM KAPSAMLI (GiDER) / GELIR

Pay basina (kayip) kazang (TL)

Dipnot
Referanslari

19
19

20
20
21
21

22

23

25

CARi DONEM
1 Ocak
31 Aralik 2015

104.577.356
(43.583.269)
60.994.087
(20.058.242)
(6.310.268)
46.346.680
(69.702.594)
11.269.663

11.269.663

(116.882.704)

(105.613.041)

(105.613.041)

(52.975)
(105.666.016)
(2,6403)

GECMIiS DONEM

1 Ocak
31 Aralik 2014

6.497.176
(1.817.527)
4.679.649
(14.424.574)
(4.904.476)
34.636.155
(40.820.139)
(20.833.385)
(8.055)
(20.841.440)

(10.752.172)

(31.593.612)

(31.593.612)

810
(31.592.802)
(0,7898)

o

1 OCAK-31 ARALIK 2015 DONEMINE AIT OZKAYNAKLAR DEGISiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

v

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

OZKAYNAKLAR DEGiSiM TABLOSU

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacak Birikmis

Diger Kapsamli Gelirler ve Giderler

Birikmis Karlar

Kardan ayrilan

Gegmis yillar Net donem

kar / zararlan

Aktlieryal Diger kazang / kisitlanmis

Sermaye

diizeltme farklan

Odenmis

Ozkaynaklar

kari / zarari

yedekler

kayiplar

kazang

sermaye

Not

27.764.194 (17.288.835) 52.548.844

2.046.429

27.056

40.000.000

1 Ocak 2014 itibariyla bakiyeler

17.288.835
(31.593.612)
(31.593.612)

(17.288.835)

Gegmis yil karlarina transfer

(31.592.802)
(20.956.042)

810
27.866

Toplam kapsamli gider
31 Aralik 2014 itibariyla bakiyeler

10.475.359

2.046.429

18 40.000.000

(31.593.612)  (20.956.042)

10.475.359
(31.593.612)

2.046.429

27.866

40.000.000

1 Ocak 2015 itibariyla bakiyeler
Gegmis yil karlarina transfer

31.593.612

140.000.000
(105.666.016)

140.000.000

18

Sermaye avansi édemesi

(105.613.041)
(105.613.041)

(21.118.253)

(52.975)
(25.109)

Toplam kapsamli gider
31 Aralik 2015 itibariyla bakiyeler

55.290.026

2.046.429

140.000.000

18 40.000.000



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
1 OCAK - 31 ARALIK 2015 DONEMINE AIT NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

A. isletme faaliyetlerinden elde edilen
nakit akislar Not

Dénem Kari / Zarari
Donem Kari / Zarari mutabakat ile ilgili diizeltmeler

Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 11
Stipheli alacak karsilik (iptali) / gideri (net) 6
Kidem tazminat karsilik giderleri 15
Yatirim amach gayrimenkuller deger artisi (net) 10

Yatirim amacl gayrimenkuller satis kari
Faiz ve kur farki tahakkuklari
Kullanilmamus izin karsiligindaki degisim

isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Ticari alacaklardaki artis

Stoklardaki artis

Pesin 6denmis giderlerdeki (artis) / azalis
Diger kisa ve uzun dénem alacaklardaki artis
Ticari borg¢lardaki (azalis) / artis

Ertelenmis gelirlerdeki artis

Diger yiiktimliiliiklerdeki artis

Faaliyetlerden kullanilan nakit akiglari

Odenen Kidem tazminati 15

B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan
nakit akiglar
Yatirim amacli gayrimenkul alimlari
Maddi duran varlik alimlari 11

C. Finansman faaliyetlerinden nakit akiglari
Alinan krediler

Odenen krediler

Sermaye avansi 6demesi

YABANCI PARA CEVIiRiM FARKLARININ
ETKiSINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKi
NET ARTIS / AZALIS (A+B+C)

D. YABANCI PARA GEVIiRiM FARKLARININ NAKIT VE
NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ETKiSi

E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
(A+B+C+D+E) 30

Cari donem
1 Ocak-
31 Aralik 15

(105.613.041)

397.340
(21.702)
108.904

(15.966.000)
(669.139)
5.095.308
(1.286)
(116.669.616)

(40.982.987)
(185.212.354)
(23.028.499)
(52.125.073)
267.207.957
190.049.308
24.846.140
64.083.876

(87.709)

63.996.167

1.444.139
(87.423)
1.356.716

106.900.000
(320.519.227)
140.000.000
(73.619.227)

(8.266.344)

13.580.021

5.313.677

Gegmis donem
1 Ocak-
31 Aralik 14

(31.593.612)

469.362
52.512
179.353
(4.523.999)
(461.118)
(8.585.348)
19.257
(44.443.593)

(7.621.977)
(236.218.140)
(11.797.649)
(29.471.880)
(92.876.147)
144.350.689
825.846
(277.252.851)

(81.823)

(277.334.674)

996.118
(129.498)
866.620

765.949.097
(478.250.817)

287.698.280

11.230.226

2.349.795

13.580.021

iletisim Bilgileri

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Genel Miidiirliik

Adres: Bliylikdere Cad. Nurol Plaza No: 257 Kat: 3 34498
Maslak / istanbul

Telefon: 0 212 286 82 40

Faks: 0212 285 99 56

Web: www.nurolgyo.com.tr

E-Posta: info@nurolgyo.com.tr

Yatirimailar igin: yatirimci@nurolgyo.com.tr
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